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Bostadsrattsférening Kungsholmen

Valkomstbrev for medlemmar i Brf Nora Kungsholmen

Nedan finner du praktisk information om var forening samt vara trivselregler.

Ansvar for ordningen
Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |I6pande foérvaltningen av féreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor huset.
Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara
ratten till en bostad i féreningens hus utan ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar. Det innebar att du t. ex har skyldighet att delta i vara gemensamma staddagar.

For vem gidller reglerna
Ordningsreglerna galler:
Bostadsrattsinnehavare
Ovriga familjemedlemmar
Gaster, inneboende eller hantverkare
Andrahandshyresgaster

Vad hdnder om ordningsreglerna inte foljs

Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid
forst uppmana medlemmen att folja reglerna. Forst darefter, och om medlemmen trots tillsdgning
inte foljer reglerna skulle det kunna bli fraga om uppsagning.

Har du fragor
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid vdlkommen att
kontakta styrelsen.
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Inledning och historik

Bostadsrattsforeningen Nora Kungsholmen grundades i mars 2001. Den 6 december samma
ar saldes fastigheten till foreningen. Foreningen bestar av 52 lagenheter. Vidare forfogar
foreningen over en lokal som ar beldgen i byggnad nr 18 i kdllarvaning.

Fastigheten, Inedal 9, ar byggd under 1929-1930 och ritad av den da mycket kdnde och populare
arkitekten Bjorn Hedvall. Den som vill se mer av honom i Stockholm kan bege sig till biografen
Park, Hotell Eden (nuvarande Lydmar), Gamla restaurangen Metropol (Hard Rock Café) och den
numera nerlagda biografen Metropol. Han har bl. a. dven ritat en stor mangd andra biografer,
funkishus i Kristineberg och Angby samt Angby kyrka. Vi ska med andra ord vara bade stolta och
varda var fastighet pa allra basta satt.

Perioden mellan 1910-1930 kallas “Modern klassicism”. Den avldste nationalromantiken och
svensk jugend. Férebilderna himtades fran Tyskland och Osterrike, dar flera arkitekter hade
visat att man kunde géra moderna konstruktioner utan att asidosatta arkitekturtraditionen.
Stockholm, vars befolkning férdubblades under aren 1890-1930, blev centrum for nyskapandet.
Dit koncentrerades kapitalet, dar fanns manniskor med nya behov och krav.

Arkitekterna hade en forkarlek for tegel och pa var fastighet ar den putsad i tegelrott,
dekorelementen ar ytterst fa och begransade till huvudentrén, en "Fleuron”, alltsa en stiliserad
blomma hamtad fran den gustavianska perioden. Andra element som ar typiska ar granitomtaget
runt huvudentréerna som ska minna om ett klassiskt tempel.

Det som ar latt att kdnna igen pa dessa nyklassicistiska hus ar ”sexglasfonsterna” om de ar kvar i
original, vilket de ar hos oss. Vid byggnationen utgjordes fastigheten enbart av ettor med kokvra
respektive ettor med kok.

Andra kanda hus fran den héar tiden som paminner om var fastighet ar Sjohistoriska Museet
(1931), Fridhemsplans Gymnasium (1925-1927), Handelshégskolan (1925-1926) och Stockholms
Konserthus (1926). De ar exempel pa monumentala och offentliga byggnader fran nyklassicismen.
Var fastighet ar ett typiskt bostadshus fran samma period. Den moderna klassicismen gick mot sitt
slut och 1930 ars Stockholmsutstallning medforde ett radikalt nytankande. Funktionalismen tar
vid. Fastigheten var fram tills féreningen kopte den dgd av fackforbundet Ledarna.
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1. Om allman aktsamhet
Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader fér underhall och
reparationer av fastigheten betalas av alla gemensamt,

Ser du skrap inne i fastigheten eller pa garden, plocka garna upp,

Om nagot har gatt sonder i huset och du bedémer att du inte kan atgarda detta, tag
kontakt med nagon i styrelsen,

Medlem eller gast till medlem som utfor eventuell skadegorelse i de allmanna utrymmena
blir ersattningsskyldig till foreningen. Medlem halls ansvarig for sina gaster,

Det ar absolut forbjudet att roka i trapphuset och pa vadringsbalkong,
Du som bostadsrattsinnehavare ar ansvarig for stadning i allmanna utrymmen efter
hantverkare som utfort arbete at dig.
2. Om sakerhet
Kontrollera att dorrar i fastigheten bade mot gata och gard gar i I3s efter in-och utpassering,
Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten,
Ldmna inte vinds- eller kallardérrar olasta,
Var forsiktig med eld. Rokning ar inte tillaten pa vinden och i killaren,

Din lagenhet skall enligt lag vara utrustad med brandvarnare,

Meddela garna grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en langre tid
och hur du kan nas for allas var sdkerhet,

Forvaring av brandfarligt material i lagenhet och forrad ska félja de lagar och
forordningar som finnas utgivna av Myndigheten fér Samhallsskydd och
Beredskap/ brandfarligt och explosivt,

Generellt far ditt innehav inte vara storre an hushallets behov eller egen
forbrukning. Det innebér att om du inte kan styrka ditt behov, far ingen
brandfarlig vara forvaras i bostaden,

Ingen forvaring av brandfarlig vara ar tillaten i vinds- eller kallarforrad.

Varje lagenhetsinnehavare maste sjalv bekosta nyproduktion av nycklar i den hdandelse
det behdvs.
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For tillverkning av ny huvudnyckel (port, kdllare, vind), kontakta da Certego AB, Vastberga Allé 5
126 30 Hagersten, telefon: 08-588 155 00.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star
och droppar. Kostnader for vatten betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt.

4. Balkonger och altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for:
Permanent forvaring av foremal som inte tillhér normal balkongméblering,
Skakning av mattor mm.

Du som innehar balkong ansvarar sjalv for:
Snoérdjning,
Se till att balkong-/altandorr &r ordentligt stangd for att undvika att vatten
tranger in vid kraftig nederbérd och/eller snésmaltning,
Placera blomlador innanfér balkongracket.

For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

5. Matning av faglar
Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten da detta kan locka till sig rattor eller andra
skadedjur.

6. Tvattstugan

Tvattstugan finns i kdllaren vid nr. 18. Den renoverades under 2020 och ar indelade i tva
maskingrupper. Varje maskingrupp bestar av tva tvattmaskiner, en torktumlare och
torkskap. Tvattid far ske mellan kl. 07.00 - 23.00. Tvattstuga bokas via bokningstavlan
utanfor tvattstugan. Fyra tvattider om dagen finns att vdlja pa samt tva maskingrupper.
Har du inte utnyttjat din tvattid inom 30 minuter efter att perioden borjat, star det fritt for
nagon annan att utnyttja tiden. FOlj noga angivna instruktioner som finns pa plats. Skulle
nagon maskin vara trasig, kontakta Styrelsen. Se kontaktinformationen nedan.

Efter varje tvattpass ansvar du for stadning av tvattstugan. Tank pa att;
Sopa och moppa golv,
Toémma soptunnorna om de ar fulla,
Rengor torktumlarfiltret.

OBS! Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt. Fargning av klader far inte
ske i foreningens tvattmaskiner.
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7. Cyklar

Cyklar far inte stallas utanfor porten utan ska férvaras pa garden i avsedda cykelstall.
Vid flytt glom inte ta med din cykel.

8. Garden

Den l6pande skotseln av garden gors av foreningens medlemmar. Tva ganger per ar (var och
host) hjalps vi at att gora en storstadning. Datum satts upp i trapphuset. Det ar obligatoriskt for
alla bostadsinnehavare att delta.

Garden far anvandas for privata arrangemang. Informera grannarna i forvag och aterstall ytorna
i befintligt skick. Tradgardsmabler och grill finns av féreningen att anvanda.

Pa innergarden;

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m.m. samlas ihop efter dagens slut,

Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt
skadar fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar,

Medlemmar som bor pa gardsplan far anvanda halv del av uteplats for privata saker
fram till avgransningen. Forutsatt att ingen 6vrig medlem paverkas,

Foreningen ager all mark.

9. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

Vart soprum finns i gdngen mellan garden och gatan, bredvid port nr. 18. Dar star sopkarl
uppstallda. Karlen ar enbart till for hushallsavfall och matavfall. Tank ocksa pa att knyta ihop
soppasen ordentligt sa att arbetsmiljon for sophamtarna forbattras samt att undvika spill. Du
far absolut inte stélla sopor i trapphuset eller utanfor din dorr. Féreningen har ingen
grovsophantering. | samband med gardsstadningen var och host kan det, i man av plats, finnas
mojlighet att slanga grovsopor i den container foreningen brukar bestalla. Medlemmen
ansvarar sjalv for sina grovsopar mellan dessa tillfallen.

I vart soprum far du absolut inte sldnga:

glas,

elektronisk utrustning,

skrymmande maobler,

kemiska produkter, batterier o dylikt,

julgranar (dessa skall slangas pa en miljostation).
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For glas-/plast-/kartong-/pappersatervinning finns det behallare pa Kungsholms Strand, vid S:t
Eriksbron.

Mobler, byggrester, husgerad samt fargburkar och andra kemiska produkter far inte
lamnas i soprummet utan ska ldmnas p& ndrmaste miljdstation, (finns bl. a. i Ostberga och
Bromma). Se kommunens hemsida for mer information hur du atervinner dina sopor.

10. Kallare, vind och trapphus

Pa vind och i kdllare forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats.

Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig
egendom pa vind och i kdllare. Féreningen ansvarar inte for stold i dessa utrymmen.

Stall inga saker i trapphuset eller utanfér dérren. Cyklar, barnvagnar, skidor och skor far inte hindra
stadpersonalen nar de utfor sitt arbete. Dessa foremal ar ocksa i vagen om utryckningspersonal
maste komma fram vid ett olyckstillfalle. Trapphuset ar heller inte nagon lekplats for barn. Detta
galler aven vadringsbalkongerna. Se daven avsnitten om buller och rékning. Mitt emot soprummet
finns avsedd yta for forvaring av barnvagnar, detta utrymme nas med nyckel.

11. Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
antenn pa fasad eller balkongracke.

12. Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten. Husdjur far inte
rastas pa innergarden. | fastigheten rader koppeltvang. Kom ihag att koppeltvang rader i hela
Stockholms innerstad.

13. Stérningar

FoOr att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar

skyldiga att visa hansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa
i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna géller dygnet runt men ar extra angeldgna att f6lja fran kl 22.00 pa kvaéllen till kl 07.00 pa
morgonen. Tank sarskilt pa att hog musikvolym kan vara mycket storande i flerbostadshus. Har du
fest sa informera gédrna grannarna i god tid innan om du tror att du stor.

14. Andrahandsuthyrning

Du maste alltid inhdamta tillstand av styrelsen innan du hyr ut i andrahand. Andrahandsuthyrning
samt inkommande darenden behandlas av styrelsen vid nastkommande styrelsemdéte. Inkom med
kopia av hyresavtalet (mejla brfnorakungsholmen@gmail.com eller kontakta medlemsansvarig)
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For hantering av ansdkan gallande andrahandsuthyrning tar féreningen ut en administrativ avgift
motsvarande upptill 10% av prisbasbeloppet. Avgiften tas ut for varje separat ansékan.

En kopia av kontraktet skall ges till styrelsen och dgaren till bostadsratten ar skyldig att se till att
hyresgasten har tillgang till och félja stadgar och detta valkomstpaket. Samt folja de anvisningar
som bostadsrattsforeningen beslutar om under hyresgastens vistelse i foreningen.
Bostadsrattsinnehavaren har ansvar for all eventuell skada som andrahandshyresgasten dasamkar
fastigheten.

15. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for underhall av ldagenheten. Vad som ingar i ansvaret for
lagenheten och vad som ska underhallas framgar av foreningens stadgar. Till lagenheten raknas
normalt lagenhetens golv, vdaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fénster samt
inner- och ytterdorrar. Om nagot gar sonder maste du se till att det repareras. En sarskild
bostadsrattsforsakring ar obligatorisk och kan vara ett bra skydd om olyckan

ar framme.

Allt underhall och reparationer som ar av storre slag, t.ex. fasta elinstallationer, rérdragning,
ombyggnad av vatutrymmen skall utféras fackmannamassigt enligt byggnormer av behorigt foretag
med F-skattesedel och forsakring, samt for arbetet vara behorig. Se vidare punkt 16.

Vid installation av disk- och tvattmaskin ska sarskilda plastunderldagg anvandas. Tank pa att
besiktiga kopplingarna till vattensystemet en gang per ar. Du kan bli ersattningsskyldig

om det uppstar en 6éversvamning. Du ar ocksa skyldig att rensa ditt eget avlopp, det kan vara bra att
halla varmt vatten i koksavloppet med jamna mellanrum for att 16sa eventuella fettansamlingar.
Vid installation av tvattmaskin maste maskinen vara forsedd med jordfelsbrytare.

16. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t.ex. lagga nya golv, satta upp nya skap

eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand,
t.ex. om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum eller dndra pa eldragningen. Ibland
kan det ocksa behovas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.

Kontakta alltid Styrelsen innan du séitter i gang!

Styrelsen vill ha din ans6kan tva manader innan planerad start, da specialister kan behova
tillfragas och ett styrelsemoéte maste kunna behandla ansokan. Du skall alltid dokumentera
ombyggnationen vid exempelvis badrums- och koksrenovering ska du efter avslutat arbete
inkomma med relevanta intyg och bilder till styrelsen efter besiktning.

Tank pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten.
Informera grannar om arbetet som ska utféras i god tid innan start. Senast 1 vecka innan
utférande.
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Arbetet bor i forsta hand utféras under dagtid, dvs vardagar mellan kl. 07.00-17.00.
Foreningens hissar far inte brukas for transporter av byggmaterial. Byggmaterial far heller inte
forvaras i trapphus eller utanfoér porten, utan skall efter dagens slut transporteras bort.

17. Ventilation

Fastigheten har ett ventilationssystem baserat pa sjalvdrag som fungerar genom

s.k. skorstensverkan. Utomhusluften kommer in i fastigheten genom vadringsluckor,
springventiler och otatheter i huset. Luften varms upp, stiger uppat och genom drag
forsvinner den ut via franluftsventilerna i kok, badrum och kladkammare. Systemet innebar
att det pa sommaren kan bli varmt i lagenheterna.

For att fa basta majliga ventilation far inga ventiler tackas over i lagenheterna.

Det effektivaste sattet att vadra ut matos ar genom att 6ppna ett fonster i angransande rum och
ha dorren till koket stangd. Luften sugs da in i koket genom springan i dorren. Pa detta satt
hindras matoset fran att tranga ut i andra rum.

Observera att det inte ar tillatet att installera en koksflakt till franluftskanalen.

18. Dorrskylt

Varje lagenhetsinnehavare maste sjalv inforskaffa en namnskylt till dérren. For att fa
enhetlighet i trappen anvander vi oss av Prishuset pa Hantverkarg. 79, Kungsholmen for
gravyr. Ange att skylten skall hdnga i fastigheten som ags av BRF Nora sa blir det ratt typsnitt.
https://www.prishuset.se/. Skyltar finns att hamta ut hos styrelsen.

19. Bastun

| kdllaren i port 16 finns foreningens bastu. Den bokas via uppsatta listor utanfor dorren till
bastun. Bokningstiderna finns angivna pa listorna. Senast klockan 23.00 skall bastun vara stadad
och utrymd. Stadningen av bastun skots enbart av oss sjalva. Det innebar att bastun skall stadas
efter varje anvandning av den som anvant den. Stadartiklar finns i stadskapet. Skulle nagot vara
trasigt eller saknas skall detta meddelas till styrelsen sa snart som majligt.

Nedan riktlinjer har faststallts av styrelsen, vanligen respektera dessa i samband med bokning av
bastulokalen.

Fredag till sondag tillats bokning av ett av de pa forhand uppdelade passen, for att s manga
som mojligt ska kunna anvanda den under de mest populara tiderna,

Endast tre pass kan bokas at gangen (dvs. endast tre framtida bokningar),

Ovriga tider tillats bokning av tva pa varandra efterféljande pass. Om annan medlem i
foreningen dock vill nyttja en av tiderna far man slappa ett av skiften,

Undantag da styrelsen av nagot skal behdver anvanda utrymmet langre,

Senast klockan 23.00 skall bastun vara stadad och utrymd,

Stadningen av bastun skots enbart av person som bokat bastun. Det innebar att bastun skall
stddas efter varje anvandning av den som anvant den. Stadartiklar finns i stadskapet. Skulle
nagot vara trasigt eller saknas skall detta meddelas till styrelsen sa snart som mojligt.
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20. Hissen

Se till att hissens inre gallergrind gar igen ordentligt da den annars inte fungerar, det har

hant att hissen stannar en decimeter eller liknande, fran sin avsedda vaning for att man 6ppnat
gallergrinden for tidigt. | denna handelse kan hissen ha svart att starta igen- hall darfér STOPP-
knappen intryckt i 15 sekunder for att “nollstalla” hissens automatik. Den bor sedan fungera
normalt igen. Se dven angivna instruktioner for vikt i hissen.

21. Buller och stérningar

Vi bor i ett gammalt hus och det ar foljaktligen lyhort, bade i trapphuset och lagenheterna
emellan. Tank pa att visa hdnsyn genom att inte fora ovasen. En generell regel ar att det ska
rada lugn och ro i huset mellan kl. 22.00 och 07.00. Tank dock pa att alla inte arbetar dagtid.

Exempel pa bullerhardar:

Hissen: vi har en charmig men gammaldags hiss. Tank pa att det slamrar rejalt om man
slanger igen dorrarna,

Musik: grannarna kanske inte uppskattar den pa samma volym som du,

Fest: fester ar alltid trevligt, men respektera dina grannar och meddela dem i férvag
genom att satta upp information om handelsen innan. Var eftertanksam — fére,
Trapphuset: alla ljud i trapphuset forstarks och transporteras vidare i hela uppgangen.
Undvik att skrika eller smalla med dérrar,

Lagenheter emellan: det ar lyhort mellan lagenheterna. Visa hansyn!

22. Avgifter

Som bostadsrattsinnehavare betalar du manadsvis en avgift till féreningen. Avgiften ar din
upplatelseavgift som foreningen erhaller fér att du bor i en av foreningens lagenheter.
Pengarna du betalar i manadsavgift gar i huvudsak till att betala ranta pa foreningens lan,
fastighetsskatt, avgifter for varme, vatten, sophamtning och stadning samt for reparationer.

Har du helt eller delvis finansierat ditt boende med hjalp av banklan, betalar du rénta och
amortering till din bank. Andra avgifter som du kan bli debiterad ar upplatelseavgift,
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift. Se stadgar for mer information. Din manadsavgift ska
ha inkommit pa foreningens konto senast den sista vardagen fére manadsskiftet. Har avgiften
inte inkommit i tid dger foreningen ratt att ta ut dréjsmalsranta. Upprepas detta vid flera
tillfallen utan att sarskilda skal kan styrkas anses besittningsratten till lagenheten vara férbrukad,
allt enligt Bostadsrattslagen.

23. Vid flytt

Ldmna dessa ordningsregler till den som 6vertar din ldgenhet! Utover dessa ordningsregler géller
foreningens stadgar. Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 21 Sep 2016 att gélla fran
detta datum.
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Styrelsen och kontakt

Nedanstaende styrelse ar vald av féreningens medlemmar.
Styrelsen valdes vid arsstamma 2021-05-27.

Namn Uppgift Mandatperiod Vald ar
Amanda Norstrom Ordférande Ett ar 2021
Anna Olsson Sekreterare Ett ar 2021
Johannes Wingborg Kassor Ett ar 2021
Fredrik Brogren Fastighetsansvarig Ett ar 2021
Magnus Svensson Medlemsansvarig Ett ar 2021
Ann-Sofie Dahl Suppleant Ett ar 2021

Styrelsen kan kontaktas pa féljande satt:
— Brevladaiport 18,

— Foreningens FaceBook-grupp "BRF Nora Kungsholmen”,
— Telefon alternativt mail som angivits pa hemsidan:
https://www.egrannar.se/brfnorakungsholmen/

Kom ihdg att alla medlemmar maste kontakta styrelsen vid fel i fastigheten.
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