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Flerarséversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 5277 5308 5406 5561 5530
Rérelseresultat, tkr 2011 2064 1732 2470 2168
Resultat efter finansiella kostnader, tkr 1381 1303 559 1069 720
Lan kr/kvm bostadsyta 5775 5970 6026 6 083 6139
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm o ar 715 715 734 753 753
Fond for yttre underhall, tkr 2782 1582 982 582 432
Soliditet % 11 8 5 4 1
Overlatelsepriser i genomsnitt, kr/ kvm 22 447 17 970 18 247 11266 10331

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital &r forbrukat.

Eget kapital
Insatser/Upp- Yttre Balanserat Arets
l3telseavgifter | rep.fonden resultat resultat
Ingaende kapital 715726 1582 349 -16 059 1303151
Reservering till yttre fond 1200000 -1 200 000
Disp av foreg ars resultat 1303151 -1303 151
Arets resultat 1381354
Belopp vid arets siut 715 726 2782349 87 092 1381354
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 87092
Arets resultat 1381357
1468 446
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 1400000
| ny rakning 6verférs 68 446
1468 446

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande

resultatrékning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang

framgar av efterféljande balansrikning med noter.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning (kr) 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning Not 2 5277 270 5307 693
Summa rérelseintakter 5277 270 5307 693
Rérelsekostnader
Drift- och underhaliskostnader Not 3 -2 309032 -2 245 692
Ovriga externa kostnader Not 4 -47 710 -92 120
Personalkostnader och arvoden Not5 -48 652 -44 913
Av- och nedskrivningar -860 525 -860 525
av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 265 919 -3 243 250
Rérelseresultat 2011351 2064 443
Finansielia poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19812 17 635
Ré@ntekostnader och liknande resultatposter -649 809 -778 927
Summa finansiella poster -629 997 -761 292
Resultat efter finansiella poster 1381354 1303151
Resultat fore skatt 1381354 1303151

Arets resultat 1381 354 1303 151
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Balansrakning (kr)

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 40241 113 41 101 638
Summa materiella anldggningstiligangar 40241113 41 101 638
Summa anlaggningstillgangar 40241 113 41 101 638
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra fordringar 6298 1525
Ovriga fordringar Not 7 6499 243 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 134 967 133021
Summa kortfristiga fordringar 147 764 377 809
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 6 656 594 5906 326
Summa kassa och bank 6 656 594 5906 326
Summa omséattningstillgangar 6 804 358 6284 135
SUMMA TILLGANGAR 47 045 471 47 385773
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 715726 715726
Fond for yttre underhéll 2782 349 1582 349
Summa bundet eget kapital 3 498 075 2 298 075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 87 092 -16 059
Arets resultat 1381354 1303 151
Summa fritt eget kapital 1468 446 1287092
Summa eget kapital 4966 521 3585 167
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuider till kreditinstitut Not 10 41610062 43 019 062
Summa ovriga skulder kreditinstitut 41610062 43 019 062
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 55793 370 898
Skatteskuld 203 203
Ovriga skulder Not 11 6 248 34 085
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 406 644 376 358
Summa kortfristiga skulder 468 888 781 544
Summa skulder 42 078 950 43 800 606
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 47 045 471 47 385 773
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i féretag.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen ftt eller beriknas f3. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 62 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 1,6
Tillkommande utigifter 3-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens Ian forfaller 19 802 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp
I3net. Foreningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fond for ytire underhail

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgédngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 46 308 tkr.

Not 2

Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter 5155332 5155417
Stadavdrag -26 100 -26 930
Kabel-TV-avgifter 73 440 73355
Vattenavgifter 11174 27 200
Hyror, garage 28 000 24 500
Hyror, p-platser 14 400 15050
Ovriga intdkter 21024 39101

Summa 5277 270 5307 693
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Not 3

Drift- och underhéllskostnader 2017 2016
Fastighetsférsakring 109 950 106 747
Forvaltningsarvoden 115708 112 526
Renhallning 132843 141532
Container 33843 10577
Mark, drift 44737 105 409
Garage, drift 10382 17 862
Va-avgifter 188778 180234
El 73408 73 815
Kabel-TV-avgifter 75318 74591
Fastighetsavgift 396 203 396 203
Lépande underhall 125 554 182 506
Periodiskt underhall 931 649 755 035
Periodiskt underhall, garage 12941 0
Periodiskt underhail, utemiljo 57718 88 655
Summa 2309032 2245 692
Not 4

Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvode 9450 9 650
Kontors- o administrationskostnad 15802 49 245
Diverse kostnader 22 458 33225
Summa 47 710 92120
Not 5

Personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fértroendevalda 2017 2016
Styrelsearvoden 40 000 35000
Arbetsgivaravgifter 8 652 9913
Summa 48 652 44913
Not 6

Materiella anldggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31

Foreningen dger fastigheten Steninge 8:316 i Sigtuna kommun.

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingdende anskaffningsvirde mark
Arets nyanskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde

39731 683,00
14 688 880,00

54 420 563,00

13 318 925,00
860 525,00
14179 450,00

40 241 113,00

39731683,00
14 688 880,00

0,00
54 420 563,00

12 458 400,00
860 525,00
13 318 925,00

41 101 638,00
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Bokférda virden byggnader 22 851 000,00 23 348 000,00
Bokforda virden ombyggnad 1632 363,00 1864 662,00
Bokférda virden fastighetsf&rbéittringar 1068 870,00 1200 096,00
Bokférda virden mark 14 688 880,00 14 688 880,00
Fastighetens taxeringsvirde uppgdr till totalt 52 827 000 kronor. Vérdedr 1983.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostdder/sm&hus 31227000 21 600 000 52 827 000
Summa 31227 000 21 600 000 52 827 000
Not 7

Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3463 60 899
Ovriga fordringar 3036 182 364
Summa 6 499 243 263
Not 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forsdkringspremie 116 447 112 194
Ovriga forutbetalda kostnader 18 520 20827
Summa 134 967 133021
Not 9

Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3842 822
Bankkonto, Swedbank 3 005 647 2277969
Resurskonto 2 545 409 2530228
SBAB 1101696 1097 307
Summa 6 656 594 5906 326
Not 10

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2017] ~ Belopp 2016
SBAB 1,54% 2021-09-16 10340 000 10450 000
SBAB 1,74% 2019-12-13 11 468 000 11 530 000
SBAB 0,83% 2018-03-05 11502 000 12 635000
SBAB 0,82% 2018-02-25 8300 062 8344 062
Summa 41 610 062 43 019 062
Varav kortfristig del av ldnen 409 000 409 000
Arets amortering uppgick till 1 409 tkr. Under de kommande 5 dren beraknas 2 045 tkr amorteras.
Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 52 337 300 52 337 300
Summa stéllda sikerheter 52 337 300 52 337 300
Not 11

Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 6248 34 085
Summa 6248 34 085
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Not 12

Upplupna kostnader 2017-12-31 2016-12-31
Upplupet revisionsarvode 9500 9500
Upplupna driftskostnader 16 386 6 005
Upplupna underhéliskostnader 0 1356
Forutbetalda avgifter och hyror 380 758 359 497
Summa 406 644 376 358

Mdrsta 2018-04-10

Elisabeth Ollikainen Linda Rud Adamsson

Revisionsberéattelsen betrdffande denna érsredovisni__ng har avgivits 2018- O\ iy

Niclas Wirenfeldt® T
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Ostra Galaxen 5, org.nr. 716418-0387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Galaxen 5
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
érsredovisningslagen ochgerenialla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen far foreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fil féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina utialanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den infema kontroll som de beddmer ar
nodvandig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppraftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar illampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om besut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimfigen kan
farvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdgme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

©  identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll,

©  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema

kantroll som har betydelse for min revision for aft ufforma
granskningsatgarder som r lampliga med hénsyn fill
omstandighetema, men inte far att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

©  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drit vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oskerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamas fram fill
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framiida handelser
eller forhallanden gora atten férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

©  ulvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema ach
héndelsema p3 ett sitt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den infemna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Galaxen 5 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for Toreningens organisation och forvaltningen av
Toreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokfGringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
Bvrigt kontrofleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och damed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta Tevisionsbevis 8r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

©  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

©  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen efler stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rirnlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller aft eft forsiag till
dispositioner av fSreningens vinst eller forust inte &r forenligt med
bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligtgod revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskapema, Vilka ilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gérigenom ach provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag for mitt uitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

N .
Uppsaladen * </ L~ 2018

Niclas Warenfeldt ‘ e
BoRevision i Sverige AB



