Brf Piazza Kvillebacken
769630-0701

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Piazza Kvillebacken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapsdret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avs&ttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem om innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-05-15. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-01-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kvillebackens sopsug samféllighetsférening. Féreningens andel &r
8,62 procent. Samfalligheten férvaltar fastighetens sopsug.

Styrelsen

Caroline Andersson Ledamot
Aldin Hadziselimovic Ledamot
Inger Holmberg Ledamot
Jan Larsson Ledamot
Christer Lofgren Ledamot
Per Bentley Suppleant
Fanny Hallgren Suppleant
Christer Lenoir Suppleant
Jinnie Svala Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern verksam hos Forenade Revisorer
Erik Modin Suppleant Extern verksam hos Férenade Revisorer

Valberedning

Max Barnd Sammankallande
Janne Juntunen

Therese Wennsten

Stammor
Crdinarie féreningsstdmma hélls 2017-11-09.
Extra féreningsstimma hélls 2018-05-03. Extra stdmma med anledning av att anta nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KVILLEBACKEN 2:6 2017 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styreisen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2017 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret dr 2017.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 691 m2, varav 7 377 m? utgdr ldgenhetsyta och 314 m? utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 113 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

60

22 20
11 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dahls Bageri AB 80 m2 2021-04-14
Sannegardens restaurang HB 94 m? 2023-08-14
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC

Finansiar Handelsbanken
Teknisk forvaltning GUAB

Besiktning av hissar Kiwa Inspecta AB
Service av garageport ASSA Abloy
Porttelefoner Aptus Elektronik AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017-2018 2016-2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3382 667 19 880
INBETALNINGAR

Rorelseint&kter 1482 075 0
Finansiella intakter 54 0
Minskning kortfristiga fordringar 198 721 271 864
Medlemsinsatser 163 430 000 112 730 000
Okning av I&ngfristiga skulder 3379224 0
Okning av kortfristiga skulder 5439172 281017
Ersattning fran byggaren for yttre fond 154 785 0

174 084 031 113 282 881

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 670 265 0
Finansiella kostnader 324 545 0
Okning av materiella anldggningstillg&dngar 174 600 000 71 000 000
Minskning av I&ngfristiga skulder 0 38 920 094

175 594 810 109 920 094
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1871888 3 382 667
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1510779 3 362 787

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga intékter Hyror ital 6%
5% _ 1% kgjtpr:;ad;r : Fastighets-
19% avgift
1%
il Ovrig drift
| = 31%
|
‘\\.-. "y
Avskriv-
ningar —
Arsavgifter 439%

84%
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Skatter och avgifter

Brf Piazza Kvillebédcken

769630-0701

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgér frén foreningens vérdedr.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 113 st
Overlatelser under &ret: 30 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Tillkommande medlemmar: 49
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 171

Flerarsoversikt

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16
Arsavqift/m? bostadsréttsyta 168 - -
Hyror/m2 hyresrattsyta 145 - -
L&n/m2 bostadsrattsyta 15303 14 845 20121
Elkostnad/m? totalyta 3 - -
Varmekostnad/m? totalyta 6 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 3 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 - -
Soliditet (%) VAl 54 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -262 - -
Nettoomséattning (tkr) 1405 - -

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 377 m? bostader och 314 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
érs resultat
Belopp vid Féréndring en} staimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 287 360 000 163 430 000 0 123 930 000
Fond for yttre underhall 212 468 212 468 0 0
S:a bundet eget kapital 287 572 468 163 642 468 0 123 930 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -57 683 -57 683 0 0
Arets resultat -262 432 -262 432 0 0
S:a ansamlad forlust -320 115 -320 115 0 0
S:a eget kapital 287 252 353 163 322 353 0 123 930 000
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat
reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rikning 6verfors

Brf Piazza Kvillebacken
769630-0701

-262 432
-57 683

-320 115

-320 115

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
Eftersom Bonava enligt Entreprenadkontrakt star for féreningens kostnader och intakter t o m avrékningsdagen
2018-03-31, har féreningen endast kostnader och intékter under perioden 2018-04-01 - 2018-06-30.
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Resultatrakning

1JULI - 30 JUNI 2017-2018 2016-2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomnséttning Not 2 1404 869 0
Ovriga rérelseintakter Not 3 77 206 0
Summa rorelseintikter 1482 075 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -593 290 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -32 934 0
Personalkostnader Not 6 -44 042 0
Avskrivning av materiella Not 7 -749 750 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1420 015 0
RORELSERESULTAT 62 059 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 54 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -324 545 0
Summa finansiella poster -324 491 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -262 432 0
ARETS RESULTAT -262 432 0

Resultatrdkningen fér 2017-2018 speglar perioden 2018-04-01 till 2018-06-30.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 403 850 250 230 000 000
Summa materiella anliggningstillgangar 403 850 250 230 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 403 850 250 230 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 57 176 2583
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1920027 3719210
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 35090 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2012293 3721793
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2012293 3721793
SUMMA TILLGANGAR 405 862 543 233721793
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 287 360 000 123 930 000
Fond fér yttre underhall Not 11 212 468 0
Summa bundet eget kapital 287 572 468 123 930 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -57 683 0
Arets resultat -262 432 0
Summa fritt eget kapital -320 115 0
SUMMA EGET KAPITAL 287 252 353 123 930 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 12 0 109 510 776
Skulder till kreditinstitut Not 13 112 890 000 0
Summa langfristiga skulder 112 890 000 109 510 776
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 4 503 581 52 978
Skatteskulder 70 180 0
Ovriga skulder 578 088 41 453
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 568 341 186 586
intékter

Summa kortfristiga skulder 5720189 281017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 405 862 543 233 721793
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag tilt
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhdll Idmnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar eniigt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017-2018
Byggnader 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 963 644 0
Arsavgifter - Kapital 276 120 0
Hyror lokaler momspliktiga 45 437 0
Hyror parkering moms 115 200 0
Avgift andrahandsuthyrning 4549 0
Oresutjamning | -82 0
1404 869 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Ovriga intékter 77 206 0
77 206 0
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 96 264 0
Snérdjning/sandning 3956 0
Garage 8 064 0
Gard 2 553 0
Serviceavtal 40 976 0
Forbrukningsmateriel 264 0
152 077 0
Reparationer
Las 8126 0
Elinstallationer 1893 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1081 0
Garage/parkering 5833 0
16 933 0
Taxebundna kostnader
El 25 449 0
Vérme 49 626 0
Vatten 25 665 0
100 740 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 672 0
Samfallighetsavgift 105 534 0
Kabel-TV 133 789 0
305 995 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 545 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 593 290 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Kreditupplysning 2757 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Fritids- och trivselkostnader 135 0
Férvaltningsarvode 27 748 0
Administration 1019 0
32934 0
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse 33512 0
Sociala kostnader 10 530 0
44 042 0
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Byggnad 749 750 0
749 750 0
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 230 000 000 159 000 000
Nyanskaffningar 174 600 000 71 000 000
Utgaende anskaffningsvirde 404 600 000 230 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -749 750 0
Utgaende avskrivning enligt plan -749 750 0
Planenligt restvérde vid arets slut 403 850 250 230 000 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 104 700 000 0
Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad 66 200 000 12 245 000
Taxeringsvarde mark 42 334 000 40 341 000
108 534 000 52 586 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 100 945 000 51 800 000
Lokaler 7 589 000 786 000
108 534 000 52 586 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Klientmedel hos SBC 1871 888 3382 667
Inkasso 3499 0
Fordringar 44 640 45 570
Avrékning byggare 0 290 973
1920 027 3719210
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskatt 35090 0
35090 0
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-06-30 2017-06-30
Vid drets bdrjan 0 0]
Reservering enligt stadgar 57 683 0
Ersattning fran byggaren 154 785 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 212 468 0
Not 12 BYGGNADSKREDITIV 2018-06-30 2017-06-30
Beviljad kredit 0 195 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 109 510 776
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 dndringsdag
Handelsbanken 0,830 % 5490 000 0 2018-08-07
Handelsbanken 0,850 % 31 000 000 0 2021-01-30
Handelsbanken 1,060 % 10 000 000 0 2022-01-30
Handelsbanken 1,330 % 31 000 000 0 2023-01-30
Handelsbanken 1,330 % 35 400 000 0 2023-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 112 890 000 1]
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
112 890 000 0
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 112 830 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 112 890 000 0
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stérre underhallsarbeten planerade.
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 39156 0
Sociala avgifter 12 303 0
Ranta 111 092 0
Avgifter och hyror 405 790 186 586
568 341 186 586
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /1 11O 2018

Caroline Andersson Aldin Hadziselimovic
Ledamot Ledamot
d(ﬂ&h ¢
nger Holmberg Jan Larsson h
Ledamot Ledamot
Christer Lofgren é
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den \\ /O - 2018

I

Per Gillmert
Extern revisor
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