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Styrelsen for 4857 - Radslaget 14, Brf far hiirmed avge &rsredovisning for ridkenskapséret
2014-07-01 —2015-06-30.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamlieten

Foreningen stadgar

Féreningens firma &r bostadsritisforeningen Radslaget 14, organisationsnummer 769604-0547.
Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus upplata bostadsliigenheter och lokaler under nyttjandertitt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r
den ritt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Ekonomi

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en ikta bostadsrittsférening.

En bostadsrittsforening riknas som #ikta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 640 kv lokalytor,
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2000-10-16.

Fastighet och ligenhetsfordelning.

Foreningens fastighet, Radslaget 14, bebyggdes 1954 och #r belégen i Solna kommun.

detta fir en forening bestdende av 20 stycken bostadsrétter och en hyresriit i en fastighet utav
Kulturhistoriskt virde. Byggnaden ligger i korsningen Storgatan/Huvudstagatan i Solna. Till foreningen
hor ocksa tre kommersiella lokaler; Alex-Klipp in , gymmet Fitness 24 Seven och Café & Second hand
"Froken Selleri”. Till medlemmarna finns #ven en tridgard samt en tak-terass med grillméjligheter

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kak
3 st 4 rum och kok
Total bostadsyta; 1351 kvm  Total lokalyta: 640 kvm

Féreningens lokalkontrakt loper enligt f8ljande:

Verksamhet Ytakvin  Loptid t.o.m.
Maria Larsson 216,0 2016-09-30
Fitness 24 Seven AB  408,0 2022-12-31
Fristr 16,0 2015-09-30

Fastigheten #r fullviirdefdrsiikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring, I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tilliggsforsiikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j erséitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-11-26 bestatt av:

Ordinarie Veronika De Jonge Ordftrande t.o.m.2015-01-10
Mary Holm Ordftrande fr.o.m.2015-01-11
Mary Holm Sekreterare t.o.m.2015-01-10
Fredrik Steen Sekreterare fr.o.m. 2015-01-11
May Shaker Kassor
Stefan Dahl Ledamot  avsade sig uppdraget i styrelsen i juni
2015
Fredrik Steen Ledamot  to.m.2015-01-10
Suppleanter Johan Forslund Avgick direkt efter stimman
Mattias Karlsson Avgick direkt efter stimman
Tony Olofsson
Chuandixi Zhu Avgick direkt efter stimman
Revisor
Ordinarie Mats Lehtipalo Adeco Revisorer

Fastighetsftrvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 protokollfdrda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombestrjts av Svefab d.v.s . Svealands Fastighetsteknik.

Fireningens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010-08-08 (intervall vart 10:e ar).
OVK besikining har skett 2013 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under och efter ritkenskapsaret

Fitness 24 Seven

Under verksamhetsaret kom ett gliddjande beslut frdn Linsstyrelsen i Stockholm, Den
byggsanktionsavgift som Stadsbyggnadsndmnden, Solna Stad paftrt Radslaget 14 for att bygget
med Fitness 24 Seven pabdrjats utan startbesked samt att byggnationen tagits i bruk utan
slutbesked, sattes ner till 151 078 kr istillet for den forsta summan pa 943 165 kr. Denna summa
ir inbetald.

Vitet pé ca 3000 kr har dven betalats in till Solna Stad for att entreprendren Moderna Hus rev
bort originallister fran x antal fonster. Eklister har satts tillbaka av firman Byggkénsla AB och
listerna har oljats pa fastighetens yttre sida utav medlem i foreningen. Slutbesked for detta har
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muntligen givits av Solna stad och vi inviintar skriftligt svar pé detta,
Den puts som fallit bort i samband med rivning av originallister skall &terstillas av foreningen
inom snar framtid.

Ett antal offerter togs in pd att komma tillritta med ljudvolym frdn gymmet som nddde enstaka
ligenheter ovan lokalen. Sjilva grundproblemet med att ljudvolymen varit s hog har frén borjan
grundats i att lokalens ombyggnad under senare delen av 2012 och fram till mars 2013 kantats av
eft foretag som inte var seritst och som efter att gjort ett ofullstindigt arbete med ombyggnaden
gick i konkurs, Dér det sedan blev bekymmer med vem som ska st& for kostnader av att atgérda
fel och brister. Det blev ocks en ett-frig process i linsrétten om hur mycket BRF Radslaget 14
skulle fa i vite pga att entreprendren Moderna Hus sldngt ivig originallister runt fSnster och
entreddrr samt startat upp ombyggnaden utan att startbesked erhéllits. S nu ater till
ljudproblemen; offerter togs in av Sweco och vér kontrollansvarig, Hans Anekrans och dennes
assistent under nigra ménaders tid, Dessa offerter och underlag verkade vara for osékra och
mycket kostsamma, s& Styrelsen tog till slut sjilva in snickare och akustiker samt en
ljudmétningsfirma som till slut fick ner ljudnivéerna till godkinda nivéer; detta med hjilp av
bland annat Jjudabsorbenter i tak och isolering av ventilationsror i lokalen, Aven tiitning av
dSrrar ut mot trappuppgéngarna genomfordes med lister. Stingningfunktionen pd gymmets
entreddrr justerades si att denna fungerade korrekt och kunde bromsa in vid stingning av dorr,
vilket den tidigare ej gjort. Representant samtalade med medlemmar som var berdrda och den
50% -iga avgifisreduceringen aterstilldes till normal ménadsavgift from april ménad 2015, for
dessa tre ldgenheter.

Gymmets #gare Sanell Hassik har meddelat att han slutar och en ny #igare heter Jimmy Rousu.
Jimmy har fragat Radslaget om vi kan siitta in brandvarnare och sprinters pd Fitness 24 Seven. Vi
meddelar att det ej stir att vi som fastighetsigare maste betala for de kommersiella lokalernas
brandvarnare/larm eller sprinters men vi meddelar att vi glids it om de investerar i detta dé de
tinker pa sina kunders sikerhet. Enligt brandskydd behdver ej gymmet brandvarnare i denna
lokal. Om lokalen ser annorlunda ut eller om mer dn 150 giéster, s& kan brandvarnare behGvas.

Friken Selleri Café & Second hand

Maria Larsson som tog &ver videobutikens lokal manadsskiftet feb/mars 2014 har &ppnat 1 dec
2014 efter att slutbesked fran Solna Stad delgivits. Maria Larsson hade 6nskan om att dppna
bérjan av juni men p g a bland annat att en ny sort av ventilation kréivdes enligt nya regler sedan
négra &r tillbaka si paborjades en ombyggnad av ventilationen. Det har varit ett mycket
utmanande ir, att samarbeta med hyresgiisten d& denne tyckte ait denna ventilation redan borde
funnits i lokalen samt att utrymningsvég for brand skulle funnits vid uthyrning av lokalen si
ansag sig Maria Latsson dsidosatt nér denna komplettering férsenade hennes 6ppning av
cafe/butik. Maria Larsson kontaktade sin advokat och hotade med rittegdng om hon ej fick viss
ekonomisk kompensation. Styrelsen kontaktade i sin tur en advokat Robert Wikstrém, Upsala
Juridiska byrd som under ett halvars tid var behjélplig i drendet som slutade i en uppgérelse med
hyresfritt for hyresgiisten t o m juli 2015.

Maria Larsson har betalat in en depositionsavgift pd 3 manaders hyra enligt konirakt.

Under maj 2015 meddelade Maria Larsson att hon inte ska driva sin verksamhet utan har fatt ett
helt nytt arbete frén hosten 2015, Styrelsen dmnar att skriva ett fornyat, tydligare kontrakt med
ev. ny hyresgiist di det kontrakt som finns #r allt for ospecifik och forsvarar ansvarsfordelningen
mellan BRF Réadslaget 14 och hyresgist.
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Alex Klipp-in fristrsalong

Sedan huset byggdes har det funnits en fris6rsalong i fastighetens minsta uthyrningslokal. T
trapphuset pd Storgatan 21 finns en tavla som forestiller Huvudstagatan pa 50-talet och den
forsta friséren som #gde salongen finns avbildad pa tavlan. Den tavlan far ej mélas Gver enligt
antikvariskt utldtande, Mycket #r ogjord i salongen som #r lite unik da sd mycket originalmiljé
finns dir i lokalen. Alex som hyr lokalen nu har hyrt den i 35 &r. Alex kommer att halla pa nigra
ar till och har forlidngt kontraktet 3 ar, till ar 2018. Fris6rsalongen har inte en godkénd ventilation
pga dndrade regler de senaste aren. Detta méste planeras att dtgirdas om lokalen ska hyras uti
fortséttningen.

Underhall av fastigheten
Bostadstiittsféreningen #r ansvariga for underhdll av skyddsrum i killaren. En firma #r bokad att
utfdra detta underhéllsarbete med bland annat att sétta upp tva “toaletter”, dra nytt vattenrdr

genom végg, rostskydda mm.

Aven den yttre delen av fastigheten 4r behov av underhéll, Besikining av yttertaket som
Aquademica genomfdrde februari 2015 visar att takpapp &r slut pa flertalet stéllen dér stickprov
gjorts och rekommenderas att bytas. Likt saknas helt vid takterassen, Tydliga rinningar pd
résponten och balkar pd vinden, Vindsfonster 4r kraftigt fuktpéverkade, pannor saknas. tydlig
kapilldr verkan i nederkant fonster noterades. Nockriicke sitter 16st.

Offerter tas in for att kunna planera for en takomlidggning. Antikvarie pd Tyréns; Jonas Sundvall
har kontaktats samt kontakt med Solna Stad.

Grannforeningen (Radslaget 5) har renoverat sitt tak under varen 2015 och papekade skada vid
plét som fanns néra skiljeviggen mellan véra fastigheter. Offerter {Or att laga detta togs in.

Under véren har fler stuprinnor beh&vts rensas pga stopp.

Varstidning skedde en dag under varen dér det fifimsta arbetef innebar att rensa ut ett ram som f
d Arken Zoo haft till 1&ns. Lite tridgdrdsarbete hans med samt pborjandet av grundmalning av
utemdbler. Det var enstaka personer som deltog i stdddagen varftr mycket av planerat arbete
blev ogjort.

Flertalet mérken har uppkommit i trapphusen pga av slitage, en brevlada dr sdnder och det rinner
in fukt via réklucka och forstor malarfirgen i trapphusen framforallt p4 Huvudstagatan 4, Enligt
Svefabs kontroll under hsten 2014 fungerade dock funktionen pé rékluckorna dnnu tillrickligt
tillfiedstdllande.

Négra fall av element som borjat ldcka (tvitistuga, ligenheter) har dtgirdats med hjélp av
installation av nya element.

Arbetet med den obligatoriska ventilations kontrollen (OVK) som ¢j blev godkiéind, fortgar. De
medlemmar som byggt om och delvis byggt ver ventilationen mm har informerats om att

atgirda si att det blir korrekt, Féreningen forséker skyndsamt komma tillr#itta med atgirder for
att kunna f3 en godkind OVK och har dnyo ansékt om att f3 dispens frdn kommun f5r att hinna



4857 - Radslaget 14, Brf 5017
Org.nr 769604-0547

med de atghrder som krévs.

Underhall av fonster och eller strukturen runt om fonstren i fastigheten ldggs in i
underhélisplanen och kommer aft renoveras, s sméningom. Antikvarie samt Solna Stad ska
kontaktas fore reparation/byte av fonster. Kuldr pa fnster far ej bytas utan bygglov enligt Solna
Stad.

Uthyrning av rum
Niir medlemmar hyr ut ett rum &t en eller fler personer uppmanar Styrelsen att inneboende
informeras om trivselregler i bostadsréttsfreningen.

Att hyra ut sin bostad i andra hand”

Medlemmar i BRF Radslaget 14 har under dret informerats om att om dnskan att hyra ut sin
ldgenhet till ndgon annan, di géra en skriftlig anstkan till Styrelsen samt fylla i den blankett som
Styrelsen har for indamaélet. Giltiga skil till uthyrning ska uppges och normal lingd for
uthyrning av bostad &r 12 ménader.

Siikerhet

Styrelsen har under aret uppmérksammat medlemmar pa att vara noggranna med att 1asa dorrar i
fastigheten for att minska risken for inbrott och skadegérelse. Vi har haft ett fall av ett krossat
fonsterglas vid entrén, Storgatan 21. Nytt glas har satts upp under aret. I killaren mot
Cafélokalen har tvd brandddrrar monterats. Brandskylt planeras att sttas upp pa vinden {or att
visa viigen ut vid brand eller r6k pd vinden. I framtiden planeras att montera en sikerhetsstege till
yttertaket samt dtgird av 19st sittande nockrticke och tegelpannor som forflyttat sig pd taket.
Férriden pa vinden ska se lika dana ut. Det 4r inte tillatet att bygga egna 16sningar pd vinden som
sma slutna rum. Vindens allmiinna utrymmen far heller ¢j anvéindas som f8rvaring av avfall och
detta har medlemmar informerats om under det gdngna &ret.

Sakerhet, angiende nyckelhantering; nya nycklar inftrskaffas alltid frén Styrelsen. Inga
ligenhetsnycklar ska kopieras privat, utan via Styrelsen och Brommalds, detta har informerats till
medlemmar under verksamhetséret,

Hiss

Hissen pd Huvudstagatan 4 har statt still ndgra ganger och Hissgruppen har ftt atgérda felet. En
el-kabel gick av och det luktade r8k i hissen och blev lite sotig kring armaturen i taket.
Hissgruppen har atgirdat el-felet.

Forsiljning av hyreskigenheten
En hyresliigenhet som vi hade i foreningen, sildes under verksamhetséret. Numer bestdr BRF
Radslaget av 20 stycken andelsldgenheter och en hyresriitt.

Fastighetsskotare

Foretaget Svefab dr var fastighetskitare. De har hjélpt till med att anlita en ventilationsfirma for
att &tgirda fel d& gymmets flikt fick problem samt spolning av avlopp mm. Avtalet med Svefab,
som #r fran 4r 2000 ska uppdateras.
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Hiindelser efter bokslhutsaret:

Fitness 24 Seven

Hans Anekrans, konsult och kontrollansvarig (KA) fran Sweco meddelar per mail till Styrelsen
att byggnadsinspektdren Nimesh Couchan pd Miljs- och byggnadsforvaltningen, Solna stadshus
svarat pa den anstkan som var KA inkommit med avseende Slutbesked for gymmet Fitness 24
Seven, Inspektéren meddelar att de e tagit emot och registrerat de dokument som KA uppger ér
insénda till kommun.

Nimesh Couchan har registrerat de senaste dokumenten fran H. Anekrans d.v.s att eklisterna #r
ditsatta kring gymmets fnster samt intyg pd godkénd ljudniva pad gymmet och i de lagenheter
som stérdes av gymmet, For att {3 ett Slutbesked kréiver Solna Stad &nyo in ndgra dokument frin
ombyggnad och slutbesiktningen avseende bland annat tillgéinglighet och brand.

Detta dr n#stintill helt inldimnat till Solna Stad. Det som aterstér i dags dato dr relationsritning for
brand. Styrelsen bestéller detta och ser till att 1imna in detta till Solna Stad.

Plitskada tak, klagomal frin Radslaget 5

Firman, *Tello Service AB” och deras samarbetspartner ”Plat och Vent AB” har lagat den
platskada som grannféreningen Rédslaget 5 klagat pa. OrdfSranden for Radslaget S 4r
underrittad om detta. Platsskadan var pd taket, Huvudstagatan 4. Aven en skada i koppatpliten
ovan gymmet entré dr lagad och ny koppar har satts dit. Styrelsen har tagit in offert pé att laga
stuprdr som r sénderrostade. Solna Stad #r informerade om reparation av stuprér. Inget bygglov
behdvde sokas.

Kommande verksamhetsar

Fitness 24 Seven

Slutbesked véintas under hésten efter att relationshandlingar i branddokumentet genomférts och
snts in tiil Solna Stad.

Café & Second hand ”Friken Selleri.”

D4 Maria Larsson som #r innehavare av “Froken Selleri” Café & secondhand butik &mnar
upphotra med sin verksamhet aterstar att se vilka nya hyresgéister som via Maria Larsson anséker
om att ta dver verksamheten. 1 det nya konirakien ska Styrelsen fGrtydliga detaljer i kontrakten
mot hur avtalet sett ut i dag.

Underhall

Underhall av fastigheten i form av &tg#rder som ger en godkéind ventilation i vara bostédder och
dven fristrsalongen miste planeras och utfras. Vidare behdvs en underhéllsplan for reparation
av vért yttertak, da det bland annat rinner in vatten vid regn genom vindstaket. Hela fastigheten
ska ingé i en langsiktig uppdaterad underhéllsplan for framtiden och ekonomisk plan for detta
ska utformas. I denna plan ska tas med att foreningens forsikring ej tdcker skador som
uppkommer p.g.a. bristande underhéll av fastigheten.

En planering av uteplats paborjas och arbetssitt for stdddagar och vattning, krattning i tridgérd
samt vardagsstiidning av tviittstuga ska uppdateras. Hoststddning ska ske under hosten och dér
ska medlemmar uppmans rensa vinden pé kartonger och terstélla vindsforrdd som #r omgjorda
till ram med téckta véiggar,
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Ekonomi

Hela tiden finns en tanke ekonomisk sikerhet, 1ingsiktigt och hallbart firvaltande av fastigheten
med i Styrelsens planering. Bibehillandet av 1iga hyror #r ett nskemal. Atgarda
underhlisbehov innan det blir dyrare p.g.a. avvaktan. Plancring av att paborja betala av pd det
1an som togs i samband med att Moderna hus byggde Fitness 24 Seven, d& denna gymkedja
aldrig betalar sjélva for ombyggnad av lokaler utan detta liggs pa fastighetstigarna. I dags dato &r
inga hyreshdjningar planerade, inte heller htjningar av &rsavgiften.

Trivsel och trygghet

Styrelsen 6nskar arbeta med att under kommande &r frimja 6kad nrvaro pé stiddagar. Aven Skat
engagemang fran alla medlemmar att hjdlpa till med diverse saker i féreningen under aret.
Onskan finns om att medlemmar ska kiinna igen varandra och k#inna sig trygga i vér lilla
forening. Oppet klimat och $msesidig respekt for varandra, for att dstadkomma en bra
boendemiljo. Det ska vara skont att komma hem till R8dslaget 14!

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 5 st dverlatelser gt ram. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyringar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja Hyresndmndens praxis.TillstAnd frdn styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid drets bérjan 28 medlemmar, avgéende 8 och tillkommande 5 vilket innebiir att
medlemsantalet uppgar till 25 vid drets slut,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015 = 1414 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 =
445 kronor) vid varje pantséttning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Resultat efter finansiella poster tkr -1338 -384 -628 -513
Balansomslutning tkr 26 794 25792 26 235 23770
Rorelsemarginal (%) =77 -1 -17 -7
Nettoomsiittning tkr 1369 1413 1238 1369
Kassalikviditet (%) 472 170 2414 92

Soliditet (%) 51 48 49 57
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Resultatdisposition

. Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f&rlust
drets forlust

behandlas sa att

avsittning til yttre reparationsfond
lansprakstagande ur yttre reparationsfond
i ny riakning &verfores

-2 771 027
-1 337 600
-4 108 627

76 503
-471 507
-3 713 623
-4 108 627

8 (17)

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansvékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettooms#ttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rivelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter tinansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets rvesultat

Not

=

2014-07-01
~2015-06-30

1368 740
2179
1370919

-1 479 975
-450 690
-70 109
-429 989
-2 430 763

-1 059 844

3 040

-280 796

-277 756

-1 337 600

-1 337 600

-1 337 600

9 (17)

2013-07-01
-2014-06-30

1413 166
299
1413 465

-880 041
-106 895
-67 599
-369 238
-1423 774

-16 309
4 585
-377 856
=373 271
-383 580

-383 380

-383 580
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Owriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2015-06-30

24 367 951
39112
24 407 063

24 407 063

0
2380114
5813

2 385927

739
739

2 386 666

26793 729

10 (17)

2014-06-30

24 788 162
0
24788 162

24788 162

10311
980 034
10 442
1000 787

3247
3247
1004 034

25792 196
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yittre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSTORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sitkerheter som har stiillts for egna

skulder och avséitiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter
Ansvarsforbindelser

2015-06-30

17 108 801
718 309
17 827 110

-2 771027
-1337 600
-4 108 627

13 718 483

12 526 403
43 026
12 569 429

194 170
58 811

716
-11 996
264 116
505 817

26 793 729

13 175000
13 175 000
Inga

117

2014-06-30

14 508 801
641 806
15 150 607

-2310944
-383 580
-2 694 524

12 456 083

12 745 000
0
12 745 000

160 000
74 105
170
15794
341044
591113

25792196

11200 060
11200 ¢00
Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och for férsta gingen i enlighet med
bokforingsnimndens allménna rid, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar,
vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det nidrmast fdregiende
rikenskapséret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts virdear 1964.
(hyreshus)

Fastigheten #r beskattad med hel avgift,

For inkomstéaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadslidgenhet, dock higst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet,

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt.

Fireningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgdngar

Anliiggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till
viisentligt restviirde. Utgifter fr reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning,

Vid dvergang till nytt regelverk enligt K2 har foreningen gétt ifrdn tidigare avskrivning pd byggnad 0,5%
till 1% av kvarvarande virde pa byggnad.

Byggnader 1004r0 1%
Om- och tillbyggnader fore 2014 2,5%--10%
Markanldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r=20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining (tki)
Rdrelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) :
Omsiittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder,
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Not 1 Rorelseintiikter

Hyresintékter, bostider

Hyresintikter lokaler, momsregistrerade

Fastighetsskatt momsregistrerade
Arsavgifter bostiider
Rabatter arsavgifter bostider

Hyresrabatt hyresintéikter lokaler, momsregistrerad

Kabel-TV, ej momsregistrerade
Outhyrt bostéider

Ovriga ersittningar
Oresutjimning

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underha!l enligt underhallspian

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stiddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skétsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémining

Fastighetsforsiikring

Sotning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift fg &r
dresavrundning

2014-07-01
-2015-06-30
72743

851 421

52 860
552676
-36 063
-106 862
792

-18 827
2179

0
1370919

2014-07-01
-2015-06-30
636 234

299 681
935915

2014-07-01
-2015-06-30
65270

0

10 562

643

33 891

266 863
38796

18 835
25998

0

4092

79 113

0

-3

544 060

13 (17)

2013-07-01
-2014-06-30
110 856
851450

52 605
532788
-24 042

-54 343
792

-56 940
300

-1

1413 465

2013-07-01
-2014-06-30
166 810

181 250

348 060

2013-07-01
-2014-06-30
50 837
18313

12 300

340

36 394
312014
25072
17916
24336

0

3492

78 567

-47 600

531 981
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Forsdljningskostnader ej avdragsgill
Konsultarvoden

Advokat- och rittegangskostnader, juridiskt bitrid
Foreningsavgifter, avdragsgilla

Ovriga externa tjinster

Bankkostnader

Moteskostnad stimma

Kreditupplysning

Kontorsmaterial

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Motesarvoden

Fastighetsskotsel sjilvforvaltning
Sociala avgifter

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

2014-07-01
-2015-06-30
13 950
53184
8201
50327
45210

177 378

42 000
7282
45515

300

1 498

1313
4532

450 690

2014-07-01
-2015-06-30
40 000

13 800

537

15772

70 109

2014-07-01
-2015-06-30

3040
3 040

2014-07-01
-2015-06-30

280 548
248
280 796

14 (17)

2013-07-01
-2014-06-39
15823
52202

2 861

0

0

0

0

2331
19318

300

3261

0

10798

106 894

2013-07-01
-2014-06-30
50 600

0

0

17 599

67 599

2013-07-01
-2014-06-30

4585
4 585

2013-07-01
-2014-06-30

377856
0
377 856
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar inkl markanliggning

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Markanliggning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfbrt viirde byggnader
Bokfdrt vdrde mark
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop kondenstorktumlare
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avriikningskonto ISS Facility Services AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda forsiikringspremier
Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2015-06-30
21041 589
21 041 589

-2 529 021
-414 618
-2 943 639

111 852

-111 852
0

18 097 950

15 104 000
10 397 000
25501 000
18 097 950

6 270 000
24 367 950

2015-06-30
48 890
48 890

-9 778
-9 778

39112

2015-06-30
59055
2321 060
2380 115

2015-06-30
4372

1 441

0

5813

15 (17)

2014-06-30
21 041 539
21 041 589

-2 170 968
-358 053
-2 529 021

111852
0

-106 259
5593

18 518 161

15104 0600
10397 000
25 501 000
18518 161

6 270 000
24788 161

2014-06-30

2014-06-30
58672
921362
980 034

2014-06-30
4135
1359
4948

19 442
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Not 12 Fortindring av eget kapital

Inbetalda Yttrevep  Balanserat Arets
Mediemsin
sats fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 14 508 801 641 806 -2 310944 -383 580
Okning av insatskapital 2 600 000
Disp foreg 4rs resultat 76 503 -460 083 383 580
Arets resultat -1 337 600
Belopp vid Arets utgang 17 108 801 718 309 2771027 -1337 600
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare Y% rintefindring 2015-06-30 2014-06-30
SBAB 1,010% 2016-02-12 3225000 3325000
SBAB 1,010% 2016-02-12 3496 920 3 500 000
SBAB 3,120% 2016-02-12 3000000 3 000 000
SBAB 1,220% Lépande 498 653 500 000
SBAB 1,080% 2016-01-18 2 500 000 2 580 000
Kortfristig del ~194 170 -160 000
12 526 403 12 745 000
Not 14 Ovriga skulder
2015-06-30 2014-06-30
Redovisningskonto fér moms 25526 15794
Foérskottsbetald moms ("pengar” - paverkar inte res -37 522 0
-11 996 15794
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2015-06-30 2014-06-30
Upplupna 16ner och arvoden 45 500 45500
Upplupna sociala avgifter 15 998 15998
Upplupna rintekostnader 24 150 49 899
Forskottsbetalda hyror och avgifter 127 875 42276
Upplupna uppvirmningskostnader 10 958 10510
Upplupna elavgifter 2471 2736
Upplupna renhélIningsavgifter 467 281
Upplupna reparationer och underhall 12 328 0
Ber#iknat arvode for revision 23 838 23 838
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 525 150 600
Oresavrundning 6 6
264 116 341 044

16 (17)
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