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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Radslaget 14 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2012-07-01 —2013-06-30.

Forvaltningsberittelse

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2000-10-02.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Radslaget 14, bebyggdes 1954 och ér belédgen i Solna kommun.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 21 ldgenheter och 3 lokaler, varav 2 ldgenheter och
samtliga lokaler &r hyresratter.

Lagenhetsfordelning:

st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok
st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 351 kvm  Total lokalyta: 640 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
A A Filmkedjan 216,0 2016-03-31

Fitness 24Seven AB 408,0 2022-12-31

Frisor 16,0 2015-09-30

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-11-27 bestatt av:
Ordinarie Mike Kirkegaard Ordf

Charlotta Jonsson

Anna Hellman (fd Palowska)

Victoria Elmander (fd Elmader Vanelli)

Suppleanter Stefan Dahl
Revisorer

Ordinarie Per Lindmark
Valberedning

Marcus Zieme
Mary Holm
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsoverlatelser
Under éret har 3 st overlatelser gt rum.

Viktoria Elmander Vanelli (Igh 201) har 6verlatit del av sin ldgenhet till Marcus Zieme 2012-12-13.
Goran och Ingrid Bengtsson (1gh 211) har sélts till Heitham Shaker och May Shaker med tilltrddesdag
den 30 april 2014. Vidare har Maria Lofqvist (Igh 212) salt sin lagenhet till Natalie Najem med
tilltradesdag 10 juni 2013. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrning .

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvérda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mdjlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderétten
till lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppséga
bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Fastighetsekonomi.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Svefab AB.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 640 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1954..

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.
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Verksamhet under dret som gatt

Foreningen har haft ett intensivt &r och verkat med ett enda primért fokus: Att tillsdtta den vakanta
lokalen (f.d. zoo-butiken) samt efter att avtal slutits med ny hyresgist (Fitness24seven) via entreprendr
genomfora renoveringarna i lokalen, men ocksa efter att verksamheten 6ppnat (mars 2013) avhjilpa de
ljudproblem som Fitness24sevens verksamhet asamkar boende och vidare komma tillratta med de
forpliktelser som bade entreprendr och kontrollansvarig &sidosatt gentemot Solna Stad géllande bygg,
start - och slutlov. Arbetet fortgér i skrivande stund och vi hoppas att vi efter arsskiftet kan aterga till att
ta upp planerade projekt och underhallsarbetet enligt underhallsplanen vilket fatt ligga pé is d&
arbetsbelastningen for styrelsen varit orimlig stor for att kunna hantera ndgot annat &n att komma tillrdtta
med allt kring den berérda lokalen/den nya hyresgésten/berérda medlemmar .

De hyror som foreningen tvingades hdja (med 35 %) med anledning av att vi vid samma tid forra aret
stod med en tom lokal och saknade likvida medel for att ticka lopande kostnader kunde dock i och med
Fitness24 Sevens dppnande (samt ett avtal dir de betalar 15 000 mer i manaden 4n vad zoo-butiken
gjorde) sdnkas med 20 % fran och med 2013-07-01

I och med att foreningen tog ett lan for att finansiera del av renoveringarna for Fitness24Sevens
verksamhet forhandlades réntorna om for samtliga 14n till mycket fordelaktiga nivéer vilket innebér att
foreningen under det géngna aret sénkt sina rdntekostnader .

Forra &rets ombildning till dkta bostadsréttsforening gor att foreningen sparar in ca 78 000 kr per &r i
skatteavgifter. Foreningen fick ddrmed ocksa tillbaka skatt retroaktivt, en skatteaterbaring motsvarande
360 000 kr

Ny hyresgést dven i Videobutiken under det gangna aret. Verksamheten dr densamma men styrelsen har
fatt igenom att avtal med en hyreshojning om 10 %.

Efter att hyresgist Wallgren flyttat fran sin ldgenhet har en renovering av kok, golv och ytskikt
genomforts med avsikt att ombilda ldgenheten till bostadsrétt och lagga ut den till forséljning. Detta for
att starka foreningens ekonomi dé4 marknaden ses som god for omradet, med tanke pé forsiljningshistorik
och typ av lagenhet.

Styrelsen traffar enligt planerat (ca 4 ggr/éar) var kontaktperson pé ISS (férvaltningsekonom Birgit
Lindgren) for 16pande ekonomisk avstamning och inte minst for att kunna planera och optimera for
framtiden.

Kommande verksamhetsar

Fokus for kommande verksamhetsar &r att avsluta kvarvarande atgérder kring Fitness24seven
(renoveringarna samt ljudproblemen f6r de boende) och efter det ta upp planerade projekt och underhall
enligt plan samt aktivera pé forsiljningen av Wallgrens ldgenhet.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2012 = 445 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -1 606 899
arets forlust -627 542
-2 234 441

behandlas sé att

till yttre reparationsfond 6verfores 76 503
1 ny rdkning 6verfores -2310944
-2 234 441

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aterbetalning statlig skatt

Arets resultat

Not 2012-07-01
-2013-06-30

1 1238570

-226 822
-636 821
-214 057
-369 238
-208 368

AW N

6 4 604
7 -423 778
-627 542

-627 542

-627 542

5(13)

2011-07-01
-2012-06-30

1369 335

-193 821
-564 835
-438 941
-263 983

-92 246

3170
-423 985
-513 061
-513 061

189 933

-323 128
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-06-30

18 870 621
6270 000
16 778
25157 399

25157 399

120

443 400
6 644
450 164

2 406
625 371
627 777

1077 941

26 235 340

6 (13)

2012-06-30

17 123 605
6270 000
27 963

23 421 568

23 421 568

0

284 216
7326
291 542

3895
53360
57 256

348 797

23770 366
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Ej inbetalda insatser
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslédn

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2013-06-30

-1 397 647
14 304 707
1601 741
565 303
15074 104

-1 606 899
-627 542
-2 234 441

12 839 663

12 905 000
43 000
12 948 000

180 000
37791
48 102

181 783

447 677

26 235 340

11 200 000
11 200 000

Inga

7(13)

2012-06-30

-1 397 647
14 304 707
1601 741
497 467
15 006 268

-1215 935
-323 128
-1 539 063

13 467 205

9925 000
0
9925 000

100 000
29135
23 845

225181

378 161

23770 366

11200 000
11 200 000

Inga



Brf Radslaget 14 8(13)
Org.nr 769604-0547

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofoérédndrade jamfort med foregéende &r.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 0,5 % ar
Fasadrenovering 5% ar
Stamrenovering 2,5% &r
Balkonger 10% ar
Markanldggning 10 ar
Lokalrenovering 5%

Sakerhetsdorrar,postboxar 10% ar
Markvérdet r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
fran och med i ar reserveras/iansprakstagas yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostidder
Rabatter

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall
Erséttningar och intédkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall bostéder

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk/reparation forsidkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Fastighetssk/fastigh avg fg ar
oresavrundning

2012-07-01
-2013-06-30
110 856
778 534
31286

665 968
-32 842
792

-316 354
330

1238 570

2012-07-01
-2013-06-30
124 720
102 102
226 822

2012-07-01
-2013-06-30
64 777
2728
4361
23111
34234

310 561
25198

18 020
21812

0

4 680

78 420

471

48 450

-2

636 821

9 (13)

2011-07-01
-2012-06-30
110 856
714 005

52 548

493 284

-2 800

792

0

650

1369 335

2011-07-01
-2012-06-30
152 127

41 694

193 821

2011-07-01
-2012-06-30
59776

0

2 609

25 462

28 773

294 749
24379

16 286
21908

2 000
3443

82 785

2 666

0

-1

564 835
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Hyres- och kundforluster
Styrelse- och motesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Konsultkostnader
Bankkostnader

Juridiska atgérder

Ovriga externa tjénster
Foreningsavg avdragsgilla
Utbildning

Not 5 Avskrivningar

Byggnad, 0,5%

Fasadrenov. 5%, stamrenov.2,5%,balkonger 10%, lokal 5%
Markanldggningar 10%

Sakerhetsdorrar, postboxar 10%

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn fastighetsldn
Ovriga Riintekostn

2012-07-01
-2013-06-30
23 664

0

64 700
5000
20329
55142

0

25100

0

20122

0

0

214 057

2012-07-01
-2013-06-30
65079
292974
11185

0

369 238

2012-07-01
-2013-06-30

3117
1487
4 604

2012-07-01
-2013-06-30

422 581
1197
423 778

10 (13)

2011-07-01
-2012-06-30
15172

147 560
59900

10 000

18 632

46 408

113 499
100

12 430
7667

4 666
2906

438 940

2011-07-01
-2012-06-30
65 079

158 910
11185

28 810

263 984

2011-07-01
-2012-06-30

1042
2128
3170

2011-07-01
-2012-06-30

423 985
0
423 985
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Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsviarde byggnad
Lokalrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Markanl. avs Not 7

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Momsfordran avseende moms jan--mars 2013
Avrikning skattekonto

2013-06-30
18 936 520

2105 069
21 041 589

-1 812915
-369 238
11185

-2 170 968

18 870 621

15 104 000
10 397 000
25501 000

2013-06-30
111 852
111 852

-83 889
-11 185
-95 074

16 778

2013-06-30
0

25474

360 936

56 990

443 400

11 (13)

2012-06-30
18 936 520

18 936 520

-1560 117
-263 983
11185

-1 812 915

17 123 605

14 904 000
7708 000
22 612 000

2012-06-30
111 852
111 852

-72 704
-11 185
-83 889

27 963

2012-06-30
0

281952

0

2264

284 216
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna réanteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 12 907 060
Disp foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 907 060

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
SBAB - 2,82% - 2014-02-12

SBAB -2,98% - 2015-02-12

SBAB - 3,12% - 2016-02-12

SBAB -2,96% - 2013-08-30

SBAB -2,98% -2014-01-16
kortfristig del 1an

Not 14 Ovriga skulder

Moms

Forutbetald moms

Ovriga kortfristiga skulder
Avr lagstadgade sociala avg

Ovr bundet
eget kapital
1601 741

1601 741

12 (13)
2013-06-30 2012-06-30
3 666 3482
2978 0
0 3 844
6 644 7 326
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
497 467 -1215935 -323 128
67 836 -390 964 323 128
-627 542
565 303 -1 606 899 -627 542
2013-06-30 2012-06-30
3425000 3525000
3500 000 3 500 000
3000 000 3 000 000
500 000
2 660 000
-180 000 -100 000
12 905 000 9925 000
2013-06-30 2012-06-30
30 046 23266
=577 -575
1154
18 633 0
48 102 23 845
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl rantekostnader externt
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat arvode for revision
Forskottsbetalda hyror/avg
Periodisering hyror

Oresavrundning

Solna den

Mike Kirkegaard

Anna Hellman (fd Pawlowska)

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats .

Per Lindmark
Revisor

2013-06-30
59 900
0

51 548
8 865
2760
2778
6275

1 281
13 838
34529
10

-1

181 783

Charlotta Jonsson

13 (13)

2012-06-30
59900
18 632
70 342

7930
2599
5586

0

5700
16 975
37 506
10

1
225181

Victoria Elmander (fd Elmander Vanelli)



