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Kallelse
Bostadsrättsföreningen Rosens medlemmar kallas härmed till föreningsstämma
Tisdagen den 15 oktober 2024
Polisens pub, Uppsala
Några motioner har inte inkommit till årets stämma. Däremot har styrelsen lyfte frågan om byte av fönster i föreningen.På stämman skall också ställning tas till  föreslagna inglasningar. Till detta kommer sedvanliga frågor om föreningens ekonomi, val av styrelse mm. Underlaget framgår av bilaga 3.
Enligt föreningens stadgar §32 gäller ”Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar bostadsrätt gemensamt har de dock tillsammans endast en röst.” Detta innebär att samtliga i ett hushåll som är registrerad som delägare måste delta på stämman om man vill utöva sin rösträtt. Det finns emellertid även möjlighet att rösta via ombud. Våra stadgar, §33, beskriver de krav som röstning via ombud måste uppfylla. ”Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och gäller högst ett år från utfärdandet. Ombud får företräda högst två (2) medlemmar.” 
Stadgarna fastställer också vem som får vara ombud enligt nedan.
”Ombud och biträde får endast vara:

· annan medlem

· medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

· föräldrar

· syskon

· myndigt barn

· annan närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen i föreningens hus

· god man ”
Vi rekommenderar att du deltar på stämman. Du har då möjlighet att både lyssna på den diskussion som förs och delta i diskussionen. Har du inte har möjlighet att delta på stämman kan du alltså rösta via ombud. Använd då bifogad blankett, 
bilaga 4. OBS att ombudet högst får företräda två andra medlemmar. Samma blankett kan utnyttjas för en eller högst två röstberättigade. Glöm inte att den eller de som lämnat fullmakten måste ha undertecknat för att fullmakten skall vara giltig. 
Styrelsen
PS Styrelsen har av kostnads- och miljöskäl beslutat att framöver primärt förmedla information via E-grannar. Detta innebär att några papperskopior till årets ordinarie föreningsstämma ej kommer att delas ut. Ni hittar samtliga bilagor på E-grannar under rubriken ”Ordinarie föreningsstämma 2023-10-17”. Kontakta styrelsen om ni inte har tillgång till E-grannar. DS
   Bilagor:

Bilaga 1 Dagordning

Bilaga 2 Årsredovisning

Bilaga 3 Underlag för beslut 
Bilaga 4 Fullmakt

Bilaga 1
DAGORDNING VID ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 2023-10-17
1. MÖTETS ÖPPNANDE

2. GODKÄNNANDE AV DAGORDNING

3. VAL AV ORDFÖRANDE OCH SEKRETERARE FÖR STÄMMAN

4. VAL AV 2 ST JUSTERINGSMÄN TILLIKA RÖSTRÄKNARE 

5. FRÅGA OM STÄMMAN BLIVIT I STADGEENLIG ORDNING UTLYST

6. FASTSTÄLLANDE AV RÖSTLÄNGD

7. FÖREDRAGNING AV STYRELSENS ÅRSREDOVISNING

8. FÖREDRAGNING AV REVISORNS BERÄTTELSE           

9. BESLUT OM FASTSTÄLLANDE AV RESULTAT- OCH BALANSRÄKNING

10. BESLUT OM RESULTATDISPOSITION

11. FRÅGA OM ANSVARSFRIHET FÖR STYRELSELEDAMÖTERNA

12. BESLUT OM budget för VERKSAMHETSÅRET 2022 -- 2023
13. BESLUT OM ARVODEN ÅT STYRELSELEDAMÖTER OCH SUPPLEANTER
14. VAL AV ORDFÖRANDE

15. VAL AV ORDINARIE LEDAMÖTER OCH SUPPLEANTER.

16. VAL AV REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT

17. VAL AV TVÅ REPRESENTANTER I VALBEREDNINGEN FÖR EN PERIOD AV 1 ÅR

18. AV STYRELSEN TILL STÄMMAN HÄNSKJUTNA FRÅGOR SAMT AV FÖRENINGSMEDLEMMAR ANMÄLDA ÄRENDEN

19. INFORMATION FRÅN STYRELSEN

20. MÖTETS AVSLUTANDE

Bilaga 3
Anmälda ärenden 
1. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor 

1.1 Inglasning
Enligt föreningens stadgar ska önskemål om inglasning beslutas på föreningsstämma. De krav som ställs är dels att den sökande har erhållit bygglov från kommunen, dels att styrelsen godkänt uppsättande av inglasning. Sökanden beviljades Bygglov 2023-05-30. Då lägenheternas grannar inte haft några invändningar mot att balkonger inglasas beslutade styrelsen att godkänna förslagen till inglasning. 
Styrelsens förslag till beslut:

· Att stämman godkänner att inglasning sker av balkong tillhörande lägenhet 1003 i 18B samt lägenhet 1401 i 18C 
1.2 Fönsterbyte 
Fönstren i vår fastighet börjar bli väldigt dåliga. Styrelsen har löpande följt upp standarden och tvingas nu konstatera att fönstrens kondition blir allt sämre. Trädramarna har på många ställen torkat och börjat spricka. Vidare har färg flagnat och kitt torkat och fallit bort. Det börjar bli hög tid att åtgärda dem. Visserligen är olika fönster olika anfrätta men styrelsen gör bedömningen att det är fördelaktigt att byta samtliga på en och samma gång. Alternativet är att byta de sämsta nu och sedan byta successivt. Men detta kräver att vi målar och kittar om de som inte byts ut. På sikt blir det mer kostsam att byta ut successivt. Till detta kommer att det finns värmefördelar att samtliga fönster isoleras om. Styrelsen föreslår alltså att samtliga fönster byts samtidigt. 
Tyvärr är det en ganska dyr åtgärd. Styrelsen har tagit in några prisuppgifter och dessa indikerar att kostnaden för att byta ut samtliga 446 fönster och fönsterdörrar ligger på ca 5,5 miljoner kronor. Åtgärden ryms inte i nuvarande hyresnivå utan måste finansieras via upptagande av lån och en höjning av månadsavgiften. Hur hög höjning beror på räntenivån. Med nuvarande ränteläge skulle ett fönsterbyte kräva en hyreshöjning med ca 4,8%. Nu verkar dock räntorna vara på väg nedåt vilket gör att det kan finnas skäl att avvakta ytterligare en tid. I nuläget är det svårt att bedöma optimal tidpunkt. Styrelsen föreslår därför att styrelsen får mandat att avgöra tidpunkt för fönsterbytet.
Styrelsens förslag till beslut:

· Att stämman beslutar att samtliga fönster och fönsterdörrar byts ut.
· Att stämman beslutar att styrelsen får mandat att avgöra när fönsterbytena skall ske.

2. Från medlemmar anmälda ärenden

Till stämmanhar XX ärenden anmälts.
Bilaga 3
Fullmakt



För ordinarie stämma den 15 oktober 2024
Fullmakten avser ägare av bostadsrätt ……….(lgh nr) ………..(trapphus) 

Undertecknad ger …………………………..,,……….. (namn) fullmakt att utöva min rösträtt på föreningsstämma den 15 oktober 2024
Uppsala ……………….…. (ange datum för undertecknande)

………………………………………………..
Fullmaktsgivarens namnteckning

