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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Sankt Eriksplan 5 (769606-1071) far hérmed avge
arsredovisning for rékenskapséret 2018-01-01-2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att fréimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsidgenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsfdreningen registrerades 2000-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-19 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Loket 11 | Stockholms kommun omfattande adressen Sankt
Eriksplan 5. Fastigheten bebyggdes 1927. Marken innehas med aganderétt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benémning Total yta (kvm)
28 l&genheter, bostadsrétt 1524

0 l&genheter, hyresratt 0

v lokaler, bostadsratt 0.

3 lokaler, hyresrétt 245

P4 féreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsékrad i Brandkontoret. | forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstémma &gde rum 2018-05-24. Pa stimman deltog 9 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av;

Karolina Berg Ledamot
Jenny Ahistrém Ledamot
Anders Kassman Ledamot
Par Griph Suppleant
Kerstin Berglund Suppleant
Tony Jansson Suppleant

Tur att avga vid ordinarie féreningsstémma &r Tony Jansson och Kerstin Berglund.
Féreningens firma tecknas av Anders Kassman och Karolina Berg.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokoliférda sammntrﬁdenm/
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Revisor har varit Joakim Héll med Jérgen Gétehed som suppleant, vaida vid
féreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Per Bredberg.

Genomfirda stérre underhalis- och investeringsatgirder dver &ren

Ar Atgard

2008 Nya eidragningar och trapphusrenovering

2007 Nya balkonger

2008 Fasadrenovering

2010 Stambyte och renovering tvatistuga

2013 Fonsterrenovering

2014 Takomléggning och sékerhetsdorrar till alla lagenheter

2015 Brandklassat glas i vadringsbalkonger for att isolera brandceller
2017 Reparation av hiss, polering av stengolv i trapphus

Under 2019 planerar fdreningen ingen avgiftsféréndring.

Visentliga héindelser under ridkenskapsaret
+ MéIning av trapphus

* Installation av bamvagnsramp

» Nya entrémattor

« Nytt torkskap med vimmeétervinning

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 39 st. Under &ret har 4 st. tillkommit samt 3 st.
avgétt. Vid arets slut var ddmed antalet mediemmar 38 st.

FSrvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under dret skdtts av Fastighetssigama Service Stockhoim AB.
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Flerérs&versikt
2018 2017 2016 2016
Nettoomsé&ttning (tkr) 1055 1025 1036 1031
Resultat efter fin. poster (tkr) -12 -83 -115 -193
Soliditet (%) 80 80 o1 20
Féréandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems lataise- ytire Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhéll resulfat  resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 24147312 46181580 139704 -425 198 -82 728 28 397 252
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
F&réindring av fond
for yitre underhai 65 219 -65 219
Balanseras i ny
rékning -82727 82 726
Arets resultat -11 664 -11 664

Belopp vid
dretsutging 24147312 4618159 204 923 573 142 -11 664 28 385 588 ,/l/
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag tiil resuitatdisposition
Balanserat resultat -573 141
Arets resultat -11 864
Totalt -584 805
Avséttning till yttre fond 139704
Uttag ur yttre fond -82 554
Balanseras | ny rékning -841 955
Summa -684 805

F&reningens resultat och stélining framgér av efterfdljande resultat- och balansréikningar med note:.”/
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Resultatréikning
Belopp | kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettooms#ttning 2 1 055 302 1 025 041
Ovriga rbrelseintékter 3 24 698 -
Summa rbrelseintikter 1079 998 1025 041
Rirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 817 277 -822 201
Owriga extena kostnader 5 -18 703 -34 848
Personalkostnader och arvoden 6 -30 550 -24 000
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -185 568 -185 568
Summa rérelsekostnader -1 050 098 -1 066 417
Rorelseresuitat 29 900 -41 376
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resuftatposter 41 434
Réantekostnader och liknande resultatposter -41 605 -41 785
Summa finansielia poster -41 564 41 351
Resultat efter finansiella poster -11 664 -82 727
Resultat fbre skatt -11 664 -82 727
Arets resultat -11 684 -82726
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Balansrékning

Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

AnliggningstiligAngar

Materielia anltiggningstiligéngar

Byggnader och mark 7 30 504 998 30 690 566
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anidggningstiligngar 30 504 998 30 690 566
Summa anléiggningstillgangar 30 504 998 30 890 566

Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25723 -
Ovriga fordringar 9 737033 539 001
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 974 44 831
Summa kortfristiga fordringar 807 730 583 822
Kassa och bank 10

Kassa och bank 227 857 256 527
Summa kassa och bank 227 857 255 527
Summa omsiétmingstilgangar 1035 587 839 449
SUMMA TILLGANGAR 31 540 585 31 530015
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapial

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 765 471 28 765 471
Fond fbr yttre underhall 204 923 139 704
Summa bundet eget kapital 28 970 394 28 905 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 573141 -425 1986
Arets resultat -11 664 -82 726
Summa fritt eget kapital -584 805 -507 922
Summa eget kapital 28 385 589 28 397 253
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 900 000 2 800 000
Summa langfristiga skuider 2 800 000 2 900 000
Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 66 138 59 279
Skatteskulder 3625 3009
Ovriga skulder 25138 20788
Upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 160 094 148 688
Summa kortfristiga skulder 254 996 232 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 540 585 31 530 015
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allmé&nna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om Inte annat framgér #r véirderingsprincipema oféréindrade | jAmfSrelse med foregaende 4r.

Redovisning av Intékter
Arsavgifter och hyror aviseras | forskott men redavisas sé att endast den del som belSper pa
rdkenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsréittsfreningars ridnteintikter scm &r héinférliga fill fastigheten ar skattefrla. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaitning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anisiggningstiligéngar vérderas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrvningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. F8ljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fdregdende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% Foreg ar)
Byggnad 0,84% {0,84%)
S#kerhetsddmrar 2% {2%)

Ovriga tlligangar och skulder

Tiligangar och skulder har virderats til anskaffningsvérde om Inte annat anges. Fordringar har, efter
Individuell bedtmning, tagits upp till de belopp varmed de bardknas inflyta, Likvida placeringar
virderas till det [Agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Féreningen har lan som férfaller under réikenskapsarat och &r d4rmed kortfristiga skulder. Eftersom
finansleringen av féreningens fastighst 4r av l&ngsiktig karaktar och att fdreningen har fr avslkt att
férianga dem har styrelsen valt att redovisa dem som langfristiga.

Fond fér yttre underhall

Avsétining tlll och uttag ur fonden gtrs | enlighet med fdreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagande f6r genomfirda atgrder sker genom &verfiring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdliskostnader redovisas | resultatriikningen inom arets resultat. =,
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Noter till resuitatrikning
Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 591 713 581720
Hyror 457 435 430 185
Overldtelse- och pantséttningsavgifter 8 144 3136
Ovriga hyresintékier 10 -
1 0566 302 1025 041
Not 3 Ovriga rbrelseintikter
2018 2017
Cwvrigt - andrahandsuthyming 24 666 -
Summa 24 696 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskbtsel 33708 16 927
Stédning 64 385 95 6853
Tillsyn, bestktning, kontroller 1873 1556
Trédgardsskitsel - 432
Reparationer 48 206 54 720
El 26 812 27 226
Uppvéirmning 209 799 202 578
Vatten 40 461 32 548
Sophémtning 28 790 27 083
Forsikringspremie 33 284 32619
Fastighetsavgift bostader 37438 36 820
Fastighetsskatt lokaler 39 680 39680
Ovriga fastighetskostnader 4248 23 397
Kabeltv/Bredband/IT 57 485 55 295
F&rvaliningsarvode ekonomi 81 881 81 593
Ekonomisk frvaltning utbver avial 6 683 4715
Panter och Gveridtelser - 3583
Juridiska &tgérder 10 210 -
Ovriga extena tjinster 8 981 11 311
734723 747 716
Underhdéll
Gemensamma utrymmen 82 554 -
Ventilation - 10 862
Hissar - 83 823

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 817 277 822 201
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Not 5 Ovriga extema kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 1703 1544
Konsultarvode - 18 104
Revisionarvode 15 000 15 000
Summa 16 703 34 648
Not 6 Ldner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 23 250 18 000
Sociala kostnader 7 300 8 000
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden;
Vid drets bbrjan
-Byggnad 21 130 920 21 130 920
-Mark 11 109 294 11 109 294
32 240 214 32 240 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets brjan -1 549 848 -1 364 080
-Arets avskrivning enligt plan -185 568 -185 568
-1 735216 -1 549 648
Redovisat viirde vid arets slut 30 504 998 30 690 566
Taxeringsviirde
Byggnader 16 936 000 16 836 000
Mark 29632 000 29 632 000
46 568 000 46 568 000
Bostader 42 600 000 42 600 000
Lokaler 3 968 000 3 868 000
45 568 000 485 568 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
o 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid Arets bérjan 25638 25638
25638 25638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bbrjan -25 638 -25 638
-25 638 -25 638
Redovisat viirde vid arets slut -

"~
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Not 9 Ovriga fordringar

11(12)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto - 18 682
Ovriga kortfristiga fordringar -4 550 9100
Avrékningskonto Fastighetséigarna 741 583 510310
737 033 539 082
Not 10 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 2600 2 600
Sparkonto 225257 252 927
Summa 227 857 255 527
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2018-12-31 Uppléning 2017-12-31
Stadshypotek 2019-03-05 1,40% 800 000 800 000
Stadshypotek 2019-01-04 1,45% 2100 000 2 100 000
2 800 000 2 900 000

Féreningen har l&n som férfaller under 2019 och &r damed kortfristiga skulder. Eftersom
finansieringen av foreningens fastighet &r av léngsiktig karaktar och att foreningen har for avsikt att

forianga dem har styrelsen valt att redovisa dem som langfristiga.

Ovriga noter
Not 12 Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed JAmfBriiga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsintackningar 5 900 000 5900 000
Summa stilida sikerheter 5900 000 5 900 000
Not 13 Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualftrpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

i
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Not 14 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Efter ritkenskapsdrets slut har inga viisentliga hitndelser intréiffat

Underskrifter
Stockholm 2019/~
I-":.5.. = .\“»-.__

Anders Kassman
[ || N I-' | .
| e\ A A A
SO A YYITAL

Karolina Berg _Jénny Ahlst"ﬁm

Min revisionsberatteise har lamnats den 2019-0; -0

Joakim Hall
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Tli foreningsstamman | Brf S:t Eriksplan 5, org.nr. 769608-1071,

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av Zrsredovisningen fdr Brf S:t Erksplan
5 for & 2016,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rétivisands bild av foreningens finanslella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér drat enligt
&sredovisningsiagen. Forvaltningsberétielsen dr forenlig med
#rsradovisningens dvriga delar.

Jeg tillstyrker dérfér att féreningsstéimman fastetaller
resultatrékningen och balansrakningen for fireningen.

Grund f8r uttalanden

Jag her utféi revisionen enligt Intemational Standards on Audlting
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndmmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende [ forhallande tll féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhamtat &r tlir3ckliga och
dndaméisenliga som grund fr mina uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som her ansvare! for ait Srsradovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild eniigt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fSr den Inferna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppréitta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentiiga felaktigheter,
vare 8lg dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrefsen for
beddmningen av fGreningens frméga att forlsétta verksamheten,
Den upplyser, nar s ér till3mpligt, om forhallanden som kan
péverka firméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
entagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsait drifi #ilZmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhaten.

Revisorns ansvar

Mina ma] &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som hethet inte Innehaller n3gra visentiiga
felakiigheter, vare sig dessa beror p& osgentligheter eller p4 fel,
och att |&mna en revislonsberéttelse som Innehler mina
uttalanden. Rimlig sBkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
Ingen garanti fbr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Falaktigheter kan uppsta p& grund
av oagentligheter elfer fel och anses vara vasentiiga om de enskil
efler fiflsammans rimfigen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionsiit
omddme och har en professionsllt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identiflerar och beddmer jag riskama f5r vasentliga
felaktigheter | &reredovisningen, vare sig dessa bsror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfbr
granskningsétgérder bland annat uttfrdn dessa risker och
Inh@mitar revisionsbavls som &r tillrickliga och
&ndamdlisenliga for att utghra en grund fr mina uttalanden,
Risken fr att inte upptacka en vésentlig felaktighet tii fdijd av
oegentligheter &r hdgre an fir en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uielémnanden, felaktig
information eller dsidosatiands av intem kontroll,

e skaffar Jag mig an firstdelse av den del av fireningens
Interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
ometéndighetema, men inte fir att utala mig om
effoktiviteten I den Interna kontrollen.

o utvéirderar jag ldmpligheten | da redovisningsprinciper som
anvéinds och imligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar]ag en slutsats om lampligheten | att styreisen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhéimiade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentiig osdkarhetsfakior som avser sidana hindslser elier
foehallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en viisentig osikerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten p&
uppiysningama i drsredovisningen om den vasentiiga
oskkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
offlirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som Inhémtas fram
till detumet fiir revislonsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller firhAllanden géra att en fdrening inte Iingre
kan forisétta verksamheten,

e utvarderar jag den &vergripande pressntationen, strukiuren
och inneh&ilet i &rsredovisningen, déribland upplyshingama,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
{rensaktionerna och héndelsema pé et sétt som geren
réttvisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och Inrlktning samt tidpunkten f8r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag Identiﬂeralw
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av #rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf S:t Erikeplan 5 f8r &r 2018
samt av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
oller fBriust.

Jag tllstyrker att foreningsst&mman behandilar resultatet enligt
frslaget | forvaliningsberéttelsen och bavillar styrelsens ledambter
anevarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fr uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enllgt denna baskrivs ndmmare | avsnitiet Revisoms angvar,
Jag &r oberoende i forhéllands till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullglort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revislonsbevis |ag har inhémtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fir firslaget till disposltioner
betréfiande fdreningens vinst eller foriust. Vid frslag til utdeining
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storieken av fBreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Nkviditet och stalining | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen
av fbreningens angelégenheter. Detta Innefattar bland annat att
foridpande beddma fireningans ekonomiska situation och att tiise
att fbreningens organlsation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeliagenheter i
twrigt kontrolleras pa et bebryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, &r atf InhAmta revisionsbevls for att
med en rimilg grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vésentligt avesende;

» fhretagit nagon Atghrd eller gjort sig skyldig til nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pAnégot annat sitt handiat | strid med bostadsrétislagen,
fill&mpiga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forstaget til dispositioner av
fGreningens vinst eller fSrlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
fir att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar farenligt
med bostadsriitisiagen.

Rimllg s&kerhet & en hdig grad av sékerhet, men Ingen garantl for
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka Atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, efler att ett farslag
till dispositioner av freningens vinst eller friust Inte &r fdrenligt
med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt
8keptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget til dispositioner av fareningens vinst
efler frfust grundar sig framst p4 ravisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande gransknings&igérder som utférs baseras pa
min professionella bedmning med utgAngspunkt ! Ask och
vitsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana
&tglirder, omréden och forhéllanden som & vasentliga fr
verksamhstan och d&r avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gér Igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra
fdrhallanden som &r refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt utialande om styrelsens firslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller friust har jag
granskat om forslaget &r firenllgt med bostadsrattslagen,

Stockholm den 10 maj 2019
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