oter

Not 1 Alim3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen i uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre Riretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsdret redovisas
som intitkter. Réinta och utdelning redovisas som en intiikt ndr det 4r sannolikt att freningen kommer att f& de
ekonomiska fSrdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt,

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 50 ér
Standardforbiitteingar Linjér 20-30 4r
Uppskrivning av fastighet Linjér 50 ar

Mark dr inte foremal fSr avskrivningar, ’A
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-05-01 2017-05-01

2019-04-30 2018-04-30
Arsavgifter, bostider 1 696 896 1 696 681
Deb fastighetsskétsel 15048 0
Hyror, p-platser 12 600 12 600
Summa nettoomsittning 1724 544 1709 281
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-05-01 2017-05-01

2019-04-30 2018-04-30
Ovriga ersittningar 5764 0
Ovriga rorelseintikter 1428 31464
Summa 8vriga rorelseintakter 7 192 31 464
Not 4 Driftkostnader

2018-05-01 2017-05-01

2019-04-30 2018-04-30
Reparationer -156 227 -31 824
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -217 350 -151 875
Arrendeavgifter -600 -599
Farsikringspremier -52913 -56 061
Kabel- och digital-TV -33 999 -33 257
Vatten -124 236 -121 434
Fastighetsel =31 970 -30 037
Uppviirmning -393 176 -430 633
Sophantering och itervinning -77 663 -84 270
Forvaltningsarvode drift -17 260 -32212
Summa driftkostnader -1 105 395 -972 202
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-05-01 2017-05-01

2019-04-30 2018-04-30
Forvaltningsarvode administration -41 845 -46 746
Arvode, yrkesrevisorer -10 206 -11428
Ovriga forvaltningskostnader -2 548 -9 946
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 046 0
Bankkostnader -2121 -951
Summa dvriga externa kostnader -61 767 -69 071
Not 6 Personalkostnader

2018-05-01 2017-05-01

2019-04-30 2018-04-30
Styrelsearvoden -27 004 -25 000
Sociala kostnader -8 556 -7 384
Summa personalkostnader =35 560 -32 384

Medelantalet anstéiilda har under dret varit 0 personer.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2018-05-01 2017-05-01
2019-04-30 2018-04-30
Installationer 0 -12 004
Avskrivningar tillkommande utgifter -213 189 -213 189
Avskrivning uppskrivaingsfond -7925 -7925
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -221 114 -233 118
anldggningstiligangar
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-05-01 2017-05-01
2019-04-30 2018-04-30
Ovriga riintekostnader -195 328 236 206
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =195 328 -236 206
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-04-30 2018-04-30
Vid arets barjan -
Byggnader 556 000 556 000
Mark 313 000 313000
Tillkommande utgifter 9 395 893 9395 893
Uppskrivning Byggnader 396 263 396 263
10 661 156 10 661 156
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10 661 156 10 661 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -556 000 -556 000
Tillkommande utgifter -3 119 891 -2 906 702
- 3 675891 - 3462702
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3675891 - 3462702
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning -95 100 -87 175
- 95100 - 87175
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 890 165 7111279
Varav
Byggnader 0 0
Mark 313 000 313 000
Tillkommande utgifter 6276 002 6489 191
Uppskrivningsfond 301 163 309 088
Taxeringsvirde 2019-04-30 2018-04-30
Byggnader 13 518 000 13 518 000
Mark 10 584 000 10 584 000 é‘
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-04-30 2018-04-30
Férutbetalt fSrvaltningsarvode 7163 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 5722 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 5 041 67919
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 926 67 919
Not 11 Kassa och bank

2019-04-30 2018-04-30
Bankmedel 86 696 86 696
Transaktionskonto 1014789 756 164
Summa kassa och bank 1101 485 842 860
Not 12 Ovriga skuider till kreditinstitut

2019-04-30 2018-04-30
Inteckningslan 6 542 100 6 675 700
Niista drs amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut -133 600 -133 600
Langfristig skuld vid arets stut 6 408 500 6 542 100
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 2,55% 2027-12-01 | 433 700,00 97 200,00 1 336 500,00
STADSHYPOTEK 4,74% 2023-03-01 2 850 000,00 30 000,00 2 820 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2019-10-30 1 800 000,00 0,00 1 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2019-12-01 592 000,00 6 400,00 585 600,00
Summa 6 675 700,00 133 600,00 6 542 100,00
"Senast kinda rintesatser
Not 13 Ovriga skulder

2019-04-30 2018-04-30
Medlemmarnas reparationsfonder 32392 35 444
Ovriga skulder 0 524
Skuld sociala avgifter och skatter 17 051 0
Avrikning hyror och avgifter 120 0
Summa 6vriga skulder 49 563 35968 _j
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
2019-04-30 2018-04-30

Upplupna sociala avgifter 8 500 8428
Upplupna réntekostnader 32633 33289
Upplupna driftskostnader 20000 0
Upplupna elkostnader 5312 4747
Upplupna vattenavgifter 11 465 10 853
Upplupna vdrmekostnader 32 806 37798
Upplupna kostnader for renhéllning 6 448 6351
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 200
Upplupna styrelsearvoden 27 000 26 998
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 3159 6757
Fdrutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 155 365 147 012
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 313 688 293 433
Not 15 Stéllda sdkerheter 2019-04-30 2018-04-30
Fastighetsinteckningar 7 030 000 7030 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventual frpliktelser

Not 17 Vésentliga hdndelser efter riakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning, /
intriffat.
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Anders Winther Mikael Ericsson
Godkiind revisor Fortroendevald revisor
Revisionsgruppen i Boras
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sebohus nr 1
Orgar 764500-0683

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sebohus nr 1 for rikenskapsaret
2018-05-01 -2019-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-04-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den godkéinde revisorns ansvar samt Den fértroende valda revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkind revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér véara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
nédvéindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utf6ra revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god redovisningssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen,
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Som del ay en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att forisitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroende valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen och om &rsredovisningen ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bolmértsskivlingen for riikenskapsaret 2018-05-01 2019-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sift handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den godkiinde revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
godkéinda revisorns professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra férhillanden som ér
relevanta fér vart uttalande om angvarsfrihet. Som for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
lagen om bostadsrittslagen

Boras den 26 augusti 2019

Anders Winther Mikael Ericsson
Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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Riksbyggen arbetar pA uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi,
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 lesbyggen
wwwi.riksbyggen.se R for hela Livet:
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