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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Silen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2005-03-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Sodertdlje.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Michael Moberg Ordférande
Johannes Forsberg Ledamot
Alexander Geni Ledamot
Mats Johansson Ledamot
Nina Unesi Ledamot
Emilio Ataseven Ledamot
Jenny Forsberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sten Garpenquist Ordinarie Extern Garpenquist Revisons AB
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Valberedning
Robert Hahn Sammankallande
Leif Jansson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-12-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Silen 3 2004 Sodertalje
Silen 5 2004 Sodertalje

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 - 1914 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 750 m?, varav 2 877 m? utgdr boyta och 873 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antennplats pa tak 0 m2 3 ar l6pande
Kontor vakant 115 m?
Beauty by Andréa, skénhetsvard 50 m2 2022-03-31 uppsagning 6 man
férlangning 1 ar
Pub/Restaurang 260 m2 3 ar l6pande
Frisor 90 m2 3 ar I6pande
Skradderi 50 m?2 3 ar I6pande
Kladbutik 140 m2 3 ar I6pande
Clustera, Jobb & Matchningsforetag 168 m? 1 ar I6pande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Gemensamhetslokal

Tvattstuga
Innergarden

Parkering

| foreningslokalen finns idag ett styrelserum och fungerar i 6vrigt mest
som foreningens forrdd. Finns en vision om att den skall renoveras och
kunna nyttjas av féreningens medlemmar som festlokal, hobbyrum etc.
Ligger i kallarplan pa Vastra Kanalgatan 21

Terrass for foreningens medlemmar, gemensamma tradgardsmaobler

och grill.

Innergarden har 9 st parkeringsplatser for bilar, separat kélista finns
som ej ar kopplat till lagenheterna. Idag ar hyran fér dessa
650kr/manad.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Grusning av innergard 2020

Utbyte av varmvattenpump i 2020 Utfort 2021

fastigheten for 6kad varme i

elementen hdgst upp i

fastigheten

Fasadrenovering i fastigheten 2020 Utfort och klart 2021

pa Malaregatan

Battringsmalning fonster utsida 2019 Fonsterkarmar har battringsmalats.

Tvatt och ommalning av tak 2019 Aven montage av bryggor och staket.

Fortsatta stambyten i samband 2019

med badrum och

kodksrenoveringar.

Uppgravning av innergdrden 2019 Klart hésten 2019.

och omdragning av

ledningar/rér samt justering av

fall mot brunnar fér avledning

av dagvatten.

Lagning av fasad mot 2019 Mindre delar av fasaden har rasat och ar atgardade.

malaregatan 10

Uppgradering el samtliga 2018 Samtliga vindar har arbeten utforts avseende uppgradering

vindar avel.

Uppgradering el Tvattstuga 2018 Tvattstugan har uppgraderats avseende el och utrustats med
ledbelsyning samt rérelsedetektor for upplysning.

Nytt kék i uthyrningsdel 2018 - 2019 Koket ar fardiginstallerat och taget i bruk.

Rivning av forrad 2017 Rivning av 6verflodiga forrad i kallare och pa vind for att
minimera skrapansamlingar och snygga upp allménna ytor

Fortsatta stambyten i samband 2017 Flera lagenheter har fatt stammar bytta vid badrum och

med badrum och kdksrenoveringar. Foljs upp separat stambytesplan

kodksrenoveringar

Fallning av tre trad samt 2017 | samband med planerad tradbeskérning togs beslut att félla

omplantering av tre nya. de tre trdden narmast gardshus och aterplantera tre nya da
de gamla var ruttna och utgjorde en sakerhetsrisk.

Omlaggning av tak 2017 Nytt plattak pa innergardshus lades i samband med

innergdrdshus féreningsdag.

Fortsatt stambyte i samband 2016 Flera lagenheter har fatt stammar utbytta vid badrum och

med badrumsrenovering av koksrenoveringar

kdksrenovering

OVK-besiktning 2016 - 2019 Omfattande OVK-besiktning pagar dar det arbetas med att
utfora atgarder enligt framtagen atgardslista. Kommer att
fortsatta under 2017

Radonbesiktning 2016 -2018 Hand i hand med OVK utférs radonbesiktning

Renovering av entrétrappa 2015 Entrétrappen till Vastra kanalgatan 23 renoveras och

behandlas med ny ytbehandling
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Stambyte i samband med
badrumsrenovering av
kodksrenovering
Uppgradering av UC

Atgéard av balkongplattor och
fasadlagning

Nya fonsterbrunnshuvar

Renovering vind i 21:an
Stambyte i samband med
badrumsrenovering och
kodksrenovering
Fonsterrenovering i trapphus

Tak

Ombyggnad av vindslagenhet
Ombyggnad av vindsforrad

Tak

Sakerhetsdorrar

Tvattstuga

Tak

Renovering av vattenskada

Fonsterrenovering

Totalrenovering av f.d.
hyresratt

2015

2015

2014

2014

2014

2014

2014

2013 -2014

2013 -2014

2013

2012

2012

20M

2011 -2012

2011

2009 - 2010

2009
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| 4st lagenheter till sa utfors stambyte i samband med att
bostadsrattsinnehavaren annonserar renovering.

Byte av trasig pump och installation av avgasare i
undercentral

Samtliga 6 balkongplattor mot innergdrden atgardas sa de
far en battre lutning och behandlas for att leda bort vattnet
battre. Fasad lagas pa 2 stéllen som fatt skador i samband
med dalig vattenavledning

Nya fonsterbrunnshuvar inférskaffas till innergarden for att
skapa battre ljusinslapp till affarslokaler och ett battre
vaderskydd

Ommalning och utbyte av dérrar till kdkspentry och toalett
pa vindeni21:an

| samband med 4st olika badrums och kdsrenoveringar sa
utférs stambyten.

Samtliga trapphusfénster renoveras och tilldggsisoleras dar
de tidigare fénstren var av englasfonster.

Fortsatt reparation och underhall av taket, dar ny plat lagd
runt samtliga skorstenar var det storsta ingreppet.
Renovering och utbyggnad av vindslagenhet pa vinden
Vastra Kanalgatan 21 pabdrjades under 2013 och slutfordes
under 2014 av tidigare agare.

Ombyggnad av vindsforrad pa vinden Vastra Kanalgatan 21
for att skapa forutsattningar for ombyggnad av ldgenhet.
Utbyte resp. tatning av takluckor, montering av hattar pa
avluftningar, huvar pa skorstenar, falsning av lackande
skarvar, montering av uppgangsskydd och montering av
snorasskydd,

Nya sékerhetsddrrar i trapphus Vastra Kanalgatan 21.
Kostnaden fordelades helt och hallet pa
bostadsrattsinnehavarna och belastar inte féreningens
ekonomi. En ljusgra spegeldodrrsinkladd dérr valdes som
norm, vilket féreningen anser vara en passande gammaldags
stil.

Tvattstugan renoveras, ny ventilation, ny tvattmaskin och ny
torktumlare. Ommalning av vaggar, tak och golv.

Diverse platlagningar av tak, montering av sndrasskydd,
montering av skyddsrdcken, reparation av takluckor,
justering av hangrannor och nya utkast fran stupror
Vattenldckage genom tak i affarslokal orsakade rivning av
badrum ovanfér och byte av stammar, vattenrér och
ateruppbyggnad for att atgarda dolt vattenlackage.
Totalrenovering av samtliga lagenhetsfonster och fonsterbyte
i toppvaningar. Renovering enligt metod A13 + Thermo 3
(Infastning av dubbelt isolerglas pa insida av bage)

Total ommalning samtliga rum (vaggar, tak, snickerier),
fonsterrenovering, ny 3-fas el, slipning+oljning+natning av
original furugolv och installation av nytt kok. Féreningen
sdljer sedan lagenheten som bostadsratt.
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Anlaggning av innergard 2008 - 2009
Totalrenovering av lokal 168 2007

kvm

Bygglov for fler balkonger 2006 - 2008
Installation av ny undercentral 2006
Grundisolering/Dranering 2006
Omputsning av fasad 2005 - 2006
Malning av plattak 2005 - 2006
Renovering av balkonger 2005 - 2006
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Byggnation av stor terrass (ideellt arbete av engagerade
medlemmar). Anldggning av grasmatta och rabatter (ideellt
arbete). Anlaggning av naturstensgangar (Aterstallning efter
tidigare uppgravning).

For att kunna skriva kontrakt med ny hyresgast

Fanns tidigare beviljat bygglov om fler balkonger mot
innergard i samma stil som évriga. Men om ett sddant
projekt skulle bli aktuellt igen behéver nytt bygglov ansékas
Installation av ny varmevéxlare och modernisering av
undercentralen.

Innergarden gravdes upp och samtliga véaggar
grundisolerades med pordranskivor och garden dranerades.
For att fa bukt med fuktskador i kéllarplan.

Fasad fardigstalldes och putsades varen 2006

Skrapades rena och malades om

Befintliga 9st balkonger fick nygjutna betongplattor samt
nya eller renoverade balkongracken sa de uppfyller ratt hojd
enligt ny standard. Genomférdes i samband med
fasadrenovering.

Planerat underhall Ar Kommentar
Nya dorrar till samtliga ingdngar trapphus 2019 Slutférs 2020.
Renovering av trapphus 2019 Slutférs 2022.
Ominstallation av ventilationsanlaggning i 2020 Utfors 2020

hyreslokal Telge Etablering

Asfaltering av mark i portalen mot innergarden. 2020 Utfors 2022
Lagning och polering av golv i trapphus 2020

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Leverans av Bredband, Kabel-TV Telia

och IP-telefoni

Snéskottning trottoarer Veterankraft

Jourservice kl. 07-16 Junnifast

Jourservice kl. 16-07
Fullserviceavtal brandlarm
Nyckelavtal

Trappstadning
Rekommenderad elektriker
Rekommenderad VVS
Rekommenderad takentreprenér
Ventilation
Skadedjurssanering
Fuktmatning vid misstankta
vattenskador

Securitas jourmontor
Larmcenter AB

Telge las

PIMA AB

EVL-Elservice Ejvind von Lindern
CWT VVS & Fastighetsteknik AB
Gammelstadens Bleck & Plat AB
Ventilationsbolaget i Sthim AB
Nomor

OCAB
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sdkerstalla att féreningen tar hansyn
till miljdmassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Styrelsen har gatt en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att bedriva arbetet pa ett effektivt
och framgangsrikt satt.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 20 % kvinnor och 80 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 369 002 2631514

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3085 727 2 895 556

Finansiella intakter 833 123
3 086 560 2 895679

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 062 190 1827 342
Finansiella kostnader 384 270 418 106
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2 666 298
Okning av kortfristiga fordringar 30 308 49 824
Minskning av langfristiga skulder 177 930 77 580
Minskning av kortfristiga skulder 46 492 119 040
2701191 5158 002
Fortsattning..
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 754 372 369 002
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 385 369 -2262 511

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
5% 28% 1%

Arsavgifter
56%

Reparationer
A N

Periodiskt
underhall
4%
Hyroor Ovrig drift
39% 18%
Fastighetss Taxebundna

att/avgift kostnader
4% 27%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga nya storre underhdllsarbeten har genomférts under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 597 595 599
Hyror/m2 hyresrattsyta 1285 1217 1238 1203
Lan/m? bostadsrattsyta 9778 9 840 9 867 9193
Elkostnad/m? totalyta 55 42 33 28
Varmekostnad/m? totalyta 132 129 111 101
Vattenkostnad/m? totalyta 35 34 33 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 102 111 119 115
Soliditet (%) 43 43 45 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -248 -1 975 -426 -587
Nettoomsattning (tkr) 3080 2 892 2 963 2 981
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 877 m2 bostader och 873 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25110810 0 0 25110810
Upplatelseavgifter 848 050 0 0 848 050
Ack kostnad fér nyupplatelse -346 326 0 0 -346 326
Fond for yttre underhall 140 297 164 982 -153 670 128 985
S:a bundet eget kapital 25 752 832 164 982 -153 670 25741 520
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3235786 -164 982 -1 820959 -1 249 844
Arets resultat -247 724 -247 724 1974 629 -1974 629
S:a ansamlad forlust -3483 510 -412 706 153 670 -3224 474
S:a eget kapital 22 269 322 -247 724 0 22 517 046
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -247 724
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3070 804
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -164 982
summa balanserat resultat -3483 510

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 129 927
att i ny rdkning 6verfors -3 353583

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Jamforelsestdrande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3 079 801
5926
3 085 727

-1 660 574
-291 135
-52 567
-945 738

0
-2 950 014

135713

833
-384 270
-383 437

-247 724

-247 724

2021

2 892 386
3170
2 895 556

-1 713 485
-195 781
-71 748
-746 663

-1724 527
-4 452 203

-1 556 646
123

-418 106
-417 983

-1974 629

-1974 629
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

50 221 237
0
50 221 237

50 221 237

99 560
893 798
62 549

1 055 906
25134
25134
1081 041

51 302 278
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51166 974
0
51 166 974

51 166 974

6 820
539743
35427
581990
25459
25459
607 449

51774 424
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25612 535
Fond for yttre underhall Not 12 140 297
Summa bundet eget kapital 25 752 832
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 235786
Arets resultat =247 724
Summa ansamlad foérlust -3483 510
SUMMA EGET KAPITAL 22 269 322
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 25921 110
Summa langfristiga skulder 25921 110
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2211380
kreditinstitut

Leverantorsskulder 152 119
Skatteskulder 143 586
Ovriga skulder 150 317
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 454 444
intakter

Summa kortfristiga skulder 3111846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 302 278
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25612535
128 985
25741 520

-1249 844
-1974 629
-3 224 474
22 517 046
14 752 420
14752 420
13 558 000
230 921
301 256
60 271
354 510
14 504 958

51774 424
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/balkong 30-50 ar 30-50 ar
Fonster/dorrar/portar 20-50 ar 20-50 ar
Stomkomplettering férening 20-50 ar 20-50 ar
Varmesystem 20-50 ar 20-50 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 10-40 ar 10-40 ar
Stamledningar VA 40 ar 40 ar
Tvattmaskiner 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1723839 1717 506
Hyror bostader 7 500 45 000
Hyror lokaler momspliktiga 952 093 859 318
Hyror lokaler 162 022 157 691
Hyror parkering moms 0 650
Hyror parkering 66 950 66 570
Hyror forrad 10 970 12 553
Kabel-TV intakter 93 456 93 220
Hyresrabatt 0 -99 169
Elintakter 39 060 39 060
Overlatelse/pantsattning 23909 0
Oresutjdmning 2 -13

3 079 801 2 892 386
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2 686 0
Ovriga intakter 3240 3170

5926 3170

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 3 466
Snéréjning/sandning 0 1972
Stadning entreprenad 41 291 40 524
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 605 0
Myndighetstillsyn 8 235 0
Gemensamma utrymmen 5302 11631
Gard 787 1755
Serviceavtal 33 595 19 378
Forbrukningsmateriel 0 5746
Stérningsjour och larm 0 8174
Brandskydd 0 466

97 815 93 112
Reparationer
Lokaler 37 829 61 863
Las 4 844 0
WVS 121 021 85 882
Varmeanlaggning/undercentral 5293 0
Ventilation 0 1710
Elinstallationer 33 668 99 221
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4781 0
Mark/gard/utemiljo 20 582 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 34 270
Vattenskada 0 19 122
228 018 302 068
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 66 870
Entré/trapphus 129 927 0
Tak 0 86 800
129 927 153 670
Taxebundna kostnader
El 205 291 158 549
Varme 494 780 484 369
Vatten 131 160 128 987
Sophamtning/renhalining 67 666 71 857
898 898 843 761
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 642 87 816
Bredband 99 689 109 501
162 331 197 317
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 143 586 123 556
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1660 574 1713485
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 7 840 2 189
Tele- och datakommunikation 43 249 -20 198
Inkassering avgift/hyra 4276 6176
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 45 983 22 588
Foreningskostnader 23121 1249
Styrelseomkostnader 0 1690
Forvaltningsarvode 101 053 98 865
Administration 41 797 8472
Konsultarvode 10 637 64 299
Foreningsavgifter 7 558 4 882
Bostadsratterna Sverige Ek For 5620 5570

291 135 195 781

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 40 000 55 000

Sociala kostnader 12 567 16 748
52 567 71748

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 83017 82 699
Yttertak K3 117 272 117 373
Fasader/balkonger K3 185 862 80473
Fonster/dorrar och portar K3 193 372 114 423
Stomkomplettering férening K3 116 632 92 609
Stamledningar VA K3 61441 62 800
Varmesystem K3 94 446 94 446
Fastighetsel inkl. svagstro K3 93 696 93 696
Inventarier 0 8 145

945 738 746 663

Jamforelsestorande poster
Forlust avyttring fasad K3 0 1724 527
0 1724 527
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 58 239 307 55903 024
Nyanskaffningar 0 2 336 283
Utgaende anskaffningsvarde 58 239 307 58 239 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 072 333 -6 866 062
Arets avskrivningar enligt plan -945 738 -738 518
Utgaende avskrivning enligt plan -8 018 070 -7 604 580
Planenligt restvarde vid arets slut 50 221 237 51 166 974
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 924 624 12 924 624
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 400 000 28 433 000
Taxeringsvarde mark 19 594 000 14 562 000
54 994 000 42 995 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 800 000 35 600 000
Lokaler 9 194 000 7 395 000
54 994 000 42 995 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81442 81442
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 81442 81442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -81 442 -73 297
Arets avskrivningar enligt plan 0 -8 144
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -81 442 -81 441
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 84 727 174 281
Klientmedel hos SBC 413 748 343543
Fordringar 79 833 21919
Rantekonto hos SBC 315 490 0
893 798 539 743
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 31 321 0
Bredband 12 989 19516
Bostadsratterna 5710 5620
Larm 8 672 7 255
Bevakning 3858 3036
62 550 35427
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 128 985 128 985
Reservering enligt stadgar 164 982 128 985
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -153 670 -128 985
Vid arets slut 140 297 128 985
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,180 % 5250 000 5250000 2026-12-30
Handelsbanken 1,130 % 13 279 650 13 380 000 2024-03-01
Handelsbanken 1,050 % 7 602 840 7 680420 2025-12-01
Handelsbanken 1,250 % 2 000 000 2 000 000 2023-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 28 132 490 28 310 420
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 211 380 -13 558 000
25921 110 14 752 420

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 075 590 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 28 448 000 28 448 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 25743 24 582

Varme 70 144 59 202

Vatten 5792 0

Ranta 22 686 26 507

Avgifter och hyror 330 079 244219

454 444 354 510

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga sarskilda handelser finns att informera efter rakenskapsarets slut.
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