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Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Styrelsens sammansiittning

Ordinarie ledamoter Valdtom

Jenni Lindgvist 2017-06-30

Bérje Markstrém 2017-06-30

Tomas Astrém 2017-06-30

Fred Marklund 2018-06-30

Erling Glaas 2018-06-30

Dagmar Bergman 2018-06-30
Lars-Anders Burman utsedd av Riksbyggen

Suppleanter

Soéren Forsmark 2017-06-30

Ingalill Hultdin 2017-06-30

Ann Steinvall utsedd av Riksbyggen
Revisorer

KPMG AB Auktoriserad

Marianne Jonsen Lekmannarevisor

Kjell Johansson Suppleant lekmannarevisor

Ovriga funktionrer
Valberedning
Mona Markstrém
Karin Astrém

Kjell Johansson

Styrelseledamdéter och suppleanter viiljs av foreningsstiimman for en period av hogst 2 ar.
Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje ar.

Fastighet och Eigenhet/lokaluppgifter

Foreningen iiger fastigheten Klockaren 6 med byggnadsér 1954,
Beligen pa adresserna Filtjagarviigen 39, 41, 43, 45, 47 i Skellefted

Byggnaderna ir forsiikrade hos Trygg-Hansa.

Det finns 23 st mv-platser och 26 garageplatser.
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Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

De olika ligenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Ligenhetstyp Antal Total yta

1 rum och kokskdp 6 120

1 rum och kokvré 2 52

2 rum och kokvri 6 291

I rum och kok 7 304

2" 28 1529
37 8 567

4. 4 376

5”- 2 216

63 st 3455 kvm

Under dret har 7 (4) bostadsriittsoverlitelser noterats.

Forvaltning

Under &ret har foreningen limnat Riksbyggen och den ekonomiska forvaltningen
skdts numera av Grant Thornton AB.

Ovrig forvalining upphandlas fran tid til) annan av olika leverantérer.
Avtal med konsulter finns pa el, bygg mm.

Underhill

Fortlopande kontroll och 8versyn av féreningens byggnader och dvriga tillgéngar har
gt rum enligt § 13 i foreningens stadgar. Foreningens avsittning for planerat underhill
foljer uppriittad underhdlisplan.

Ekonomi och framtida utveckling

Arsavgiften inklusive briinsleavgifter har under aret varit 723 kr/kvm ligenhetsyta.

Hushallsel betalas direkt av respektive bostadsriittshavare.
Styrelsen har beslutat att hija drsavgiften med 1,2 % frin och med 2018-01-01

Lingfristiga skulder .

Léneintitut Riinta Bundet till Ing skuld Arets amort  Utg skuld
Stadshypotek  1,01% 2021-10-30 303 225 3152 300073
Stadshypotek 0,95% 2020-01-30 773 280 11986 761294
Stadshypotek  2,98% 2018-03-30 1104 199 11412 1092 787
Stadshypotek 5,35 % 2017-10-30 1084 648 11856 1072792
Swedbank 2,00% 2019-06-19 1303008 13 680 1289 328
Swedbank 1,04% 2018-10-25 1706512 20000 1686512

Foretagets site ir Skellefted
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Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)
savgiftsniva for bostiider kr/kvm
Driftskostnad kr/kvm
Rinta kr/kvm
Underhallsfond kr/kvm
Lan kr/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets inging

Aterfort fran underhillsfond

Avsatt till underhéllsfond
rets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Aterfort frin underhillsfond

Avsatt till underhéllsfond
ets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rilkning

2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
2669 2581 2526 2523
-256 -164 293 446
3,40 7,17 9,0 50
7948 7 340 7553 7 440
122,23 220,0 254,0 171,0
723 712 701 701
354 399 382 381
43 51 61 69
151 151 185 112
1795 1816 1834 1 854
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
103 441 0 520 581 0 -97 400
0 0 -520 581 0 520 581
0 0 350 0600 0 -350 000
-255 699
103 441 0 350 000 0 -182 518
-97 400
520581
-350 000
-255 699
-182518
-182518
-182518

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tilth6rande noter.
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Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintékter, lagerforéndringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhallskostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaningar av materiella anliggningstiligdngar
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Resultat frin Gvriga finansielia anliggningstillgingar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-07-01
Not 2017-06-30

2 2669 297
3760
2673057

3,4 -1308 085
5 -1228016
-67 194

-20 328

-158 096

-2781719

-108 662
0

404
-147 441
-147 037
-255 699
-255 699

-255 699
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2015-07-01
2016-06-30

2579 644
1500
2581 144

919522
-1445272
-14 018
-18 855
-180 811
-2578 478

2666
8694
2780
-177 888
-166 414
-163 748
-163 748

-163 748



Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

BALANSRAKNING 2017-06-30 2016-06-30
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6 5959977 5878 777
Inventarier, verktyg och installationer 7 5190 6486
Summa matcriella ankiggningstillgangar 5965 167 5 885 263
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 94 500 94 500
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 94 500 94 500
Summa anliggningstiligangar 6 059 667 5979 763

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 449 364 0
Ovriga fordringar 0 10616
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 30192 32 459
Summa kortfristiga fordringar 479 556 43075
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1408 817 817073
Summa kassa och bank 1408 817 817073
Summa omsiittningstiligdngar 1888 373 1360 148
SUMMA TILLGANGAR 7 948 040 7339911
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Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.ar. 794700-2155

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

rets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frin kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-06-30

103 441
350 000
453 441

73 181
-255 699
-182 518

270923

6132 306
6132 306

1544 811

7948 040

2016-06-30

103 441
520 581
624 022

66 348

-163 748

-97 400

526 622

6206 180

6206 180

0

84 465
3159
262971
256514
607 109

7339911



Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om irsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Standardforbittringar

Inventarier, verktyg och installationer
Installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgiﬁer bostider

Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall garage

Hyres- och avgiftsbortfall p-platser

Motorvirmare

Lépande underhall

Tiittstugor
Gemensamma utrymmen
VVS

Vattenskada
Elinstallationer
Markarbeten

Planerat underhall

Tviittstugor
Gemensamima utrymmen
VVS

Relining avioppsledningar
Ny belysning trapphus
Huskroppar utvindigt
Markarbeten

Reparation garage
Elarbeten

Underhall 6vrigt

2016/2017

2497279
-15 663
34 987
127 661
19920
-1062

0

6176

2 669 298

2016/2017

6169
33060
31637
34 099

0

1384

106 349

2016/2017

0
19 670
25912
0

0

55732
819 960
238 000
36 787
5675
1201 736
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Antal 3r

110
10-20
5

10

2015/2016

2458 619
-20 884
36757
80 112
22080
-600

-240
3800
2579 644

2015/2016

1450
14 217
54745

140 344
6556
3036

220 348

2015/2016

6320
13 961
150 196
229 550
103 845
1838
193 464
0

0

0

699 174



Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

NOTER
Not5  Driftskostnader

Forsdkringspremier

Kabel- och digital- TV
Forvaltningsarvode Riksbyggen
Aterbiring frin Riksbyggen
Arvode yrkesrevisorer
Férbrukningsmaterial

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode Grant Thornton

Noter till balansrikningen
Not6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

rets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Not 8  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéiende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende anskaffningsviirden
Redovisat viirde

2016/2017

32482
53 368
213126
-7 300
7 850
3824
153 304
24 890
530 145
74 304
68 290
73733
1228 016

2017-06-30

10 795 683
238 000
11033 683
-4 916 905
-156 800
-5073 705
5955978

5719 000

15 670 000
21 389 000

2017-06-30

245 905
245 905
-239 420
-1296
-240 716
5189

2017-06-30

94 500

0
94 500
94 500
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2015/2016

30142
51720
393617
-6 500
8250
861

170 008
56310
587717
84 857
68 290
0

1445 272

2016-06-30

10751 058
44 625
10795 683
-4 737391
-179514
-4 916 905
5878778

5719 0600

15 670 000
21 389 000

2016-06-30

245 905
245 905
-238 122
-1297
-239 420
6485

2016-06-30

31500
63 000
94 500
94 500



Brf Skelleftelandshus nr 1
Org.nr. 794700-2155

NOTER

Not9 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 r
Forfaller senare &n 5 ar

Ovriga noter

Not 10 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skellefted 2017- #9-2 ¢—

@/‘»m gm Xy f
[g Bergman /ﬁ Anders Burman

s Gty i
e llad

Borjé Markstrom

Vir revisionsberittelse har Limnats den 2 Z/ /2 2017

KPMG AB

Isson
Auktoriserad revisor

2017-06-30
281920

5850 386
6132306

2017-06-30
7 598 000

viok '//:/,,Vc WLWW

Fred Marklund

'l JoRorinor

Kjell Johansson
Lekmannarevisor
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2016-06-30

274768

5931412

6206 180

2016-06-30
7 598 000



REVISIONSDEralelSe

Till féreningsstdmman i RB Brf Skellefted-Landshus nr 1, org. nr 794700-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Skeliefted-Landshus nr 1 fér rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt drsredovisningslagen

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
&ren hisg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvéintas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund §or vara uttalanden
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstén-
dighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,

Revisionsberattelse RB Brf Skelleftea-Landshus nr 1, org. nr 794700-2155, 2016-07-01—2017-06-30

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens fSrmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentiig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Skellefted-Landshus nr 1 for réken-
skapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande fareningens vinst eller fértust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forti-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
{ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av fdre-
ningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersat-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skelleftea denZ oktober 2017

KPMG AB

Auktoriserad revisor

ell JOhansson
Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéil-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller fdriust har vi granskat om
farslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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P& hemsidan hittar du faktauppgifter och
aktuell information om féreningen.



