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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skolgatan i Marsta, 769600-9179, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Marsta 1:39 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i vilka
man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 2003. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 4 047m?. Taxeringsvardet &r 20 360 tkr, varav byggnadsvardet ar 16 200 tkr och
markvardet 4 160 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade i Nordeuropa férsakring

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens sate ar i Stockholms Ian, Sigtuna kommun.
Foéreningen har pa grund av individuell vattenméatning registrerat sig for moms under 2021.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 20 1464

1464
Forvaltning

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

HSB Norra stor-Stockholm har skétt den ekonomiska férvaltningen enligt avtal.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamaoter

Annica Aittamaa Ordférande
Magnus Persson Ledamot
Richard Giswold Ledamot
Sven Nilsson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Annica Eriksson
Aleksander Bendiksen/ Hansen
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.
2 st andrahandsuthyrningar.

Revisorer
Revisor har varit vald av féreningen, anstalld hos BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning ar vald.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1071 1033 1015 1121 954
Arets resultat, tkr 147 166 205 106 214
Fond for yttre underhall, tkr 701 588 388 288 88
Belaning, kr’kvm totalyta 8 082 8 168 8479 8 545 8619
Rantekanslighet* 12 12 13 14 -
Soliditet, % 56 55 54 53 53
Arsavgifter bostader, kr/kvm 702 682 662 630 630
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr’kvm totalyta** 270 322 290 222 -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Uppléatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 12 840 000 1 080 000 587 840 249 155 165 829
Vinstdisp. enl.
stmmobeslut 113 231 52 599 -165 829
Arets resultat 147 351

12 840 000 1080 000 701 071 301 754 147 351
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Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 juni 2021.
Extra féreningsstdmma holls den 8 september dar nya stadgar réstades igenom.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 23800 kronor.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 8 protokollforda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

-Styrelsen har kontrollerat alla befintliga brandvarnare
-Underhallsplan och Rollférdelning har utfardats

-Cementerat ett fundament pa en lyktstolpe och vadderat lyktstolpen
-Rensning av hangrannor

-Underhall i var gemensamma tradgard: beskarda trad
-Vattenlacka pa Skolgatan 11A och 11C

-Stamspolning 1 och 2 juni

-Gemensamma Fixardagar 9 maj och 24 oktober

-Anticimex atgardat ett getingbo pa Skolgatan 11C

-Laddbox har installerats av enskild Person pa Skolgatan 11A

Overlatelser
Av foreningens 20 bostadslagenheter har 1 st 6verlatits under aret.

Budget for nasta rakenskapsar

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde over tiden. Féreningens
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader Samt utgifter for amortering av
foreningens lan.

Styrelsen beslutade om att hdja arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2022.

Planerade underhall och investeringar
For att ta del av féreningens underhallsplan, ta kontakt med styrelsen.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 301 754
Arets resultat 147 350

449 104

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 449 105
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 28 750
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -336 389
Balanserat resultat efter disposition 141 466
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 701 071
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 307 639
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 1008 710

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1071017 1033 358
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -536 992 -460 471
Ovriga externa kostnader -15 611 -15 873
Personalkostnader 4 -28 399 -25 799
Avskrivningar 5 -218 968 -218 968
Summa rorelsekostnader -799 970 -721 111
Rorelseresultat 271 047 312 247
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 890 2908
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -124 586 -149 326
Summa finansiella poster -123 696 -146 418
Arets resultat 147 351 165 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 20 145 095 20 364 063
Mark 4 963 000 4963 000

25 108 095 25 327 063

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 200 000 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 000 200 000
Summa anlaggningstillgangar 25 308 095 25527 063

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 362 62
Avrakningskonto HSB 1091 199 854 521
Ovriga fordringar 10 862 12 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 5525 5 367

1097 948 872 353
Kassa och bank 12 667 595 667 737
Summa omsattningstiligangar 1765 543 1 540 090

SUMMA TILLGANGAR 27 073 638 27 067 153
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 920 000 13 920 000
Fond for yttre underhall 701 071 587 840
14 621 071 14 507 840
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 301 754 249 155
Arets resultat 147 351 165 829
449 105 414 984
Summa eget kapital 15070 176 14 922 824
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 8 904 103 7 496 343
8904 103 7 496 343
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2927 449 4 461 489
Leverantorsskulder 44 662 20 463
Skatteskulder 3193 2 851
Ovriga skulder 14 13 495 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 110 560 163 183
3 099 359 4 647 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 073 638 27 067 153
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 147 351 165 829
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 218 969 218 969
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 366 320 384 798
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 11 083 8415
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -14 587 -16 380
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 362 816 376 833
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -126 280 -454 764
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -126 280 -454 764
Arets kassaflode 236 536 =77 931
Likvida medel vid arets borjan 1522 258 1600 189
Likvida medel vid arets slut 1758 794 1522 258
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1091199 854 521
Kassa och bank 667 595 667 737

1758 794 1 522 258
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,0 2114

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som ska laggas om inom 12 manader redovisas som kortfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 255 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 1028 016 998 016
Forsakringsersattning 15525 -
Intakter vatten 24 334 26 856
Ovriga intakter 3142 8 486
1071017 1033 358
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 6 508 4974
Lépande underhall 121 804 31501
Planerat underhall 28 750 86 769
El 23844 24 670
Vatten 42 456 35600
Sophamtning 41 866 39 886
Fastighetsforsékring 26 336 23945
Forvaltningskostnader 82 882 99 904
Extern revision 11 500 11 500
Kabel-TV 21 469 21185
Fastighetsskatt 29 180 28 580
Vinterskotsel 52 940 30 406
Ovrig drift 47 457 21 551
536 992 460 471
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 23 800 20000
Social kostnader 4 599 5799
28 399 25799
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 218 968 218 968
218 968 218 968
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintékter avrakningskonto HSB 917 789
Ovriga ranteintakter -27 2119
890 2908
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 121 866 148 471
Ovriga réntekostnader 2720 855

124 586 149 326
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Not 8 Byggnader och ombyggnader
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 22 750 000 22 750 000
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 22 750 000 22 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 385 937 -2 166 968
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -218 968 -218 969
-2 604 905 -2 385 937
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 20 145 095 20 364 063
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 16 200 000 16 200 000
Byggnader - lokaler -
16 200 000 16 200 000
Mark - bostader 4 160 000 4 160 000
Mark - lokaler -
4 160 000 4160 000
Summa taxeringsvarde 20 360 000 20 360 000
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och fonder 200 000 200 000
200 000 200 000
Marknadsvarde pa balansdagen ar 233 144 232 475
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 862 12 403
862 12 403
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 5525 5 367
5525 5367
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 698 698
Swedbank 666 897 667 039
667 595 667 737
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2658463662 0,82 2024-09-25 1970 531 2 053 207
Swedbank 2754190714 0,95 2026-02-25 1536 950 1 580 554
Swedbank 2757533258 0,473 Rorligt 2805571 2 805 571
Swedbank 2757533266 1,17 2025-01-24 3140 500 3140 500
Stadshypotek 451034 0,75 2023-09-30 2378 000 2378 000
11 831 552 11 957 832
Nasta ars beraknade amortering -121 878 -75 364
Nasta ars laneomlaggning -2 805 571 -4 386 125
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8904 103 7 496 343
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 11 222 162 11581 012
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 13 843 000 13 843 000
Varav obelénade - -
Stallda panter fér skulder till kreditinstitut 13 843 000 13 843 000
Not 14 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt & arbetsgivaravgift 13 495 -
13 495 -
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 6 000 30 300
Forutbetalda hyror och avgifter 80 133 65 562
Upplupna rantekostnader 13177 23 446
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 250 43 875
110 560 163 183
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