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Brf Sodermalm
Org nr 702002-2740

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-05-19 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Stefan Nilsson Ordf6rande 2023
Lisa Svantesson Sekreterare 2022
Beata Olsson Ledamot 2023
Adam Grankvist Ledamot 2023

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantréden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade ett forhojt prisbasbelopp motsvarande 48 600 kr 1 arvode till styrelsen plus
sociala avgifter.

Foreningen dger fastigheten Harven 40, Stockholm, med adress S6dermannagatan 50, 116 65 Stockholm.
Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus innehallande 30 ldgenheter och 4 lokaler. Nybyggnadsar 1912,
vardear 1960. Total ldgenhetsyta bostadsritt 1 518,4 m?, lokalyta bostadsrétt 30,3 m?, lokalyta hyresrétt 238
m?, Under rakenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits. Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i
TryggHansa.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Under riakenskapsaret har foreningen genomfort tva storre aktiviteter. Under varen ingicks avtal med OwnlIT
for installation av fibernét samt gruppavtal for bredband vilket sedan aktiverades i juni 2021. Under hosten
startades renovering av hisskorgar och hissmekanik samt nytt serviceavtal tillsammans med Amsler Hiss, detta
slutférdes innan jul.

Foreningen har genomfort tva stdddagar dir innergard samt dvriga gemensamt utrymmen stidats samt att
cykelforradet rensats pa oanvinda cyklar.

Styrelsen har beslutat att lamna avgifterna oférandrade for ar 2022.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 1553845 1463336 1444436 1476540
Resultat efter finansiella poster kr 348 151 116 464 253773 361 959
Soliditet % 39 38 37 35
Likviditet % 119 296 249 420
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 671 671 671 671
Léneskuld per totala kvm kr 2943 2 809 2 844 2901
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 143 127 131 132
Hyresintékter lokaler per kv kr 1791 1 666 1 669 1790
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Foriandring i eget kapital
Upplételse- Uppskrivn-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift ingsfond underhall resultat resultat
Ingdende balans 365177 97260 2461467 1138783 -846 150 116 464
Avskrivning uppskrivningsfond -46 443 46 443
Reservering till yttre fond 290 000 -290 000
Ianspréktagande av yttre fond -156 176 156 176
Balansering av foregaende ars resultat 116 464 -116 464
Arets resultat 348 151
Belopp vid arets utgang 365177 97260 2415024 1272607 -817 067 348 151
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -817 067

Arets resultat 348 151
-468 916

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 290 000

Iansprékstagande av fond for yttre underhall -64 419

I ny rakning balanseras -694 497
-468 916

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 348 151

Dispositioner -225 581

Arets resultat efter dispositioner 122 570

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1498 188
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2021-01-01
-2021-12-31

1 553 845
1 553 845
=725 812
-64 419
-92 331
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384 015
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-35 864
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348 151

348 151
64 419
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2020-01-01
-2020-12-31

1 463 335
1463 335
-786 539
-156 176
-88 281
-63 210
-202 236
-1 296 442
166 893

31771
-82 200

-50 429
116 464

116 464

116 464
156 176
-290 000

-17 360
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

« Signerat 2022-04-24 12:56:14 UTC

2021-12-31

8776 961

8776 961

3300

3300

8 780 261

7
54 480
528 604

583 091

13 638

13638

596 729

9376 990

Oneflow ID 2918172

6(14)

2020-12-31

7322 470

7322470

3300
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7325770

7
41019
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 365177 365177
Upplatelseavgifter 97 260 97 260
Uppskrivningsfond 2415024 2461 467
Fond for yttre underhall 1272 607 1 138 783
Summa bundet eget kapital 4150 068 4062 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -817 067 -846 150
Arets resultat 348 151 116 464
Summa fritt eget kapital -468 916 -729 686
Summa eget kapital 3681152 3333001
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 0
Summa lingfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5256242 5017 502
Leverantorsskulder 134 281 157 958
Skatteskulder 5155 11 704
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 300 160 261 639
Summa Kortfristiga skulder 5 695 838 5448 803
Summa eget kapital och skulder 9376 990 8 781 804
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,83 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler
Fiberavgifter

Ovriga hyrestilligg
Ovriga intdkter*
Aterforda reserveringar**

Brutto
Hyresforluster lokaler™**
Summa nettoomsiittning

* Avser andrahandsuthyrning.

**Avser reservering av styrelsearvode och sociala avgifter for
2020 som redan hade betalats ut under ar 2020 men som dandock
reserverats i1 foregadende bokslut.

*#* Avser hyresreducering.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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1016 388
21 648
408 660
22230
41 844
5153

62 162

1578 085
224240

1 553 845
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30 872
129 240
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49 452
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45297
34 661
1 586
82 880
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2020-01-01
-2020-12-31

1016 388
21 648
405 528
0

41 844
28 892

0

1514 300
-50 965

1463 335

2020-01-01

-2020-12-31

53995
214 150
56 424
227 087
50937
34 489
38 694
12 338
16 445
81 980

786 539
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Not 4 Periodiskt underhall

Stamspolning
Byte av stdlldon
Atgirder ventilation

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader
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156 176
0
0

156 176

2020-01-01

-2020-12-31

500
10
2984
110

13 900
1712
57310
6175
5580

88 281
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelningar*

Summa finansiella intikter

*Utdelning MBF 33 000 kr.
Utdelning Brandkontoret 8 800 kr.
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48 098
15112
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3601
120
28 050

31771

Sida 11/15



Brf S6dermalm
702002-2740
Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktivering (fiber)

Ink&p/Aktivering (renovering av hiss)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende uppskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt véarde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt vérde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
Stadshypotek 1,50 Rorligt 2 867 000
Stadshypotek 1,70 Rorligt 960 000
Stadshypotek 1,70 Rorligt 1 039 994
Stadshypotek 1,70 Rorligt 89 248
Stadshypotek 1,50 Rorligt 300 000

Summa skulder till kreditinstitut 5256242

Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar

nastkommande rédkenskapsar -61 260

Avgir kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rikenskapsér -5 194 982

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter

fem ar kvarsté en skuld om 4 949 942
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Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 220 000 6 220 000
Summa stillda sikerheter 6 220 000 6220 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Stefan Nilsson Lisa Svantesson
Ordforande
Beata Olsson Adam Grankvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BEATA OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BEATA OLSSON

Beata Olsson

olssonbeata@gmail.com

ADAM GRANQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ADAM GRANKVIST

Adam Granqvist

adam.grangvist@gmail.com

LISA SVANTESSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISA SVANTESSON

Lisa Svantesson

lisaingemarsson@hotmail.com

STEFAN NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN NILSSON

Stefan Nilsson

nilstef@gmail.com

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen

helene.ellingsen@pwc.com
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-1205:58:13
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Beata Olsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1206:57:06
                    Beata Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1206:59:11
                    Beata Olsson signerade.


                

                
                
                    Adam Granqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1908:37:35
                    Adam Granqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2106:25:30
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2022-04-22 till 2022-04-25.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2107:18:57
                    Adam Granqvist signerade.


                

                
                
                    Lisa Svantesson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2108:03:53
                    Lisa Svantesson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2108:05:00
                    Lisa Svantesson signerade.


                

                
                
                    Stefan Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2108:05:33
                    Stefan Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2108:07:10
                    Stefan Nilsson signerade.


                

                
                
                    Helene  Ellingsen fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2412:53:52
                    Helene  Ellingsen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2412:56:14
                    Helene  Ellingsen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2412:56:14
                    Beata Olsson, Adam Granqvist, Lisa Svantesson, Stefan Nilsson och Helene  Ellingsen har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Beata Olsson (6623630):
{'status': 'complete', 'orderRef': '08f2b10d-0536-478b-a1a2-cb8f488d7021', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688680799000', 'notBefore': '1593986400000'}, 'user': {'name': 'BEATA OLSSON', 'surname': 'OLSSON', 'givenName': 'BEATA', 'personalNumber': '199205081608'}, 'device': {'ipAddress': '84.218.11.88'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Adam Granqvist (6623633):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01824893-c086-4abc-90cd-761fd8dff00e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1699916399000', 'notBefore': '1605222000000'}, 'user': {'name': 'ADAM GRANKVIST', 'surname': 'GRANKVIST', 'givenName': 'ADAM', 'personalNumber': '198908127213'}, 'device': {'ipAddress': '84.218.11.86'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lisa Svantesson (6623640):
{'status': 'complete', 'orderRef': '226cded0-6309-4d62-9ce0-90272ed9db3b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1727387999000', 'notBefore': '1632693600000'}, 'user': {'name': 'LISA SVANTESSON', 'surname': 'SVANTESSON', 'givenName': 'LISA', 'personalNumber': '198012082940'}, 'device': {'ipAddress': '84.218.11.89'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Stefan Nilsson (6623641):
{'status': 'complete', 'orderRef': '62d8f1e7-2116-4184-8bd2-96269aabb079', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1677970799000', 'notBefore': '1583276400000'}, 'user': {'name': 'STEFAN NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'STEFAN', 'personalNumber': '196610023233'}, 'device': {'ipAddress': '89.107.216.13'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Helene  Ellingsen (6623644):
{'status': 'complete', 'orderRef': '96a901de-debc-465a-b8ae-4780dd3e0e7d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1720389599000', 'notBefore': '1625608800000'}, 'user': {'name': 'HELENE ELLINGSEN', 'surname': 'ELLINGSEN', 'givenName': 'HELENE', 'personalNumber': '199001270686'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.96.9'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2918172/fc16f78c05d21b4d43b03f9a08c2e2a10324ae57/?asset=verification.pdf

