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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stinsen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 1980 och 2072.

e Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Thorbjérnsson Ordférande
Jens Andersson Ledamot
Gaston Lavén Ledamot
Fanny Seaton Ledamot
Sara Sofia al Neyazi Suppleant
Anna Elin Thabata Margarita Diaz Suppleant
Neal E Edwards Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Victor Alvarado
Emil Hedemalm

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-29. Ordinarie féreningsstdmma kunde inte hallas inom tidsfristen som
foreskrivs i Brf Stinsens stadgar, pa grund av att féreningens ekonomiska férvaltare SBC (med hanvisning till byte av
internt datasystem) inte kunde leverera féreningens arsredovisning for ar 2021 inom stipulerad tid.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ROSLAGSBANAN 22 1942 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 600 m2, varav 1 556 m2 utgér boyta och 44 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stockholms Hundhélsa 44 m2 Hyresavtalet forlangs 5 ar i taget
(rehabilitering av hundar) om ej uppsagning dberopats.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Parkeringsplatser Foreningen hade den 31 december

2022 8 st. gallande parkeringsavtal
med betalande
parkeringshyresgaster.
Parkeringsavtalen férnyas
automatiskt var 6:e manad, om ej
uppsagning dberopats.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1980 och stracker sig fram till 2072.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Relining av vertikala 2022 Slutbesiktning utférs Q1 2023
avloppsstammar som féreningen

har underhallsansvar for. Samt

relining i kéllarplanet av horisontella

avloppsledningar, golvbrunnar och

dagvattenavloppsledningar som

féreningen har underhallsansvar

for.

Forbattringsmalning av trapphusets 2022

vaggar och racken.

Ett nytt ventilationssystem for 2022
kallarlokalen har installerats.
Pa fastighetens framsida: 2021

Anlaggande av dranerande grus,
nya parkeringsplatser samt ny
stenldggning langsmed rabatt.

Ingaende kallvattenroér fran 2021
Stockholm Vatten har bytts ut i

kallaren.

Terrasser nytt tat och ytskikt. 2019
Malning av fastighetens plattak. 2019
Piskbalkong nytt tat och ytskikt 2019
samt relining av ror for dagvatten.

Tva stycken elladdstolpar (tre 2018

stycken eluttag) fran Eways har

installerats vid parkeringsplatserna.

Tva stycken elladdstolpar (tre 2018
stycken eluttag) fran Eways har

installerats vid parkeringsplatserna.
Installation av fibernatverk i 2017
fastigheten.

Malning av fonster och renovering 2017
av delar av bursprak samt lagning

av fasad.

Utbyte av stamventiler, 2017 | samband med injustering av
radiatorventiler och fastighetens varmesystem.
varmecirkulationspump

(varmesystemet).

Ny varmecirkulationspump 2016

(tappvatten)

Stammarna har spolats samt 2015 - 2016 Ovre avloppsstammen under januari
filmats. 2016.

Nytt récke piskbalkong. 2013

Balkongbyggen 2013-2014

Varmeslingor till rdnnorna pa 2011

baksidan av huset har installerats.

Renovering av trappracken 2011

Malning av trapphus 2011

Installation sakerhetsdorrar 2011

Ny flakt for fastighetens ventilation. 2011

Tvattstuga Malning 2009

Varmeslingor till rdnnorna pa 2009

framsidan av huset har installerats.

Betongplatta lagning, ytskikt 2008
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Omputsning av fasad 2008
Hangrannor, Stupror 2008
Fonster malning, tra och 2007
fonsterbleck

Partiellt rérstambyte 2003
Varmeanlaggning 2003
Kallarutrymmen, malning 2000
Tak, omlaggning 1993
Malning plattak 1993
Omlaggning av tak 1993
Elstambyte 1992
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredbandsavtal Bahnhof

Installation & service avtal for IP-Only

fibernatverk

Laddstolpar Eways

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 885 172 976 326

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1086917 1025617
Finansiella intakter 3405 479
Okning av langfristiga skulder 2 475 280 0
Okning av kortfristiga skulder 98 357 29135
3663 959 1055 231
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3591794 1077 509
Finansiella kostnader 61218 44 156
Okning av kortfristiga fordringar 47 947 0
Minskning av langfristiga skulder 0 24 720
3700 959 1146 385
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 848 172 885 172
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -37 000 -91 154

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna
kostnader
12%

Ovriga Fastighetssk
intakter att/avgift
h / 2%
Arsavgifter e Ovrigodrift
79% iodisk 12%
Hyror Perc|jo Egﬁ Avskriv-
nderl
17% u 9% o /‘ ningar
3%
T~ Kapital-
kostnader

Reparationer 1o
1%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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