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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stinsen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1942-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-17 och
féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-05.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Roslagsbanan 22 1942 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1942 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1942

Féreningen har 39 bostadsrdtter om totalt 1557 kvm och 1 lokal om 44 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1600
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Torbjérnsson  Ordférande

Jens Andersson Styrelseledamot
Fanny Seaton Styrelseledamot
Gaston Lavén Styrelseledamot

Victor Alvarado Suppleant
Elin Diaz Suppleant
Neal Edwards Suppleant

Valberedning

Emil Hedemalm
Abraham Mellkvist-Roos
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf  Revisorssuppleant  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 1980 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Delvis nytt golv lades i kdllarlokalen i samband med &terstallning efter tidigare hyresgdst.

2022 e Relining av vertikala avloppsstammar som féreningen har underhéllsansvar for. Samt relining i
kallarplanet av horisontella avloppsledningar, golvbrunnar och dagvattenavloppsledningar som
féreningen har underhdllsansvar fér. - Slutbesiktning utférs Q12023
Ett nytt ventilationssystem for kdllarlokalen har installerats.

Férbattringsmalning av trapphusets vaggar och rdcken.

2021 e Ingdende kallvattenrdr frén Stockholm Vatten har bytts ut i kallaren.

P& fastighetens framsida: Anléggande av dranerande grus, nya parkeringsplatser samt ny
stenldggning langsmed rabatt.

2019 e Terrasser nytt tdt och ytskikt.
Piskbalkong nytt tat och ytskikt samt relining av rér for dagvatten.
Madlning av fastighetens pléttak.

2018 e Tva stycken elladdstolpar (tre stycken eluttag) frdn Eways har installerats vid
parkeringsplatserna.

2017 e Malning av fénster och renovering av delar av bursprdk samt lagning av fasad.
Installation av fibernatverk i fastigheten.
Utbyte av stamventiler, radiatorventiler och varmecirkulationspump (v@rmesystemet). - |
samband med injustering av fastighetens varmesystem.

2016 e Ny vdarmecirkulationspump (tappvatten)
2015-2016 e Stammarna har spolats samt filmats. - Ovre avloppsstammen under januari 2016.
2013-2014 e Balkonger byggdes fér medlemmar som anmadlt intresse.

2013 e Nytt rdcke piskbalkong.

[E'/ Sida 3 av18
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201

2009

2008

2007

2003

2000

1993

1992

1986

1984

Ny flakt for fastighetens ventilation.

Varmeslingor till rannorna pd baksidan av huset har installerats.
Renovering av trapprdcken

Malning av trapphus

Installation sdkerhetsdorrar

Véarmeslingor till rénnorna pd framsidan av huset har installerats.

Tvattstuga Mdlning

Omputsning av fasad
Betongplatta lagning, ytskickt

Hangrdannor & Stupror
Fénster malning, tré och fénsterbleck

Varmeanldggning

Partiellt rérstambyte
Kallarutrymmen, mélning

Omlaggning av tak
Malning plattak

Elstambyte

Ombyggnad av kdllarvaning till kontorslokal och nya férréd.
Ombyggnad soprum

Takskydd monterades

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning (ABRF Group AB frdn &r 2024, innan dess SBC)
Medlems- och ldgenhetsférteckning (ABRF Group AB frdn &r 2024, innan dess SBC)
Bredbandsavtal (gruppavtal)

Installations & serviceavtal for fibernatverk

Laddstolpar

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

rTW3QVC1Q0-Skg6XNR17C
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ABRF Group AB / SBC
ABRF Group AB / SBC
Bahnhof

IP-Only

Eways
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Ekonomi

Véasentliga hdndelser under rakenskapséret 2023:

« Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 maj 2023.

- Jan Torbjérnsson omvaldes, pd& det konstituerande styrelsematet, till styrelseordférande.

« Slutbesiktning av relining-arbetena har utférts. KRI Relining & Rérinspektion AB har dtgdrdat de
anmdrkningar som besiktningsmannen hade pé relining-arbetena.

« En s.k. "sugrérrensare”, for att anvéndas vid framtida eventuella stopp i avloppsréren, har inférskaffats.

« Féreningsgemensam stdddag genomfordes den 6 maj 2023.

- P.g.a. rattor i kdllarplanet vidtogs féljande &tgarder: Anticimex konsulterades, réttfallor placerades ut, samt
hal i kallarens tak och vaggar tatades. Efter dessa dtgdrder férsvann problemet med réttorna.

« Reparation av vattenskada, som berérde ldgenheterna med nr. 1301 och 1201, har slutférts.

- For kallarlokalen har féreningen tecknat ett nytt ettdrigt hyresavtal (med automatisk ettérig féorldngning om
ej uppsdgning sker) med Urban Seeds AB. Hyresavtalet gdller frdn och med den 1 januari 2024. ,&rshyron ar
99000 kr/ar. Urban Seeds verksamhet utgérs av grénsaksodling.

- Efter att féregdende hyresgdst avflyttade aterstalldes kallarlokalens golv.

« En ny traddgdrdsslang med tillhérande vinda har inhandlats och monterats i kdllaren.

- En stor del av en poppel pé& fastighetens baksidan bldste omkull under hdsten. Beslut togs, med hdnsyn till
skaderisken, att hela poppeln skall sGdgas ned.

« Under &r 2023 har det skett 5 st. dverldtelser (Iagenheterna nr. 1504, 1405, 1404, 1305 och 1304), vilket
medfért 7 st. nya medlemmar och 6 st. avgédende medlemmar.

- Vid verksamhetsdrets utgdng fanns 4 st. beviljade andrahandsuthyrningar, varav 3 st. p&bérjas forst efter
2024 &rs ingdng.

« Vid verksamhetsdrets utgdng fanns 8 st. avtal gdllande uthyrning av parkeringsplats p& féreningens mark.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 7. Det har under dret skett 6 dverldtelser.

Sida 5 av 18
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1088 854 108511 1024 928 985 270
Resultat efter fin. poster -278 650 -2 667 910 -200 789 79 685
Soliditet (%) 0 0 20 24
Yttre fond 196 389 28 841 -101 790 -50 895
Taxeringsvarde 65 463 000 65 463 000 54 965 000 54 965 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 551 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 779 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3284 3302 1711 1727
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3196 321 -1 664 -1680
Sparande per kvm totalyta, kr -108 13 24 17
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 49 28 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 192 178 178 161
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 41 50 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 275 268 256 206
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,79 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,96 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Alternativ 1: Styrelsen avser att - via féreningsstdmmobeslut - sdlja fastighetens rdvind, och anvdnda

dverskottet av férsdljningen till att bl.a. betala av en del av féreningens 1&n och dérigenom minska féreningens
rantekostnader.

Alternativ 2: | det fall beslut om att sdlja rdvinden nekas av féreningsstdmmans medlemmar avser styrelsen
att hoja lagenheternas arsavgifter.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 184 698 - - 184 698
Uppl&telseavgifter 1597 852 - - 1597 852
Fond, yttre
underhall 28 841 -28 841 196 389 196 389
Balanserat resultat -1072772 -2 639 069 -196 389 -3908 230
Arets resultat -2 667 910 2 667 910 -278 650 -278 650
Eget kapital -1929 291 (0] -278 650 -2 207 940
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 711 841
Arets resultat -278 650
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -196 389
Totalt -4.186 879

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -4.186 879

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1088 854 1085111
Ovriga rérelseintakter 3 13 007 1806
Summa rérelseintdkter 1101 861 1086 917
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -788 481 -3292795
Ovriga externa kostnader 9 -196 135 -206 415
Personalkostnader 10 -104 278 -92 584
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -105 180 -105 220
Summa rérelsekostnader -1194 075 -3 697 014
RORELSERESULTAT -92 213 -2 610 097
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 976 3405
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =194 412 -61218
Summa finansiella poster -186 436 -57 813
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -278 650 -2 667 910
ARETS RESULTAT -278 650 -2 667 910
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 2 599 872 2705 052

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 2599 872 2705 052

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2602672 2707 852

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1341 48 023

Ovriga fordringar 15 463 445 857 473

Summa kortfristiga fordringar 464786 905 496

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 464786 905 496

SUMMA TILLGANGAR 3 067 458 3613 347
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1782 550 1782550
Fond for yttre underhdll 196 389 28 841
Summa bundet eget kapital 1978 939 1811391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3908 230 -1072772
Arets resultat -278 650 -2 667 910
Summa fritt eget kapital -4186 879 -3740 682
SUMMA EGET KAPITAL -2 207 940 -1929 291
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 957 510
Summa langfristiga skulder (0] 957 510
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5113 410 4180 620
Leverantorsskulder 60 888 176 023
Ovriga kortfristiga skulder 898 23573
Skatteskulder 7 063 4333
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 93139 200 579
Summa kortfristiga skulder 5275 398 4585128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 067 458 3613 347
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -92 213 -2 610 097
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 105 180 105 220

12 967 -2504 877
Erhéllen réanta 7 976 3405
Erlagd ranta -184 457 -47 764
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 163 515 2549 236
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 836 -47 947
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -252 475 84 903
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -403 154 -2512 280
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 2500 000
Amortering av 1&n -24.720 -24720
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -24 720 2 475 280
ARETS KASSAFLODE -427 874 -37 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 856 297 885172
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 428 423 848172
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stinsen har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5-10 %
Fastighetsforbattringar 15-3,33%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 12 av 18

rTW3QVC1Q0-Skg6XNR17C

I<]




Brf Stinsen
702002-1486

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 857 952 857 984
Hyresintdkter lokaler 90 024 90 024
Hyresintakter p-plats 115100 92 000
Drdjsmalsranta 135 0]
Pantsattningsavgift 3633 17 388
Overlatelseavgift 6 565 o]
Andrahandsuthyrning 15 445 27738
Ores- och kronutjdmning (0] -23
Summa 1088 854 108511
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 12 306 (0]
Ovriga intdkter 701 1806
Summa 13 007 1806
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning 0 2404
Hissbesiktning 1878 1771
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) () 12188
Gardkostnader 2 635 1324
Gemensamma utrymmen 180 1857
Serviceavtal 4 252 3294
Fordon (0] 8 433
Férbrukningsmaterial 0 1375
Summa 8 945 32646
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 3353 (0]
Bostadsrdttsldgenheter 68 437 0]
Tvattstuga () 10 920
VVS 25 345 4125
Ventilation (0] 30750
Vattenskada (0] 8 484
Summa 97 135 54279
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Kallare (0] 20 500
VVS (0] 2562787
Summa (0] 2583287
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52108 78 605
Uppvdrmning 306 437 284 312
Vatten 81973 65570
Soph&mtning/renhdllning 34 936 20933
Summa 475 454 449 420
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 30 648 28 267
Sjalvrisk 28 163 0]
Bredband 81200 81025
Fastighetsskatt 66 601 63 871
Korr. fastighetsskatt 335 0]
Summa 206 947 173163
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2174
Tele- och datakommunikation 5625 0]
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 28 506 20
Revisionsarvoden extern revisor 17 625 15375
Styrelseomkostnader 19 5982
Fritids och trivselkostnader 1364 0]
Féreningskostnader 1911 9 590
Forvaltningsarvode enl avtal 97 184 Q4 469
Overldtelsekostnad 11028 o]
Pantsdattningskostnad 4729 6]
Administration 9 396 74 350
Konsultkostnader 18 750 4 455
Summa 196 135 206 415
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 58 950 51291
L6n - lokalvérd 20 988 20 988
Arbetsgivaravgifter 24 340 20 305
Summa 104 278 92584
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 194 411 61208
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 0]
Ovriga rantekostnader (0] 10
Summa 194 412 61218
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5264 025 5264 025
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5264 025 5264 025
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 558 973 -2 453 754
Arets avskrivning -105 180 -105 220
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 664153 -2558 973
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2599872 2705 052
| utgdende restvdérde ingdr mark med 479 000 479 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 463 000 20 463 000
Taxeringsvdrde mark 45 000 000 45 000 000
Summa 65 463 000 65 463 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 99 773 99 773
Utgdende anskaffningsvérde 99773 99773
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -99 773 -99 773
Utgdende avskrivning -99 773 -99 773
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o} (o}
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 33845 1176
Skattefordringar 1177 6]
Klientmedel (0] 165 663
Bank -32 653 0]
Transaktionskonto 122 933 8125
Borgo rantekonto 338143 682 509
Summa 463 445 857 473
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Rorligt 495 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2024-03-01 1,04 % 72 960 78 080
Handelsbanken 2024-01-26 5,45 % 155 900 165 700
Handelsbanken 2024-03-01 1,04 % 884 550 894 350
Handelsbanken 2024-01-1 509 % 1500 000 1500 000
Summa 5113 410 5138130
Varav kortfristig del 5113 410 4180 620

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 989 810 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 29 663 19 708
Uppl kostnad arvoden 48 300 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 15176 15176
Foérutbet hyror/avgifter 0 117 395
Summa 93139 200 579
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5228 500 5228500
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Fanny Seaton Gaston Lavén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Torbjérnsson Jens Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor

Sida 18 av 18

rTW3QVC1Q0-Skg6XNR17C

I<]




14.05.2024 15:30 Brf Stinsen, 702002-1486 - Arsredovisning 2023.pdf
20 pages
Anna Edholm - 13.05.2024 19:55
SkgbXNR17C
rTW3QVC1Q0-SkgbXNR17C
<O Activity log
1. Jens Mikael Andersson 7> Signed 13.05.2024 20:22 elD Swedish BankID (DOB: 1970/05/25)
anderssonjens@hotmail.com Authenticated 13.05.2024 20:11  Low IP: 82.196.111.132
2. JAN TORBJORNSSON 7> Signed 13.05.2024 20:32 elD Swedish BankID (DOB: 1965/09/21)
j.torbjornsson@hotmail.com Authenticated 13.05.2024 20:32  Low IP: 155.4.221.141
3. FANNY SEATON 7> Signed 13.05.2024 23:11 elD Swedish BankID (DOB: 1994/01/26)
seatonfanny@gmail.com Authenticated  13.05.2024 23:11  Low IP: 98.128.229.227
4. GASTON LAVEN 7 Signed 14.05.2024 14:43  elD Swedish BankID (DOB: 1971/11/23)
gastonlaven@gmail.com Authenticated 14.05.2024 14:42  Low 1P: 94.234.99.190
5. Carina Eva Marie Toresson £ Signed 14.05.2024 15:30 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 14.05.2024 15:30 Low 1P:2.70.30.53
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Stinsen, org.nr 702002-1486.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Stinsen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Stinsen

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Stinsen
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 702002-1486 [ v
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Stinsen

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 702002-1486
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Brf Stinsen
Organisationsnummer: 702002-1486

Budgetrapport 2024
SBC

Utskriftsdatum: 2024-05-14

Belopp i SEK, lasdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter

3021, Arsavgifter bostider

3052, Hyresintékter lokaler

3056, Hyresintékter p-plats

3057, Hyresintékter p-plats, moms
Summa Rorelsens huvudintikter

Fakturerade kostnader

3514, Drojsmalsranta

3521, Pantsittningsavgift

3542, Andrahandsuthyrning
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

3740, Ores- och kronutjimning
3990, Ovriga intékter

Summa Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4102, Fastighetsskotsel utover avtal
4130, Sotning
4140, Hissbesiktning

4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4155, Myndighetstillsyn

4160, Gardkostnader

4161, Gemensamma utrymmen

4162, Sophantering

4180, Serviceavtal

4186, Avhirdning

4190, Fordon

4191, Forbrukningsmaterial
Summa Fastighetsskotsel och stid

Reparationer
4300, Fastighetsforbattringar
4312, Bostadsréttslagenheter
4331, Tvittstuga
4341, VVS
4343, Ventilation
4344, Elinstallationer
4346, Hissar
4380, Vattenskada
Summa Reparationer

Planerat underhall
4500, Underhall av byggnad

Utfall ack.
2023

857952
90 024
115 100
0

1063 076

135
3633
15 445
19 213

1 082 289

0
701

701

1082 990

Budget
2023

857 000
90 000
124 800
0

1071 800

0
0
27 000
27 000

1 098 800

=

1098 800

Utfall Budget
2022 2024
857 984 858 000
90 024 99 000
92 000 141 200
0 9 600

1 040 008 1107 800
0 0

17 388 0
27738 0
45 126 0
1085 134 1107 800
-23 0

1 806 0
1783 0
1086917 1107800
0 -3 000

-2 404 -3 000
-1771 -2.000
-12 188 0
0 0
-1324 -1 000
-1 857 -1 000
0 0
-3294 -4 000
0 0
-8433 -9 000
-1375 -2 000
-32 646 -25 000
0 -47 000

0 0

-10 920 0
-4 125 0
-30 750 0
0 0

0 0
-8484 0
-54 279 -47 000
0 0



4512, Stambyte
4533, Killare
4536, Dorrar och 1as
4541, VVS
4543, Ventilation
4545, Tele/TV/bredband/porttelefon
4570, Garage/parkering
Summa Planerat underhall

Taxebundna kostnader
4610, El
4613, Utbetalning elstod
4620, Uppvarmning
4630, Vatten
4640, Sophdmtning/renhéllning
4641, Grovsopor
Summa Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsikringar
4712, Sjalvrisk
4761, Bredband

Summa Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt

Summa Driftkostnader

Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning
Summa Ovriga forsiljningskostnader

Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation
Summa Tele och post

Forsikringar och 6vriga risk kostnader

6320, Juridiska atgérder

6350, Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr.
Summa Forsikringar och 6vriga risk kostnader

Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor
6470, Styrelseomkostnader
6471, Fritids och trivselkostnader
6473, Foreningskostnader
6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantsittningskostnad
6492, Korttidsinventarier

Summa Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjénster

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Loner till kollektivanstillda
7014, Lon - lokalvard

SO OO OO OO

-52 108
0

-306 437
-81 973
-34 936
0

-475 454

-30 648
-28 163
-81 200
-140 011

-66 601
-66 601

-788 146

-5 625
-5 625

0
-28 506
-28 506

-17 625
-19
-1364
-1 911
-97 184
-11 028
-4729
0

133 859

-9396
-18 750
-28 146

-196 135

-58 950
-58 950

-20 988

S OO OO O OO

-70 000
0

-315 000
-58 000
-30 000
-6 000
-479 000

-36 000
0

-85 000
-121 000

-66 000
-66 000

-713 500

(=

-17 000
-3 000
-2.000
-3 000

-102 000
0
0
0
-127 000

-3300
0
-3300

-130 300

-60 000
-60 000

-21 000

0

-20 500

0

-2562 787
0

0

0

-2 583 287

-78 605
0

-284 312
-65 570
-20 933
0

-449 420

-28 267
0

-81 025
-109 292

-63 871
-63 871

-3292 795

-2174
-2 174

(=]

-20
-20

-15 375
-5 982

-9.590
-94 469
0

0

0

-125 416

-74 350
-4 455
-78 805

-206 415

-51 291
-51 291

-20 988

S OO OO O OO

-70 000
0

-338 000
-71 000
-23 000
0

-502 000

-31 000
0

-88 000
-119 000

-64 000
-64 000

-757 000

-3 000
-3 000

(=]

(=

-17 000
-7 000

0

-11 000
-103 000
0

0

0

-138 000

-26 000
0
-26 000

-167 000

-60 000
-60 000

-21 000



7119, Ovriga arvoden
Summa Loner till kollektivanstillda

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

AvsKkrivningar

7820, Avskrivning byggnad
7822, Avskrivning fast. forbattringar

Summa AvsKkrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rénteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintikter fran bank
8313, Ranteintikter frin hyres-avgifts- och kundfordring
8319, Ovriga rinteintiikter

Summa Riinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

8410, Réntekostnader fastighetslan
8429, Ovriga rintekostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
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