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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stinsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen darligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 1980 och 2060.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2003-01-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jens Andersson Ledamot

Johan Elm Ledamot Styrelseordférande
Charlotte Kallstrom Ledamot

Gaston Lavén Ledamot

Neal E Edwards Suppleant

Erika Gyllensvard Wentzel Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Christina Rehn Ulaner
Elisabeth Stalhane
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ROSLAGSBANAN 22 1942 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 600 m2, varav 1 556 m2 utgdr lagenhetsyta och 44 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18 16

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorsverksamhet 44 m?2 Hyresavtalet forlangs 1 ar i taget

om ej uppsagning aberopats.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1980 och stracker sig fram till 2060.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-04-06.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av stamventiler, radiatorventiler och 2017 | samband med injustering av
varmecirkulationspump (vdrmesystemet). fastighetens varmesystem.
Maélning av fonster och renovering av delar av bursprak samt 2017

lagning av fasad.

Installation av fibernatverk i fastigheten. 2017

Ny varmecirkulationspump (tappvatten) 2016

Balkongbyggen 2013 -2014

Nytt racke piskbalkong. 2013

Renovering av trappracken 2011

Malning av trapphus 2011

Installation sakerhetsddrrar 2011

Tvattstuga Malning 2009

Omputsning av fasad 2008

Hangrannor, Stupror 2008
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Betongplatta lagning, ytskikt 2008

Fonster malning, tra och fonsterbleck 2007

Varmeanlaggning 2003

Rorstambyte 2003

Kallarutrymmen, malning 2000

Malning plattak 1993

Omlaggning av tak 1993

Tak, omlaggning 1993

Elstambyte 1992

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte partiellt 2003 - slutférs 2020
Terrasser lagning ytskikt 2018

Malning plattak 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Distributionsavtal (service & underhall av fastighetsnat) Com Hem

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Bredbandsavtal

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bahnhof

Installation & service avtal for fibernatverk IP-Only

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1144 093 1063 892

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 941 981 927 513

Finansiella intakter 213 172

Minskning kortfristiga fordringar 2 259 2418

944 453 930 103

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 975 057 804 149

Finansiella kostnader 19334 19 245

Minskning av langfristiga skulder 14 920 14 920

Minskning av kortfristiga skulder 36 545 11588
1 045 856 849 902

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1042 690 1144093

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -101 404 80 201

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
9% kostnader 5%
, 2%
Avskriv- _—— e
ningar Per('deﬁ;T
12% unaer
° 5%
Ovrig drift
19%
Fastighets- J
avgn‘t Taxebundna
Arsavgifter 5% kostnader
91% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Installation av fibernatverk till medlemmarnas lagenheter har utforts av IP-Only, samt ett 36 manaders
gruppavtal avseende bredband har tecknats med Bahnhof.

Malning av fonster och renovering av delar av bursprak samt lagning av fasad.

Injustering av varmesystemet har utforts.

Ny entréarmatur i trapphus har inforskaffats.

Montering av censorstyrd stralkastare i gdngen mellan fastighet och bergvagg har inforskaffats.

Montering av avbarare pa hissens dorrar. Byte av hissens golvmatta samt slipning & lackning av hissens golvlister.
Ersatt skadad armatur bade i hissen och pa vaningsplan 1.

Uppgraderat tvattstugan med en vdgghangd sophink.

Tva lagenhetsoverlatelser (Igh 1106 och 1002) har skett under verksamhetshetsaret 2017 och i samband med
dessa har aven beviljats fyra stycken nya medlemsintraden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 551 551 551 552
Hyror/m? hyresrattsyta 1700 1417 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 801 811 821 830
Elkostnad/m? totalyta 22 20 23 23
Varmekostnad/m? totalyta 157 165 167 142
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 25 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 12 12 18
Soliditet (%) 65 66 66 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -186 -30 -92 -20
Nettoomsattning (tkr) 940 928 865 866
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 556 m2 bostader och 44 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 184 698 0 0 184 698
Upplatelseavgifter 1597 852 0 0 1597 852
Fond fér yttre underhall 1172 069 42 288 -173 833 1303614
S:a bundet eget kapital 2954619 42 288 -173 833 3 086 164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3712 -42 288 143 903 -97 903
Arets resultat -186 419 -186 419 29 930 -29 930
S:a ansamlad férlust -182 707 -228 707 173 833 -127 833
S:a eget kapital 2771912 -186 419 0 2 958 331
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -186 419
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 46 001
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -42 288
summa balanserat resultat -182 706
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 283 813
att i ny rakning 6verfors 101 107

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 939 979 927 513
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 002 0
Summa rorelseintakter 941 981 927 513
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -834 805 -669 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 347 -100 966
Personalkostnader Not 6 -33 906 -33 906
Avskrivning av materiella Not 7 -134 222 -134 222
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -1109 279 -938 370
RORELSERESULTAT -167 298 -10 857

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 213 172
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 334 -19 245
Summa finansiella poster -19 121 -19 073
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -186 419 -29 930
ARETS RESULTAT -186 419 -29 930
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3192 200 3312720
Maskiner och inventarier Not 9 10 277 23979
Summa materiella anlaggningstillgangar 3202477 3 336 698
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 205 277 3339498
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1043 783 1147 445
Summa kortfristiga fordringar 1043783 1147 445
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1043783 1147 445
SUMMA TILLGANGAR 4 249 059 4 486 943
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1782 550 1782 550
Fond for yttre underhall Not 12 1172 069 1303614
Summa bundet eget kapital 2954619 3086 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3712 -97 903
Arets resultat -186 419 -29 930
Summa fritt eget kapital -182 707 -127 833
SUMMA EGET KAPITAL 2771912 2 958 331

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1032 110 1247 050
Summa langfristiga skulder 1032 110 1247 050
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 214 920 14 900
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 655 36 580
Skatteskulder 191 0
Ovriga skulder 19 772 19 774
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 149 499 210 308
intakter

Summa kortfristiga skulder 445 037 281 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 249 059 4 486 943

Sida 8 av 14



Brf Stinsen
702002-1486

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Stambyte 10 ar 10 ar
Sakerhetsddrrar 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Soprum 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 857 983 857 983
Hyror lokaler 74 800 62 333
Hyror parkering 7 200 7 200
Oresutjamning -4 -4

939 979 927 513

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intakter 2 002 0
2 002 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8 625 13375
Hissbesiktning 1240 1224
Gemensamma utrymmen 6771 1022
Gard 1296 0
Serviceavtal 2 826 2826
Forbrukningsmateriel 3968 2 552
Brandskydd 0 2 398
24 726 23 397
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 5313
Tvattstuga 1265 0
Las 0 2427
WS 14 875 5443
Ventilation 0 6 445
Elinstallationer 13 000 0
Hiss 30 833 7 425
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1500
59 973 28 553
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 173 833
Fonster 283 813 0
283 813 173 833
Taxebundna kostnader
El 35 840 32 387
Varme 250 730 263 461
Vatten 48 518 46 154
Sophamtning/renhalining 20132 19 604
Grovsopor 6 206 6 069
361 426 367 675
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 966 16 766
Kabel-TV 6 862 6 640
Bredband 19 794 0
50 622 23 406
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 245 52 412
TOTALT DRIFTKOSTNADER 834 805 669 276
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 250 60
Medlemsinformation 82 0
Revisionsarvode extern revisor 13 875 13 875
Foreningskostnader 4138 4280
Styrelseomkostnader 2 370 0
Fritids- och trivselkostnader 674 0
Forvaltningsarvode 83 226 81 005
Administration 1732 1746
106 347 100 966
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 5994 5994
L6ner 21 000 21 000
Sociala kostnader 6912 6912
33 906 33 906
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 8 432 8432
Forbattringar 112 088 112 088
Inventarier 13702 13702
134 222 134 222
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 5198 025 5198 025
Utgaende anskaffningsvarde 5198 025 5198 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 885 305 -1764 786
Arets avskrivningar enligt plan -120 520 -120 520
Utgaende avskrivning enligt plan -2 005 825 -1 885 305
Planenligt restvarde vid arets slut 3192 200 3312720
| restvardet vid drets slut ingar mark med 479 000 479 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 096 000 14 096 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
39 096 000 39 096 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 800 000 38 800 000
Lokaler 296 000 296 000
39 096 000 39 096 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 99 773 99 773
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 99 773 99 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -75 794 -62 092
Arets avskrivningar enligt plan -13 702 -13 702
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -89 496 -75 794
Redovisat restvérde vid arets slut 10 277 23 979
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1093 1710
Skattefordran 0 1642
Klientmedel hos SBC 882 499 983 902
Placeringskonto hos SBC 160 191 160 191
1043783 1147 445
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1303614 1367 789
Reservering enligt stadgar 42 288 42 288
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -173 833 -106 463
Vid arets slut 1172 069 1303614
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Not 13
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,850 % 200 000 200 000 Rorligt
Handelsbanken 1,260 % 943 350 953 150 2018-03-01
Handelsbanken 3,390 % 103 680 108 800 2018-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 1247 030 1261950
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -214 920 -14 900
1032 110 1247 050

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 172 430 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 1 346 000 1 346 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 4995 4995

Ranta 1025 975

Avgifter och hyror 143 479 204 338

149 499 210 308

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Underhadll av terrassernas ytskikt.
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Min revisionsberattelse har ldmnats den /D 2018
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Carina Toresson
Extern revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Stinsen, org.nr 702002-1486.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Stinsen for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Stinsen
Org.nr: 702002-1486

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag 4ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Stinsen
for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #4r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sa att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé

sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhédllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag foér mitt uttalande om styrelsens fbrslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2018

oljvha

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 858 000 857 983 858 000
Hyror lokaler 74 800 74 800 74 800
Hyror parkering 7 200 7 200 7 200
Oresutjamning 0 -4 0
Ovriga intékter 0 2 002 0
940 000 941 981 940 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -8 625 -10 000
Hissbesiktning -1 300 -1240 -1 300
Gemensamma utrymmen -2 000 -6 771 -3 000
Gard -3 000 -1296 -3 000
Serviceavtal -2 900 -2 826 -2 900
Forbrukningsmateriel -3 000 -3968 -3 000
-22 200 -24 726 -23 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -80 000
Tvattstuga -50 000 -1 265 0
WS 0 -14 875 0
Elinstallationer 0 -13 000 0
Hiss 0 -30 833 0
-80 000 -59 973 -80 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -300 000
Entré/trapphus -90 000 0 0
Fonster 0 -283 813 0
Balkonger/altaner -360 000 0 0
-450 000 -283 813 -300 000
Taxebundna kostnader
El -40 000 -35 840 -40 000
Véarme -270 000 -250 730 -275 000
Vatten -50 000 -48 518 -45 000
Sophamtning/renhalining -20 500 -20 132 -20 000
Grovsopor -7 000 -6 206 -8 000
-387 500 -361 426 -388 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24.500 -23 966 -16 000
Kabel-TV -7 000 -6 862 -6 800
Bredband -79 200 -19794 0
-110 700 -50 622 -22 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -55 800 -54 245 -53 000
-55 800 -54 245 -53 000
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Kreditupplysning 0 -250 0
Medlemsinformation 0 -82 0
Hyresforluster -21 500 0 0
Revisionsarvode extern revisor -14 500 -13 875 -14 200
Foreningskostnader -5 000 -4 138 -2 000
Styrelseomkostnader -2 000 -2 370 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -674 0
Forvaltningsarvode -86 000 -83 226 -84 000
Administration -2 500 -1732 -3 000
-132 500 -106 347 -105 200
Personalkostnader
Lon - lokalvard -21 600 -21 000 -21 000
Styrelsearvode -4 995 -5 994 -4 995
Arbetsgivaravgifter -6 800 -6 912 -6 800
-33 395 -33 906 -32795
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -8 432 -8432 -8 432
Forbattringar -112 086 -112 088 -102 700
Inventarier -10 277 -13702 -23 100
-130 795 -134 222 -134 232
SA RORELSENS KOSTNADER -1402 890 -1109 279 -1 139 227
RORELSERESULTAT -462 890 -167 298 -199 227
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 205 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 8 0
Lanerantor -24.000 -19 334 -26 000
-24 000 -19 121 -26 000
RESULTAT -486 890 -186 419 -225 227
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