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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete me
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation soma&gsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raidevara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkai

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradgsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgéigdarmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge isding for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Stocken
5 och 6, som stod fardigstalld ar 1963. Fastighbtstar av 6 hus med sammanlagt 24
trappuppgangar och 180 bostader pa totalt 12 489,5Adressen ar Hagalundsvagen 36 och 38
samt Stenhagsgatan 4, 6, 8 och 10. Foreningedviearl3 lokaler med ytan 397 m2, 141
bilplatser varav en for tjanstefordon samt 53 gar&g@reningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normatsa@011 version 5 for
bostadsrattsforening med anpassningar i §11 loshtérsavgift, §31 Bostadsrattshavarens ansvar
och 832 Bostadsrattsféreningens ansvar.

Foreningsstamma m.mOrdinarie féreningsstamma holls den 24 april 2Q1i&der
verksamhetsaret har 11 protokollférda styrelsembéglits. Till representanter i HSB:s fullmaktige
utsags ordforande, med 6vriga styrelseledamoterssmpleanter. Féreningen narvarade vid HSB
Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vaet, sfimms

Einar Anderssc ordférand: i tur att avg
Per Spectc vice ordférand i tur att avg:
Fredrik Lindber: sekreterair i tur att avg:
Ebba Sigfridssc vice sekretera i tur att avg:
Niclas Hagma ledamo

Emma Anderssc ledamo

John Arne von Ess utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Einar AndersSanina Nordh, Per Spector och
Fredrik Lindberg tva i férening.

Valberedning:Valberedningen har bestatt av Rickard Rundgrennsamkallande, Par Dahlén och
Robin Porth.
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Revisorer: Revisorer har varit Patrik Blixt och suppleant Tdwister Fryksenius valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksfadbun

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland
och fastighetsskotseln av Riksbyggen och Stadtjdatistad. Féreningen har en anstélld man som
fastighetsskotare. Forvaltare/vicevard har CarinedN varit under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i €utair forsikring ASA dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bl a. avtal med nedanstat

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Riksbyggen och Stadtjanst i Karls Fastighetsskots
Karlstads Ener: El samt fjarrvarm
Karlstads Kommu Vatter
Bredbandsbolag Bredband och telefo
Securita Bevakning
Protector Forsikring AS Fastighetsforsakrir
Minol Individuell el/vattenmatnir
Ragnsell Kallsortering
VT Rening av varmesyste
Europarl Parkeringstvervaknit
COM Hen Kabel-TV
Berendse Leasing entrématt

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort féljande storreaegringar

Atgarc Ar
Fonsterbyt 1992-9!
Stamrenoverin 1995-9¢
Byte av tal 2011
Utbyggnad och inglasning av balkon 201z
Relining avlopp i mark och dagvat 201z
Nya elinstallationer i lagenhe 201z
Nya varmekulvert: 201z
Nya garageportar och jordfelsbryt 201¢
Nytt passagesystem och bokningssy: 201¢
Byte platfasadt 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktningArets stadgeenliga fastighetsbesiktning har 1gfa€18-09-20.
Reparationer: Tvattmaskiner 23 tkr och gesimsranna 27 tkr.

Underhall: 1 grovtvattmaskin 70 tkr, Byte 16 st ytterdorr@r@d) med karm och las 196 tkr. Byte
fasadbelysningar 124 tkr. Uppfraschning utemilj® 8&. Byte radiatorpump i undercentral 116 tkr
och spolning kdksstammar 173 tkr.

Kommande underha Uppfraschning tvattstugor inkl maskinpark 726 fertsatt uppfraschning
av utemiljo 945 tkr, byte motorvarmaruttag och bstapar 800 tkr, omdragning el i kall:

inkl elbesiktning 675 tkr, energiutredning och gtebtakflaktar 1,5 mkr samt malning
trapphus och kéallare 2 mkr. Finansiering beraknad agna mede

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som aratig av HSB Varmland och
reviderades senast 2018-11-20.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt#il3 kr/m2 och &r oférandrad frén
foregéende ar. Arsavgiften hdjs med 2% 2019-01dhlgenomsnittet blir dd 727 kr/im2.
Foreningen har individuell méatning av el och varttera. Denna kostnad laggs pa avgiftsavin med
forskjutning pa 4 manader. Fjarrvarme, bostadsiléitg, bredband och telefoni ingar i avgiften.
Ett balkongtillagg tillkommer pa manadsavgiftegenomsnitt 209 kr/Igh. Efter omlaggning av I
januari 2018 har balkongtillagget sankts med carbénan.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen ting4087 kr. Féreningen har amorterat pa
befintliga 1an med 1 285 815 tkr, varav 1 mkr varextra amortering gjord i maj 2018. Foéreningen
kommer att gora ytterligare en extra amorteringarsr2019 pa 2 mkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 16 (16) bostadsrattelative Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 216 varav rostberéttigade medlerfiBtavarav HSB Varmland utgdr en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlemrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tl 10 197 10 29( 10 14¢ 9 701
Resultat efter finansiella poster, 1 07¢ -16 2 55¢ 192t
Soliditet, % 14% 11% 11% 3%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 71z 71z 69C 65¢
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 1 93] 2 031 2 04: 2 28¢
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 59C 427 46¢ 46€
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 646 850 2329 429 486 680 -15 145
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut -15 745 15 746
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1854 947 -1 854 947
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1 731 209 1731 209
Extra avsattning till yttre fond
Arets resultat 1076 410
Belopp vid
arets utgang 646 850 2 453 147 347 196 1076 1&0

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseahiirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet meddmdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdrireget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 470 93!
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostnz 1731 20!
Avsattning till underhallsfonden enligt ple -1 854 94
Arets resulte 1 076 41
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 1423 60

Styrelsen forselar att balanserat resultat disganenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 1423 60

* Avsattning till underhallsfond foljer underhallsm exkl stambyt

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning

HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD
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2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arv
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgéi
Ovriga ranteintakter och liknande post
Rantekostnader och liknande resultatpc

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not €
Not 7

10 196 883 10 290 197
203 319 0
10 400 20 10 290 19
-6 468 944 -7 607 058
-410 654 -423 795
-1 100 64 -789 26(
-901 21 -901 21.
-8 881 453 -9 721 327
1518 74! 568 87:
24 66: 26 97
-467 00: -611 59(
-442 339 -584 616
1076 41 -15 74¢
1076 41 -15 74¢
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgAnga
Byggnader och ma

Inventarier och installation

Summa materiella anlaggningstillgang:

Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne
Andra langfristiga placering

Summa finansiella anlaggningstillgang:

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin
Ovriga fordrings

Forutbetalda kostnader och upplupna inté
Summa kortfristiga fordringa

Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering
Summa kortfristiga placeringe
Kassa och ban

Kassa och bat

Summa kassa och bai
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not &
Not €

Not 1(
Not 11

Not 1z
Not 12

Not 1<

Not 1¢

2018-12-31

2017-12-31

22 995 34 23872 35
106 22: 130 42t
23101 57 24002 78
50C 50C

685 00( 0
685 50( 50C
23787 07 24 003 28
1032 29¢

64 071 67 67°
434 69° 371 45!
499 80¢ 439 42.

3 553 97. 4 280 62!
3 553 97. 4 280 62!
3 866 36 3 306 62
3 866 36 3 306 62
7920 14 8 026 67!
3170721 32 029 95
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underh:
Summa bundet eget kapit

Fritt eget kapita
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulde!
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Leverantorsskuld:

Skatteskulde

Ovriga kortfristiga skuldt

Upplupna kostnader och férutbetalda inté
Summa kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 1¢

Not 1¢

Not 17
Not 1¢

2018-12-31

2017-12-31

646 85( 646 85(
245316 2 329 42!
3100 01 2976 27

347 19° 486 68I
1076 41 -15 74¢
1423 60 470 93!
4523 62 3447 21

24 502 25 25788 07
24 502 25 25788 07
288 83. 288 83!
766 69¢ 784 55
22 91: 22 85¢

108 50¢ 100 36(
1494 39 1598 06:
2681 33! 279467

27 183 59 28582 74
31707 21 32029 95
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HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD
Org nr 773200-1263

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &risthingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffysvarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedongtjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandepehad
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtiwgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undahdfastighetens livslangd bedéms vara ¢
Kvarvarande livslangd péa fastigheten ar 34 ar. Aivakngsprocenten blir da 1,8 %

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed @dne normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjired 5 -20% av tillgdngarnas anskaffningsvarderap
Avskrivning marknadsanlaggningar sker linjart me&Pa av tillgangarnas anskaffningsvarde pe

Reservering for framtida underhall av foreningeastifjheter baseras pa foreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshlest{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per |age2018.

Statlia fastiahetsskatt for lokaler &r 1 % av taxesvardet for lokaldele

En bostadsrattsforening, som skattemassigt aettikia som ett privatbostadsforetag, belastasgtaisl inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % foksemheter som inte kan hanforas till fastighetex, t
avkastning p& en del placeringar och reavinstefdriskiljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassabgrskott uppgaende till 0

11 438 tkr av foreningens lan loper ut under 2@i9relsen beddémer att l&nen ar av langsiktig karabet
redovisas darfér som langfristiga per 2018-12-3utfim den del som kommer att amorteras under &
som redovisas som kortfrist
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Noter
Not2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostad 8 380 82. 8 380 82
Hyresintakt lokale 142 58( 132 65
Hyresintékt garage och bilplat: 551 48! 549 44;
Hyresintakt 6vrig 14 79: 15 49¢
Arsavgift konsumtionsavgift vatt 307 74! 301 29!
Arsavgift konsumtionsavgift 402 57¢ 397 38°
Ovriga intakter i verksamhet 24 61 24 61
Intakt andrahandsupplatel 227¢ 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 24 10¢ 27 96¢
Ovriga primara intékter och erséttningar fran be@sach lokalhaval 345 88! 460 51°
inkl balkongtillag¢ 10 196 88 10 290 19
Not 3  Ovriga rorelseintakter

Bidrac 203 31¢ 0
Reparatione -232 91( -200 01:
El -635 95: -617 57!
Uppvarmning -1 228 26! -1181 29!
Tomtrattsavgal -579 13t -579 13¢
Vatter -362 31¢ -352 66¢
Renhallnin -183 50: -170 84:
Bevakningskostnad -7 60¢ -6 11¢
TV, bredband, iptelefo -337 93 -343 07"
Serviceavte -129 22; -278 52.
Fastighetsskétsel och lokalvi -577 94. -465 05¢
Forsékringe -110 33 -100 90(
Fastighetsske -254 64( -250 68(
Periodiskt underhé -1 73121 -2 971 58!
Ovriga driftskostnadi -97 96¢ -89 58¢
-6 468 94 -7 607 05!

Externt revisionsarvoc -14 55¢ -14 71¢
Forvaltningskostnad -180 16« -234 40t
Kostnader 6verlatelse och pat -21 63( -27 28
Foreningsverksamt -15 81( -15 22(
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -23 02 -19 21¢
Konsulte 0 -25 03(
Forbrukningsinventarir =71 27: -6 99:
Medlemsavgifter HS -79 50( -79 50(
Stamma och styrel -4 69¢ -1 42(
-410 65¢ -423 79!

Not 6  Personalkostnader
Foreningen har en kvinna och en man anst

Arvode till styrelse -125 00( -110 08!
Loner for anstalld -665 86! -471 02°
Ovriga arvode -34 37¢ -24 63¢
Ovriga personalkostnac -4 571 -24¢
Revisionsarvoc -312¢ -307¢
Sociala avgifte -265 16( -180 18¢
Utbildning -2 54% 0
-1 100 64 -789 26(

Byggnadel -869 83« -869 83«
Markanlaggningse -7 17¢ -7 17¢
Maskiner och inventari -24 20¢ -24 20¢
-901 21- -901 21-
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarder
Ingaende anskaffningsvarde byggn:
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggni
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&dende avskrivningar byggna

Arets avskrivningar byggnac

Ing&dende avskrivningar markanlaggnir
Arets avskrivningar markanlaggnin
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt pla

Utgaende bokfort varde

Bokfdrda varden byggnac

Bokfoérda varden markanlaggnini

Fastighetsbeteckning

Taxeringsvarde
Bostader hyresh
Lokalel

Ingdende anskaffningsvarc
Utgaende anskaffningsvarc

Ingaende avskrivning
Arets avskrivninge
Utgaende avskrivning

Utgaende bokfort varde

HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD

Org nr 773200-1263

Avskrivning gors enligt linjar metod mellan 5-2Q

Medlemsandel HS

Foreningens egen dgda bostadsrattslagenhe
(Omklassificerad fran kortfristig till Iangfristiglacering)

Skattekont

Fordran medlemmar- byte lagenhets

10

2018-12-31 2017-12-31
47 955 58 47 955 58
2192 46 2192 46
50 148 05 50 148 05
-24 359 51 -23 489 68
-869 83« -869 83«
-1 916 18 -1 909 00
-7 17¢ -7 17¢
-27 152 70 -26 275 69
22995 34 2387235
22726 23 23 596 07
269 11: 276 28t
Stocken 5 och
Marken innehas med tomtr
Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg ar
1962 84 000 00 37 000 00 121 000 00 121 000 00
780 00( 618 00( 1 398 00! 1 398 00!
84 780 00 37 618 00 122 398 00 122 398 00
283 08¢ 283 08¢
283 08¢ 283 08¢
-152 66: -128 45!
-24 20¢ -24 20¢
-176 86° -152 66:
106 22: 130 42¢

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Not 11 Andra langfristiga placeringar

Not 12  Ovriga fordringar

50C 50C

685 00(

685 00( O
53 57: 53 571
10 50( 14 10(
64 07: 67 671
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakrir

Forutbetald kabel-TV och bredbe

Forutbetald tomtrattsavgé

Forutbetald fastighetsskot

Upplupna ranteintakt

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda int:

115 59: 110 33
84 74: 82 77
171 99° 144 78
31 91¢ 22 09¢
8 50¢ 0
21 94( 11 45¢
434 69° 371 45;

Not 14  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Marginalaen Ban rorlig |6pande 899 66: 893 85:
Seven Day 0 906 78:
Collector Credit AE rorlig |6pande 899 37¢ 893 35!
SBAB rorlig I6pande 904 93¢ 901 64:
Aros Kapita rorlig |6pande 850 00( 0

355397 3595 62!
Foreningens egen agda bostadsréattslagenhet nr74 0 685 00(
(Omklassificerad fran kortfristig till Iangfristiglacering) 355397 4 280 62!
Kass: 3 30( 4 84
Norde 3 753 46: 3 206 05:
Swedbank sus kor 109 60t 95 72.

3 866 36! 3 306 62!

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Belopp am ortering
Nordea 1,83% 2023-01-18 7 313 85: 150 00(
Nordea 1,14% 2019-03-06 3978 36! 7 36¢
Nordea 1,85% 2019-11-20 7 459 60. 11 46¢
SBAB 2,23% 2025-01-17 6 039 26! 120 00(
24 791 08 288 83:
Langfristiga skulder exklusive kortfristig ¢ 24 502 25
Genomshnittsrantan vid arets utg 1,76%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppg: 1 155 32
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut upgef balansdagen 23 346 92
Finns det Swap-avtal i féreninge Nej
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som halltstér egna skulder och avséttning
Fastighetsintecknir 29 500 00 29 500 00
Summa stéllda sékerhete 29 500 0O 29 500 00

11
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Mervirdeskatt 3900 4063
Personalens kéllskatt 23 496 13 806
Medlemmars inre fond 81107 82 491

108 503 100 360

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 127 944 129 140
Upplupen semesterskuld inklusive sociala avgifter 180 153 112 758
Upplupna sociala avgifter 72 167 44 795
Upplupna rintekostnader 48 585 73 081
Upplupen revision 14 975 14 975
Upplupet arvode stimmovald revisor 3125 3075
Férutbetalda arsavgifter och hyror 753 865 779 966
Ovriga upplupna kostnader och fisrutbetalda intiikter 293 580 440273
1494 394 1598 063

1 2
Karistad {7/ O 2019

Slde ji— Sl Al i Specre

Einar Andersson Fredrik Lindberg™ Per Spector .
g\ . BT
[ [T
b i —

Ebba Sigfridsson / ~__| Niclas Hagman Vn Arne Von Essen

i Aoy,

Emma Ande¥sson

Var revisionsberattelse har avgivits 2019—0} 2L

FUoM Bl A [/ /Zb %4 -

Patrik Blixt Urban Johansson

Revisor vald av féreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse

Till freningsstdmman | HSB Bostadsrattfdrening Stocken i
Kerlstad, ong.nr. 773200-1283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av Arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsfirening Stocken i Karlstad fr &r 2018.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréitats { enlighet med
rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande biid av fireningens finansielia stalining per den 31
dacember 2018 och av dess finansiella resuttal for dret enfigt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberatielsen &r férenfi med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker déridr aft foreningsst@mman faststéfier resultatrkningen
och batansrikningen fr féreningen.

Grund For utfalanden

Vi har e revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare | avsnitten Den
aukloriserade revisomns ansvar och Den fireningsvelda revisomng
ansvar.

Vi &r oberoende | rhdllarde il Breningen enlig god revisorssed |
Sverige. Den aukoriserade revisom har fuligjort sift yrkesefiska ansvar
eniigt dessa krav.

Vi anser atf de revisionshevis vi har inhdmiat &r ilirdekiiga och
andaméisenliga sem grund f0r véra uttalandan,

Upplysning av sdrskild befydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista upprdirksamhet
pa kiassificering av fSreningens skulder till kreditinstitu {
arsredovisningen. Foreningen hat 1an som Klassificerats som
langfristiga men fifaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed

ar korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret r alf arsredovisningen wpratias
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den intema keniroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppriita en rsredovisning som inte innehdiler nagra
vésentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter efler pa
fel.

Vid uppratiandet av Arsredovisaingen ansvarar styrelsen Br
baddmningen av freningens firmaga aft fortsétla verksamheten. De
upplyser, ndr 64 ar filldmpligt, o firhéianden som kan paverka
formagan att fortséitta verksambsten och alt anvlnda antagandetom
forfsalt drift, Anfagandet om fortsatt dnift fllampas dock inte om beshut
nar fatlats om att avweckla verksamheten.

Den aukforiseratie revisorns ansvar

Jag har ulfdrt revislonan enligt international Standards on Auditing
{i8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredevisningen som helhet infe
innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, och att lmna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hilg grad av sékerhet,
men &ringen garant: fér af en revision som: utférs enfigt 15A och ged
revisionssed i Sverige altid kommer att upptiicka en visentig
fetaktighet om en sdan finns. Felaktigheler kan uppsth pa grimd ayv
oegentligheter efier fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tHsammens rimligen kan fGrvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéindare faftar med grund §
arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anvénder jag professionallt omddme
och har en professionsiit skeptisk instdlining under hela revisicnen.
Dessuipm:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa barorpa
oegentligheter efler pa fel, utformar och utfitr
granskningsétgérder bland annat uiifrdn dessa risker ach
inhamtar revisicnsbevis som &r fillrickliga och
Andamalsentiga %r att uigdra en grund fbr mina
uttalanden. Risken for a#t infe uppticka en visentlig
felakhighat il f8¢ av cagentlighster &r hogre &a fren
vasentlly felaklighet som beror pa e, effersom
cegentligheter kan innefatta agerande | maskop,
férfalskning, avsiktiga utelimnanden, felaktig information
eller Asidoséttande av infern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontrof som har betydelse for min revision fr att
utforma granskningsatgérder som ar fmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, mes inte for att uttala mig om
affekiivitaten | den inferna kontroflen,

uivlrderar jag [mpligheten | de redevisaingsprinciper sony
anviinds och imiigheten | styrelsens uppskatiningar §
redovisningen oc? tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lAmpligheten i alt styrefsen
anvander antagandet om fortsatt ¢rift vic upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en sludsats, med grund i
de inhdmtade revisiongbevisen, om huruvida det finng
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sidana
héndeiser eller forhédllanden sor kan leda il batydande
{vivel om fireningans formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen atl det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste iag | revisionsherfttelsen fista
uppmarkeambeten p& upplysningama i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfakiom eller, om sédana
upplysningar & ctiliréickliga, modifiera uitalandet om
&rsradovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis sorm inhdmtas fram i datumet fr
revisionsheratelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gbra att en frening e ngre kan forfsétia
verksamneten,

utvdirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet | arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen Aerger de
undediggarde transakficnema och hindelsemna pa oft g3t
som ger e réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionsns planerade
ainfatining och inrikining sarmt tidpunkten %r den. Jag méste oclca
infarmera om betydelsefulla izkttagelser under revisionen, daribland
te eveniuslla betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat,

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mél 8- att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida rsredovisningen har upprétats i enlighet med
Arsradovisningsiagen och om arsredevisningen ger en rativisande bild
av foreningens resultat och stéllning,

Rappert om andra krav enligt lagar ach andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven ulfort en revision
av styreisens frvaitning for HSB BostadsrattsfSrening Stocken i
Karlstad #r ar 2018 samt av férsiaget dill dispositioner betrdfande
fireningens vinst aller férust.

Vi tllstyrker att foreningsstmman benandlar resultatet enligt Hrslaget |
forvaltningsberéttelsen och bevijar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet
fir rékenskapsaret,



Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinh@mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisomn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt
med hostadsréttslagen.

Karlstad den 19_:' 3

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

2018

Patrik Blixt
Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



EGNA ANTECKNINGAR



