ARSREDOVISNING
2019

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad

HSB - dar mdéjligheterna bor



HSB Brf Stocken i Karlstad
Arsredovisning 2019-01-01 - 2019-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

s

SPARANDE
291 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 170 kr/kvm

¥

TOMTRATT ARSAVGIFT
JA 727 kr/lkvm

[ —— |

SKULDSATTNING
1753 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge isding for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Stocken
5 och 6, som stod fardigstalld ar 1963. Fastighbtstar av 6 hus med sammanlagt 24
trappuppgangar och 180 bostader pa totalt 12 489,5Adressen ar Hagalundsvagen 36 och 38
samt Stenhagsgatan 4, 6, 8 och 10. Foreningedviearl3 lokaler med ytan 397 m2, 141
bilplatser varav en for tjanstefordon samt 53 gar&g@reningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normatsa@011 version 5 for
bostadsrattsforening med anpassningar i §11 loshtérsavgift, §31 Bostadsrattshavarens ansvar
och 832 Bostadsrattsféreningens ansvar.

Foreningsstamma m.mOrdinarie féreningsstamma holls den 17 april 2Q1@der
verksamhetsaret har 11 protokollférda styrelsembéglits. Till representanter i HSB:s fullmaktige
utsags ordforande, med 6vriga styrelseledamoterssmpleanter. Féreningen narvarade vid HSB
Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vaet, sfimms

Einar Anderssc ordférand:

Per Spectc vice ordférand i tur att avg:
Fredrik Lindber: sekreterair

Ebba Sigfridssc vice sekretera

Niclas Hagma ledamo i tur att avg:
Emma Anderssc ledamo i tur att avg:
John Arne von Ess utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Einar AndersSanina Nordh, Per Spector och
Fredrik Lindberg tva i férening.

Valberedning:Valberedningen har bestatt av Rickard Rundgrennsamkallande, Par Dahlén och
Robin Porth.
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Revisorer: Revisorer har varit Patrik Blixt och suppleant Tdwister Fryksenius valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksfadbun

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland
och fastighetsskotseln av Riksbyggen och Stadtjdatistad. Féreningen har en anstélld man som
fastighetsskotare. Forvaltare/vicevard har CarinedN varit under aret.

Forséakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i €utair forsikring ASA dar aven
bostadsrattstillagg ingar. Fr.o.m. januari 2020fbeeningen motsvarande forsakring hos Folksam.

Vasentliga avta Foreningen har bl a. avtal med nedanstat

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Riksbyggen och Stadtjanst i Karls Fastighetsskots
Karlstads Ener: El samt fjarrvarm
Karlstads Kommu Vatter
Bredbandsbolag Bredband och telefo
Securita Bevakning
Protector Forsikring AS Fastighetsforsakrir
Minol Individuell el/vattenmatnir
Ragnsell Kallsortering
VT Rening av varmesyste
Europarl Parkeringstvervaknit
COM Hen Kabel-TV
Berendse Leasing entrématt

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort féljande storreaegringar

Atgarc Ar
Fonsterbyt 1992-9!
Stamrenoverin 1995-9¢
Byte av tal 2011
Utbyggnad och inglasning av balkon 201z
Relining avlopp i mark och dagvat 201z
Nya elinstallationer i lagenhe 201z
Nya varmekulvert: 201z
Nya garageportar och jordfelsbryt 201¢
Nytt passagesystem och bokningssy: 201¢
Byte platfasadt 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktningArets stadgeenliga fastighetsbesiktning har wgfa€19-10-10.

Reparationer:Reparation och utbyte av vatteskastare (pa fasadp tkr. Vattenskador Igh 19 och
30 ca 115 tkr.

Underhall: Uppfraschning utemiljo 885 tkr.

Kommande underha Uppfraschning tvattstugor inkl maskinpark ca 1,51
Byte motorvarmaruttag och elstolpar 800 tkr. Omimagtyventilation 11,5 mk
Installera solpaneler 2,5 mkr. Renovering fasachikk Byte fonster 4,5 mk
Malning trapphus och kallare 2 mkr och omdragnihigkéllare inklusive
elbesiktning 675 tk

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som aratiaol av HSB Varmland och
reviderades senast 2019-11-26.

Arsavgifter: Arsavgiften fér bostader uppgér i genomsnittali7 kr/m2 och &r en héjning med 2%
fran foregaende ar. Arsavgiften ar oférandrad 2@ Foreningen har individuell métning av el
och varmvatten. Denna kostnad laggs pa avgiftsaed forskjutning pa 4 manader. Fjarrvarme,
bostadsrattstillagg, bredband och telefoni ingéugiften. Ett balkongtillagg tillkommer pa
manadsavgiften, i genomsnitt 209 kr/Igh.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen tdlg#215 kr. Féreningen har amorterat
291 872 kr, varav 2 mkr var en extra amorteringadjjonars 2019.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (16) bostadsratteldtive Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 221 varav rostberéttigade medleritavarav HSB Varmland utgdr en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tl 10 41( 10 197 10 29( 10 14¢
Resultat efter finansiella poster, 1 901 1 07¢ -16 2 55¢
Soliditet, % 21% 14% 11% 11%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 727 71¢ 71¢ 69C
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 1 75z 1 93] 2 031 2 04:
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 554 59C 427 46¢
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 646 850 2 453 197 347 196 1076 410
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 1 076 410 -1 076 410
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1231 967 -1 231 967
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -938 263 938 262
Extra avsattning till yttre fond
Arets resultat 1901 147
Belopp vid
arets utgang 646 850 2 746 872 1129902 1901 147

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseahiirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet meddmdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdrireget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 1 423 601
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostnz 938 26.
Avsattning till underhallsfonden enligt ple -1 231 96
Arets resulte 1901 14
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 3031 04

Styrelsen forselar att balanserat resultat disganenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 3 031 04

* Avsattning till underhallsfond foljer underhallsm exkl stambyt

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattnin Not 2 1041041 10 196 88
Ovriga rorelseintakt Not 3 253 26: 203 31¢
Summa rorelseintakter 10 663 67 10 400 20
Rorelsekostnader

Driftskostnade Not 4 -5 888 31! -6 468 94.
Ovriga externa kostnac Not £ -568 11: -410 65«
Personalkostnader och arvi Not € -1 007 26. -1 100 64.
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan Not 7 -901 21° -901 21«
Summa rorelsekostnader -8 364 908 -8 881 453
Rorelseresultat 2 298 76: 1518 74!
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande post 25 59¢ 24 66:
Réantekostnader och liknande resultatpe -423 21. -467 00:
Summa finansiella poster -397 617 -442 339
Resultat efter finansiella poster 1901 14 1076 411
Arets resultat 1901 14 1076 411
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgAnga
Byggnader och ma

Inventarier och installation

Summa materiella anlaggningstillgang:

Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne
Andra langfristiga placering

Summa finansiella anlaggningstillgang:

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin
Ovriga fordrings

Forutbetalda kostnader och upplupna inté
Summa kortfristiga fordringa

Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering
Summa kortfristiga placeringe
Kassa och ban

Kassa och bat

Summa kassa och bai
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not &
Not €

Not 1(
Not 11

Not 1z
Not 12

Not 1<

Not 1¢

2019-12-31

2018-12-31

22118 34 22995 34
82 01: 106 22!

22 200 35 23 101 57
50C 50C

685 00( 685 00(
685 50( 685 50(
22 885 85 23787 07
4 19¢ 1032

58 76: 64 07"
422 38: 434 69
485 34: 499 80t
3578 74. 3 553 97
3578 74. 355397
4 024 06. 3 866 36
4 024 06. 3 866 36
8 088 14 7920 14
30 973 99 31707 21
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underh:
Summa bundet eget kapit

Fritt eget kapita
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulde!
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Leverantorsskuld:

Skatteskulde

Ovriga kortfristiga skuldt

Upplupna kostnader och férutbetalda inté
Summa kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 1¢

Not 1¢

Not 17
Not 1¢

2019-12-31

2018-12-31

646 85( 646 85(

2 746 87. 245316
339372 310001
1129 90: 347 19
1901 14 107641
3 031 04! 1423 60
642477 4 523 62.
22067 71 24 502 25
22067 71 24 502 25
431 50( 288 83!
461 82¢ 766 69!
63 55¢ 22 91:
128 29¢ 108 50¢

1 396 32! 1494 39
2481 51. 2681 33!
24 549 22 27 183 59
30 973 99 31707 21
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med avismingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffyivarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed degiknas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedorgttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandepetia
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtwgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undeshdfastighetens livslangd bedéms vara ¢
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 33 ar. Aivekngsprocenten blir da 1,8 %

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed &icine normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker me2i05% pa anskaffningskostnad
Avskrivning markanlaggningar sker linjart med 2,5%tillgdngarnas anskaffningsvarde pe

Reservering for framtida underhall av féreningeatifjheter baseras pa féreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshigst{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hégst 1 377 kronor per lage2ii.

Statlia fastiohetsskatt for lokaler ar 1 % av taxesvardet for lokaldele

En bostadsrattsférening, som skattemassigt aeatikia som ett privatbostadsféretag, belastasgtais!
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21 fgerksamheter som inte kan hanforas till fasigin, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinitkfitrsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostad 8 548 15! 8 380 82.
Hyresintékt lokale 144 02 142 58(
Hyresintékt garage och bilplat: 549 04! 551 48!
Hyresintékt dvrig 15 22¢ 14 79:
Arsavgift konsumtionsavgift vatt: 319 78( 307 74!
Arsavgift konsumtionsavgift 414 24¢ 402 57¢
Ovriga intakter i verksamhet 24 61 24 61
Intakt andrahandsupplatel 16 62: 227¢
Overlatelse- och pantférskrivningsavgi 31 84: 24 10¢
Ovriga priméara intékter och ersattningar fran baeach lokalhavau 346 85¢ 345 88!
10 410 41 10 196 88
Not 3  Ovriga rorelseintékter

Forsakringsersattnii 76 52: 0
Bidrac 176 73¢ 203 31¢
253 26: 203 31¢
Reparatione -316 01¢ -232 91(
El -658 94( -635 95:
Uppvéarmniny -1 165 28: -1 228 26!
Tomtrattsavgal -687 98t -579 13t
Vatter -362 06¢ -362 31¢
Renhallnin -189 65: -183 50:
Bevakningskostnad -5 76¢ -7 60¢
TV, bredband, iptelefo -339 27- -337 93
Serviceavte -87 38: -129 22.
Fastighetsskotsel och lokalvi -663 00( -577 94.
Forsékringe -115 59: -110 33
Fastighetsske -315 35( -254 64(
Periodiskt underhé -938 26: -1 731 21
Ovriga driftskostnad: -43 737 -97 96!
-5 888 31! -6 468 94.
Externt revisionsarvot -17 45: -14 55¢
Forvaltningskostnad -250 46¢ -180 16«
Kostnader 6verlatelse och pat -30 25¢ -21 63(
Foreningsverksamt -7 22t -15 81(
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -41 54t -23 02:
Konsulte -66 79¢ 0
Forbrukningsinventari -71 46( =71 27:
Medlemsavgifter HS -79 50( -79 50(
Samféllighets- och gemensamanlagg -2 461 0
Stdmma och styrel -94¢ -4 69¢
-568 11: -410 65:

Not 6  Personalkostnader
Foreningen har en kvinna och en man anst

Arvode till styrelse -121 71¢ -125 00(
Loner for anstalld -601 44 -665 86!
Ovriga arvode -50 08’ -34 37¢
Ovriga personalkostnac -4 86( -4 571
Revisionsarvoc -3 22 -3 12t
Sociala avgifte -225 93¢ -265 16(
Utbildning 0 -2 54:
-1 007 26: -1 100 64

Byggnadel -869 83« -869 83:
Markanlaggninge -7 17¢ -7 17¢
Maskiner och inventari -24 20¢ -24 20¢
-901 21° -901 21-
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\[o] ] Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarder
Ingaende anskaffningsvarde byggn: 47 955 58 47 955 58
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggni 2192 46 2192 46
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarde 50 148 05 50 148 05
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggna -25 229 35 -24 359 51
Avrets avskrivningar byggnac -869 83« -869 83«
Ingaende avskrivningar markanlaggnir -1 923 35! -1 916 18.
Avrets avskrivningar markanlaggnini -7 17¢ -7 17¢
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plai -28 029 71 -27 152 70
Utgéende bokfort varde 22118 34 22 995 34
Bokférda varden byggnac 21 856 40 22 726 23
Bokférda varden markanlaggnin 261 93¢ 269 11:
Fastighetsbeteckning: Stocken 5 och

Marken innehas med tomtr

Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshi 1962 91 000 OO 46 000 00 137 000 00 121 000 00
Lokalel 3841 00! 2908 00! 6 749 00! 1398 00!

94 841 00 48 908 00 143 749 00 122 398 00

Not 9 Inventarier och installationer

Ingadende anskaffningsvarc 283 08¢ 283 08¢
Utgdende anskaffningsvarc 283 08¢ 283 08¢
Ingaende avskrivning -176 86’ -152 66:
Avrets avskrivninge -24 20¢ -24 20¢
Utg&ende avskrivning -201 07¢ -176 86
Utgéende bokfort varde 82 01:¢ 106 22:

Avskrivning gors enligt linjar metod mellan 5-2Q

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
Not 11  Andra langfristiga placeringar
Foreningens egen agda bostadsrattslagenher 685 00( 685 00(
Not 12  Ovriga fordringar
Skattekont 51 86: 53 577
Fordran medlemmar- byte lagenhets 6 90( 10 50(
58 76: 64 07:
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékrir 127 15: 115 59:
Forutbetald kabel-TV och bredbe 85 01: 84 74:
Forutbetald tomtrattsavgé 171 99° 171 99
Forutbetald fastighetsskot 23 03! 31 91¢
Upplupna ranteintakt 9 33¢ 8 50¢
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna int: 5 85¢ 21 94(
422 38. 434 69°

Rantesats Konv.datum
Marginalen Ban rorlig l6pande 905 51( 899 66:
Collector Credit AE rorlig l6pande 906 20 899 37:
SBAB rorlig |6pande 908 04¢ 904 93¢
Aros Kapita rorlig I6pandt 858 98: 850 00(
357874 355397
Kassi 3 19¢ 3 30(
Norde 3912 74 3753 46:
Swedbank sus kor 108 12( 109 60¢
4 024 06. 3 866 36!
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp am ortering
Nordea 1,83% 2023-01-18 7 163 85: 300 00(
Nordea 1,04% 2021-02-17 1974 101 0
Nordea 1,05% 2022-11-16 7 441 99. 11 50(
SBAB 2,23% 2025-01-17 5919 26! 120 00(
22499 21 431 50(
Langfristiga skulder exklusive kortfristig ¢ 22 067 71
Genomsnittsrantan vid arets utg 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppgi 1726 00!
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppza balansdagen 2034171
Finns det Swap-avtal i féreninge Nej

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som halltstér egna skulder och avsattning

Fastighetsintecknir 29 500 00 29 500 00
Summa stéllda sakerhete 29 500 00 29 500 00

11
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Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1133 3900
Personalens kiillskatt 49389 23 496
Medlemmars inre fond 17797 81107
128 298 108 503

Upplupna l6ner och arvoden 38672 127 944
Upplupen semesterskuld 183 249 180 153
Upplupna sociala avgifter 40 501 72 167
Upplupna rintekostnader 55622 48 585
Upplupen revision 15317 14 975
Upplupet arvode stdammovald revisor 3220 3125
Upplupen loneskatt 2413 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 795 433 753 865
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 261 901 293 580
1396 328 1494 394

Karlstad, F_/i 2020

Einar Andersson Per Spector Fredrik. Lindberg

Mlee [~ e

Ebba Sigfridsson Niclas Hagman

Vér revisionsberéttelse har avgivits 2020-( -T’%

UL LA UD@%/

Patrik Blixt Urban Johansson

Revisor vald av foreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSb Riksférbund

12



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB bostadsratisforening Stocken i

farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
Karlsiad, org.nr. 773200-1263

med grund i &rsradovisningen,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfort en revision av Arsredovisningen f0r HSR
bostadsrattsforening Stocken | Karlstad for ar 2018,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppraitals | enfighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseanden ratfvisande bild av freningens finansislia stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansielia resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Farvaliningsberéttelsen ar
firenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker carfor att fBreningsst@mman faststaller
resultatrikningen ach balansrakningen fr fireningen.

Grund fbr uttalanden

Vi har utféet revisionen enligt god revisionssad | Svarige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare |
avsnitten Den aulforiserads revisoms ansvaroch Den
fbreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoande § firhéllande tHl foreningen enligl god
revisarssad | Sverige. Den auktoriserade revisoim har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbavis vi har inhamtat & Hlirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsons ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for aff drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enfigh
arsredovisningslagen. Styralsen ansvarar aven fr den interma
kontroft som de beddmer ar nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentiiga
falaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheler aller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s& & filampligt, om
forhallanden som kan pverka formégan ati forlsétta
verksamheten och atf anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsstt drift filampas dock infe om beslut har
fattats om att avveckia verksamheten,

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har ulfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisicnssed § Sverige. Mitt mél &r it
uppné en rimiig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och ait lémna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhat &r en hog grad av sikerhat,
men 8r ingen garanti fir at en revision som ulfdrs enligt ISA
och god revisionssad | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pé grund av cegendigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de ensiilt eller fillsammans rimiigen kan

Som det av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
heta revisionan, Dessutom:

identifierar och bedbmer jag riskema for vasentiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cagentligheter eller pa misstag, utformar
och utfdy granskningsatgirder bland annat utiran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndaméisenliga for att utgdra en
grund for mina uftalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighst till félid av
oegentiighater & higre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
aegentlighster kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsikifiga utelamnanden, felaktig
information eller sidosttande av infern konéroll,

skaffar jag mig en firstielse av den del av
foraningens interna kortroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r [ampliga med hansyn: i omsténdigheterna,
men inte fr ait uttala mig om effektiviteten | den
interna konfrolien,

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styralsens uppskatiningar | redovisningen ooh:
tithérande upplysringar.

drar jag en slutsats om I2mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om forisait drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig vsakerhelsfakior som avser sédana
handelser eller frhallanden som kan leda til
betydands tvivel om féreningens firméga ait
fortsatta verksamheten. Cm jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaxtor, mastejag |
ravisionsberattelsen fasta uppmérksamheten ps
upplysningarna i Arsredovisningen om den
vasaniliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r ofitirdckliga, modifiera uitalandet om
Arsredovisningen. Mina siutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet far
revisionsheratieizen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gdra atf en frening inte lngra
kan fortsétta verksamheten,

utvarderar jag den Overgripands presentationen,
steukturen och innehéllet | &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett séit som ger en ritivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat ravisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f5r den.
Jag maste ocksé informera om betydeisefulla iakitagelser
under revisionan, déribland de eventuella betydande brister i
den intemna kontrollen som jag identfieral.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Stocken i Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i ovrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma freningens ekonomiska
situation ach att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé den auktoriserade
revisorns professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 37 / 200
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Urban Johansson Patrik Blixt

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.
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