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ARSREDOVISNING 2014

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstélld av HSB Varmlissamarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation somaégsina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunde

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom rafidievara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, oketach samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsra#sfiigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdigdarmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrativ
och teknisk karaktar.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foremsgeerksamhet under rakenskapsaret 2014-01-014-2®-B1.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Stocken 5 och 6, soh firdigstalld ar
1963. Fastigheten bestar av 6 hus med sammanldaBsuppgangar. Adressen ar Hagalundsgatan 38&shmt
Stenhagsgatan 4, 6, 8 och 10. Det finns 180 bdatettheter med ytan 12 439,5 m2 samt 13 lokalerytad397 m2.
Foreningen har aven 141 st bilplatser, varav etidistefordon och 53 st garage. Foéreningens haakliga andamal ar
att i foreningens hus upplata bostadslagenhetgreitimanent boende at foreningens medlemmar. F@eminar antagit
HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 for bostadsfiitning, med nagra tillagg.

Ordinarie foreningsstamma holls den 29 april 201dder verksamhetsaret har 11 st protokollférdaetégmaten hallits.
Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags ordhde, med 6vriga styrelseledamoter som suppledfiieeningen
narvarade vid HSB Varmlands fullmaktigemote.

Styrelsens sammansattning under aret har vat;, sfimma:

Lilian Bystrém ordférande

Per Spector vice ordférande i tur att avga
Bengt Bystrom sekreterare

Erik Tholin vice sekreterare i tur att avga

Louise Eklund ledamot

Gert Saaf ledamot i tur att avga

John Arne von Essen utsedd av HSB Varmland

Foreningens firma har tecknats av Lilian Bystrorangt Bystrom, Per Spector och Carina Nordh, tégerfing.
Valberedningen har bestatt av Maria Blom (sammadahdé), Margit Mihlenfeld och Rickard Rundgren.
Revisorer har varit Mette Braten Johansson medChaister Fryksenius som suppleant vald av foreminge

samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratéraditningen av HSB Varmland och fastighetsskotsel eger
personal samt Riksbyggen och ISS. Féreningen har tastighetsoptimeringsavtal och energioptimeantsd med HSB
Varmland. Intern forvaltare/vicevard har Carina 8towarit under aret.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Gigige Forsikring ASA dar aven bostadsrattstill égar.
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Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Riksbyggen och ISS Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni
Securitas Bevakning
Gjensidige Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Minol Individuell el/vattenmétning

Foreningen har tidigare utfort féljande stdrre negvingar:

Atgard Ar
Inglasning av balkonger 2012
Elinstallationer, relining dag och spillvatten 2012
Individuell el och vattenmatning 2011
Byte av samtliga varmekulvertar 2010-2012

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfd@s4-08-19.

Storre underhall/utgifter under aret:

Torktumlare utbytt i grovtvattstugan och ny tvatskia i 4 A.

Nya automatiska portar samt jordfelsbrytare i garag

Tillaggsisolering av kbksvaggar i nagra lagenheter.

Utomhusgivare for fjarrvarmesystemet flyttad ochitiomhusgivare monterade.
Bastec varmeSTYRsystem installerat for att séntekefttaget av fjarrvarme.
Vicevarden har paborjat battring av linjer pa pairkgen med nyinkopt utrustning.
Aptus passage- och bokningssystem har install&aentrédérrar och bokningslokaler.
HSB har sakerhetsatgardat hela vart elsystem aobngfért brandsyn.

Gaveln vid 6 A har rivits, renoverats och tillaggderats.

Jordfelsbrytare fér motorvarmare har bytts ut.

Takflakt i 36 A utbytt.

Styrelsen har i samarbete med HSB Varmland undsedaste fyra aren fortsatt att investera i atgdtaeatt
minska foreningens energiforbrukning. Fran refefieeis2010 har vi under dessa ar lyckats minskatiériingen
av fjarrvarme med 12% , vatten med 20% och el n28d.1

Solariet har avvecklats.

Foreningen har kopt in en lagenhet for uthyrning sicevards tjinstebostad.
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Styrelsens utbildningstillfallen under 2014:
Bokslutskurs 6/3, en deltagare

Studiebesdk LED-belysning 13/3, fyra deltagare
Avtalsinformation HSB 20/3, tre deltagare
Studiebesdk ELS bokningssystem 2/4, 3 deltagare
Oppet hus HSB 3/4 och 23/10, fem resp tre deltagare
Tradgardsinformation 24/4, tva deltagare

Miniméassa tvatt och belysning 22/10, tva deltagare
Fastighetsmassa 30/10, en deltagare
Forsakringsinformation 12/11, tva deltagare

Fritidsaktiviteter under aret:

Foredrag om Cabernet Sauvignon och vinprovning kheda Westberg i januari, 11 deltagare.
Bystroms visade bilder frAn Antarktis for ett 20+#@edlemmar i februari.

Tva fester med grannsamverkansgruppen i februirseptember med 20 deltagare.
Luciafest den 11/12 med besdk av Varmlands Lu@ajéltagare.

Foreningen har en underhallsplan som ar upprafi@d ach som senast ar uppdaterad augusti 2014.

I enlighet med uppréattad underhallsplan kommer fidarunderhallet av fastigheten inom den narmastsherioden att
omfatta fastighetens ventilationskanaler, vilka koen att besiktigas i samband med OVK 2015. De konroéigtvis att
renoveras/bytas ut till en betydande kostnad. Fasackommer att behtva renoveras under de komnéaede

Cykelrum och ytterligare nagra dorrar kommer attlideras i passagesystemet. Belysningsarmatur ut®mh
kommer att bytas ut I6pande.

Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt t8D&r/m? och ar en 6kning med 5% fran foregaende &r. Smehar
beslutat om ytterligare en héjning pa 5% for ar2doreningen har individuell méatning av el ochmraatten. Denna
kostnad laggs pa avgiftsavin med forskjutning paahader. Fjarrvarme, bredband och telefoni ingémiften. Ett
balkongtillagg tillkommer p4 manadsavgiften.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen tll52563 kr. Under aret har foreningen amortera 28kr, vilket
kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 1 2@%eéa later mérkligt men beror pa att 1anen bestdmnnuitetslan, dar
amorteringarna 6kar successivt. Lanen ska varadaetan 50 ar. Skalet till att styrelsen valt anetstan ar att
boendekostnaderna ska delas réattvist mellan nugdarach kommande medlemmar. Dessutom har ett au fé@e 2015
rak amortering under tio ar for att minska skuléteran rantorna stiger igen.

Overgripande mal:

Brf Stockens dvergripande mal &r att alltid ha @hunderhallen fastighet, vilket pa sikt haller mdsavgifterna nere.
Vid allt underhall ska energieffektivitet och miashiljopaverkan beaktas. For att locka till ossréyegre medlemmar
ska vi satsa pa att utveckla fastigheten med amritelav modern internetbaserad teknik, som avemggighet att
uppmuntra sparsamhet via individuell debiteringeaxdel av féreningens kostnader.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (10) bostadsrattetadive Vid rakenskapsarets utgang var medleméztr?a4 st varav
rostberattigade medlemmar 181 st varav HSB Varmlagdr en medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

A8 HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad

Org nr 773200-1263

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stallningen vid arets utgang fraraga

efterféljande resultat- och balansrékning.

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 9 322 8918 8 565 7 090
Resultat efter finansiella poster, tkr 461 210 -9 605 2 428
Soliditet, % neg neg neg 61%
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 630 601 564 503
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lokal 2 295 2 296 792 204
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 480 462 485 459
Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star foljande belopp inao
Balanserat resultat -2123 021
Arets resultat 460 910
-1662 111
Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande fran fond for yttre underhéll mataade arets kostnad 0
Reservering till fond for yttre underhall enligtdaan 0
Balanserat resultat -1 662 111
-1662 111

Forslaget gallande reservering till underhallsféslper antagen underhallsplan, exkl stammar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattnin

Ovriga rorelseintakt
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnac

Ovrig externa kostnad

Underhall enligt pla

Personalkostnader och arvo

Avskrivning av materiella anlaggningstillgan
Ovriga rérelsekostnac

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpc
Rantekostnader och liknande resultatpt

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2014-01-01
2014-12-31

9 322 139
180 423
9 502 562

-5 311 697
-170 988
-940 611
-846 622
-998 323

0
-8 268 240

1234 322

41 803

-815 216

-773 413

460 910

460 910

2013-01-01
2013-12-31

8 917 547
157 780
9 075 327

-4 975 055
-178 296
-940 615
-953 056
-986 071

0
-8 033 093

1042 234

24 311

-856 252

-831 941

210 293

210 293
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ma 7 25 202 631 26 191 978
Inventarier, verktyg och installatior 8 126 902 135 878
Pagaende nyanlaggnin 9 683 007 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 012 541 26 327 857
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinne 10 500 500
Egna bostadsratt 11 685 000 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 685 500 500
Summa anlaggningstillgangar 26 698 041 26 328 357

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrin: 5720 0
Ovriga fordringa 12 39 967 202 389
Forutbetalda kostnader och upplupna inté 13 324 783 318 333
Summa kortfristiga fordringar 370 470 520 722

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placering 14 2 140 053 2 273 544
Kassa och bank 15 984 431 785 369
Summa omsattningstillgangar 3494 954 3579634
SUMMA TILLGANGAR 30 192 996 29 907 991
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Medlemsinsats: 646 850 646 850
Summa bundet eget kapital 646 850 646 850

Fritt eget kapital

Balanserat result -2 123 021 -2 333 314
Arets result 460 910 210 293
Summa fritt eget kapital -1662 111 -2 123021
Summa eget kapital -1 015 261 -1476 171
Skulder till kreditinstitut 17 29 310 861 29 453 563
Summa langfristiga skulder 29 310 861 29 453 563
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitu 142 702 23 278
Leverantdrsskulds 315 847 414 391
Skatteskulde 17 710 23 224
Ovriga skulde 18 160 391 175 433
Upplupna kostnhader och forutbetalda inté 19 1 260 746 1294 272
Summa kortfristiga skulder 1897 396 1 930 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 192 996 29907 991

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter 20
Fastighetsinteckning 29 500 000 29 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattatsighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiskaefiingar (K2). D& foretaget tillampar
det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangam dketta innebara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narfieegdende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foiregen fatt eller beréknas fa. Det innebéar
att féreningen redovisar intékter till nominelltityep (fakturabelopp).

Anlaggningstillgngar

Fastigheten och ombyggnad 95/96 avskrivs enligakrmplan som antogs ar 2006 och som grundar sig pa
anlaggningens anskaffningsvarde och motsvarar p®%nskaffningsvardet, planen ar en rak 90 &dg pth
stracker sig fram till r 2052. | och med balkomgreeringar 2012 har avskrivningsplanen revideratsen
utrangering skett pa den del som motsvarade deagaatikongerna. En ny avskrivningsplan upprattades
da avseende de nya balkongerna.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,8
Tillkommande utgifter 2,4 -10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningeatifjheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande dinderhallsfonden foreslas av styrelsen
och beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits tilskaffningsvarden déar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt destikia som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskagtsker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avhiagt pa en del placeringar.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter bostader 7 831 440 7 479 708
Hyror 726 193 682 482
Overlatelse- och pantavgifter 25974 21 565
Ovrigt, (el och vatten) 755 854 750 156
Brutto 9 339 461 8933911
Hyresbortfall 6vrigt -17 322 -16 364
Summa nettoomséattning 9 322 139 8917 547
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2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékte 180 42! 157 78(
3 Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel och stadr -324 94! -392 20:
Lopande underhall/Reparatiol -758 94 -285 60:
Uppvarmnin -1172 62. -1 279 02!
El -795 51! -820 67:
Vatter -334 40: -323 24:
Sophamtnin -131 56¢ -125 14°
Ovriga avgifte -341 42! -408 44!
Tomtrattsavgal -579 13t -470 28«
Forvaltningskostnad -384 89: -357 58:
Fastighetsavgift/Fastighetsst -229 64( -228 38(
Forsakringspremi -83 65¢ -79 47(
Ovrigt -174 96: -205 00:
Summa drift- och fastighetskostnader -5311 697 -4 975055
4 Personalkostnader och arvoden 2014 2013
Loner for anstéllda och vicevard -509 728 -537 825
Styrelsearvoden -103 564 -111 502
Arvoden arbetskommittéer -23 329 -59 435
Revisionsarvode foreningsvald revisor -6 828 -6 792
Ovriga personalkostnader 0 -1 326
Sociala avgifter -203 173 -236 177
Summa personalkostnader och arvoden -846 622 -953 056

Foreningen har en kvinna anstélld som vicevardesthman som fastighetsskotare.
Under aret har I6nebidrag erhallits med 135 983 kr.

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter 41 803 24 311

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader -813 312 -803 801
Ovriga finansiella kostnader -1 904 -52 451
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -815 216 -856 252
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7 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Foreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Stéckeh 6
i Karlstad. Marken innehas med tomtratt.
Byggnader och mark
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 48 665 346 48572014
Arets investeringar 0 93 332
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 48 665 346 48 665 346
Ingdende ackumulerade avskrivningar 22 473 368 21 493 354
Arets avskrivninge 989 34° 980 01+
Utgaende ackumulerade avskrivningar 23462 715 22 473 368
Utgéende redovisat varde byggnader 25202631 26191978
Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivning avskrivning tid 2014-12-31
Ursprunglig byggna 2814252 1972621 228 11 1962-205! 8188 19
Inglasning balkong: 14 783 96 369 59¢ 369 59¢ 2012-205. 14 044 76
Kompostanlaggnir 398 50( 398 50( 0 0
Miljérum 125 98( 125 98( 0 0
Biluppstéallningsplat 1 905 501 1477 15 190 55( 2007-201 237 80(
Minol matutrustnin 1117 10 279 27t 111 71: 2011-202 726 12(
Elysator SMH 151 37¢ 30 27 15 13¢ 2012-202. 105 96°
Dag- och spillvatte 88 57¢ 4 42¢ 2 952 2012-204. 81 19¢
Relining dag- och spillvatte 456 31- 15 21( 15 21( 2013-204. 425 89«
Elinstallatione 1402 171 46 73¢ 46 73¢ 2013-204: 1 308 69:
Snorasskydd pa t 93 33: 9 33t 2014-202. 83 99¢
Byggnader 48 665 346 22 473 368 989 347 25202 631
Summa byggnader 25202 631 26191978
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 94 25§3#r258 tkr). Vardear 19€
Hustyp Byggnade Mark Totall
Bostader/Hyreshi 7000000 2320000 9320000
Lokalel 476 00( 1 058 00!
7058200 2367600 94 258 00
8 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 206 947 90 102
Arets anskaffningar 0 116 845
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 206 947 206 947
Ing&ende ackumulerade avskrivningar 71 06¢ 65 01:
Arets avskrivningar 8 976 6 057
Utgaende ackumulerade avskrivningar 80 045 71 069
Utgaende redovisat varde 126 902 135878

10
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9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstilly ~ angar 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar, padgéende 683 007 0
Utgaende redovisat varde 683 007 0

Pagaende nyanlaggning avser passagesystem i fstigh. Beraknad utgift uppgar till ca 800 tkr
och beraknas vara fardig i borjan av 2015. Nyttgpetioden bedoms till 40 ar.
Utgaende redovisat varde utgor vardehojande digtemjiggtekniker vilkken kommer att aktiveras ndt af fardigt.

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

11 Egna Bostadsréatter 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 0
Arets anskaffningar, bostadsratt objekt 74 685 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 685 00( 0

12 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Fordran medlemmar - byte lagenhetsdérrar 24 900 28 500
Skattekonto 15 067 173 889
Summa dvriga fordringar 39 967 202 389

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 89 929 0
Tomtrattsavgald 144 784 193 509
Kabel-TV 17 493 17 493
Bredband 67 875 67 572
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4702 39 758
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 324 783 318 333

14 Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31

Rantesal Loptid
Marginalen Bank rorlig I6pande 773 741 758 833
Seven Days rorlig I6pande 694 744 756 663
Collector Credit AB rorlig I6pande 671 568 758 047
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2 140 05. 2 273 54.

11
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15 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 982 94! 781 30¢
Handkass 1 48¢ 4 062
Summa kassa och bank 984 431 785 369

16 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingén 646 85( 0 -2 333 31 210 29¢

Under aret
erlagda insats
Resultatdispositiol
enligt stammobesl| 210 29¢ -210 29¢
Arets avséttning
enligt underhallsplan
Arets uttag

enligt underhallsplan

Arets resultat 460 91(
Belopp vid
arets utgang 646 850 0 -2 123 021 460 910

17 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Langivare Rantesats Loptid
Nordea 1,85% 2014-12-29 - 2019-11-20 7 487 000 7 494 112
Nordea 3,70% 2013-02-06 - 2018-01-17 7 487 619 7 494 112
Nordea 1,57% 2014-03-06 - 2019-03-06 6 492 152 6 494 897
Nordea* 2,95% 2013-02-06 - 2015-01-21 6 489 269 6 494 897
Nordea 1,57% 2014-03-01 - 2018-03-29 1497 523 1498 823
Summa skulder till kreditinstitut 29 453563 29476 841
Avgar kortfristig del 142 702 23 278
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 29310861 29453563

* Lan flyttat till SBAB 2015-02-10 bundet pa 10 @nta 2,23%
amortering med 120 tkr/ar

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 142liged.

Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppd&8 700 tkr.

18 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Inre fond 106 926 111 819
Kéllskatt december 50 729 61 288
Momsskuld 2736 2 326
Summa dvriga skulder 160 391 175 433
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HSB Bostadsrittsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263

HSB - dér mojlighetarna bor

19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
BoRevision revisionsarvode 13 247 13 038
Upplupna rintekostnader 90 357 110 902
Arvode staimmovald revisor 6 828 6792
Upplupna sociala avgifter 38 394 63 763
Semesterloneskuld inkl. sociala avgifter 69 446 65 113
Forskottsbetalda avgifter/hyror 752 581 728 235
Upplupen loneskatt 2239 4726
Ovriga upplupna kostnader och [Grutbetalda intikter 287 654 301 703
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 260 746 1294272

20 Stillda sakerheter 2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheter 29500000 29500000
Varav obeldnade 0 0
Summa stillda sdkerheter 29 500 000 29 500 000

y

Louise.Crland

Louise Eklund

';f?féw"ﬂ Yt o7 G

l/j/ohn Ame von Essen

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats 2015 —05 - [C/ ‘
o] | 7
Wptte. Broten. | Fohonssom U .........................................
Mette Braten Johansson Urban Johansson
Foreningsvald revisor Aukloriserad revisor

Av HSB Riksfarbund forordnad revisor

13



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Stocken, i Karlstad org.nr. 7732001263

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Stocken i Karlstad for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styralsen som nhar ansvaret fér att uppréatta en &rs-
redovisning som ger en rativisande bild enligl arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for aft uppraita en rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt ged revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverge. Dessa
standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis
ningen inte innenaller vasentliga felaktighatar.

En revision innefattar ait genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentiiga felzktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta for hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som Zr andamalsenliga med hansyn fill
omstandighelerna, men inte i syfte att gbra elt utlalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med rs-
redovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfar att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for fireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var ravision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget ill dispositioner betraffance foreningens vinst
eller forlust semt styrelsens f6rvaltning for HSB
Bostadsréttsférening Stocken | Karlstad for &r 2014.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsleget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, ach det ar styrelsen som
har ansvaret foir forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust cch om férvaliningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart utlalande om ansvarsfrihet har vi utbver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
cch férhallanden i fareningen for att kunna beddma om nagen
styrelseledamot &r ersatiningssky!dig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman benandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Karlstad den ]‘75 2015

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Metta Braten Johansson
Av foreningen vald revisor

el Praten. %/ku-: 55e20)



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notférteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intéakter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att
fa sa stort 6verskott som majligt, utan istéllet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de tacker de kostnader som férvantas
uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av foreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte &r
en del av den normala arliga verksamheten,
t. ex nedskrivning av fastighetens varde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgdngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfér att &ven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgdngar
som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar skulder
till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantdrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga underhallet av foreningens hus.
Genom nya redovisningsregler sker numera
inte avsattning till yttre underhallsfond dver
resultatrdkningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avséatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallning, inre
fond, utvisar den sammanlagda behallningen
fér samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens fall
de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet till kreditgivare for t.ex erhallna
[&n.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for
féreningen som inte redovisas som skuld
eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de Kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.
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