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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete me
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation soma&gsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raidevara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkai

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradgsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgéigdarmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge isding for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad, Stocken
5 och 6, som stod fardigstalld ar 1963. Fastighbtstar av 6 hus med sammanlagt 24
trappuppgangar och 180 bostader pa totalt 12 489,5Adressen ar Hagalundsvagen 36 och 38
samt Stenhagsgatan 4, 6, 8 och 10. Foreningedviearl3 lokaler med ytan 397 m2, 141
bilplatser varav en for tjanstefordon samt 53 gar&g@reningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakligiaénal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foremngedlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normatsa@011 for bostadsrattsférening,
med nagra tillagg.

Foreningsstamma m.mOrdinarie féreningsstamma holls den 18 april 2Q1eder
verksamhetsaret har 11 protokollforda styrelsembéeiits. Till representanter i HSB:s fullmaktige
utsags ordforande, med 6vriga styrelseledamoterssmpleanter. Foreningen narvarade vid HSB
Varmlands fullméaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vaet, sfimms

Lilian Bystron ordférand:

Per Spectc vice ordférand i tur att avg:
Bengt Bystror sekreterat

Erik Tholin ledamo i tur att avg
Gert Saa i tur att avg:
Daniel Lindefel ledamo avgatt under ar
John Arne von Ess utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Lilian Bystromr, 8pector, Bengt Bystrém och
Carina Nordh, tva i férening.

Valberedning:Valberedningen har bestatt av Maria Blom, sammaakaé och Rickard Rundgren
samt Henrik Andersson.
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Revisorer: Revisorer har varit Patrik Blixt och supplenat Tdwister Fryksenius valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksfadbun

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland

och fastighetsskotseln av Riksbyggen och ISS. hdgen hade fram till semestern en person
anstalld for fastighetsskotsel men han gick dénsp. Forvaltare/vicevard har Carina Nordh varit
under aret.

Forsakring: Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i &utair forsikring ASA dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bl a. avtal med nedanstas

Leverantd Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir
Riksbyggen och IS Fastighetsskots
Karlstads Ener: El samt fjarrvarm
Karlstads Kommu Vatter
Bredbandsbolag Bredband och telefo
Securita Bevakning
Protector Forsikring AS Fastighetsforsakrir
Minol Individuell el/vattenmatnir
Ragnsell Kallsortering
VT Rening av varmesyste
Europarl Parkeringsovervaknit
ComHen Kabel-TV
Berendse Leasing entrématt

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar

Atgarc Ar
Fonsterbyt 1992-9¢
Stamrenoverin 1995-9¢
Byte av tal 2011
Utbyggnad och inglasning av balkon 201z
Relining avlopp i mark och dagvat 201z
Nya elinstallationer i lagenhe 201z
Nya varmekulvertz 201z
Nya garageportar och jordfelsbryt 201¢
Nytt passagesystem och bokningssy: 201t
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktningArets stadgeenliga fastighetsbesiktning har &faft16-02-22.
Reparationer:Byte av takflakt samt felsékning 40 tkr, kompleittg passagesystem 120 tkr.
Underhall: Under aret har vatrumsbesiktning utforts av Antiek, 83 tkr, samt drevning och
fogning av fonster Stenhagsgatan 6 A, 50 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som aratiaol av HSB Varmland och
reviderades senast 2015-04-14.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt@d2 kr/m2 och &r en dkning med 5%
fran foregaende ar. Foreningen har individuell im@gfrav el och varmvatten. Denna kostnad laggs
pa avgiftsavin med forskjutning pa 4 manader. Fiitne, bostadsrattstillagg, bredband och
telefoni ingar i avgiften. Ett balkongtillagg tittknmer pa manadsavgiften, i genomsnitt 209 kr/Igh.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen t@286tkr. Under aret har foreningen Iost
ett Ian pa 1 496 tkr samt extra amorterat 1 492R#reningen har amorterat pa befintliga lan med
141 tkr vilket kan sédgas motsvara en amorteringjgtakl 85 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 24 (13) bostadsrattelative Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 213 varav rostberéttigade medlerfiBtavarav HSB Varmland utgdr en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tl 10 14¢ 9 701 9 322 8 91¢
Resultat efter finansiella poster, 2 55¢ 192t 461 21C
Soliditet, % 11% 3% nec nec
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 69C 65¢ 63C 601
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 2 04: 2 28¢ 2 29t 2 29¢
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 46¢ 46€ 48( 462
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 646 850 1446 217 -3108 329 1924 859
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 1924 659 -1 924 639
Avsattning framtida underhall enligt
plan 1 485 00( -1 485 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -230 204 230 205
Extra avsattning till yttre fond
Arets resultat 2 553 562
Belopp vid
arets utgang 646 850 0 2701 012 -2 438 464 2 553 p62

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseatdirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet medapdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdertreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result -1 183 66!
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostne 230 20!
Avsattning till underhallsfonden enligt pl -1 485 00!
Arets resulte 2 553 56
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 115 09°

Styrelsen forselar att balanserat resultat dis@snenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 115 09°

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéallning finns i efterfoljande reat:
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplygan
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattnin

Ovriga rorelseintakt
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnac

Ovriga externa kostnac

Personalkostnader och arvo

Avskrivning av materiella anlaggningstillgan
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatpc
Rantekostnader och liknande resultatpt
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(631

2016-01-01
2016-12-31

10 146 360
102 336
10 248 695

-5 236 637
-168 117
-779 353
-922 297

-7 106 404

3142 291

19 958

-608 687

-588 729

2 553 562

2 553 562

2 553 562

2015-01-01
2015-12-31

9 701 029
41 647
9742 676

-5131 715
-143 659
-852 823

-1 062 088

-7 190 286

2 552 391

25787

-653 519

-627 732

1924 659

1924 659

1 924 659
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BALANSRAKNING

Belopp i ki Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ma 7
Maskiner och andra tekniska anlaggnit 8
Inventarier, verktyg och installatior 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinne 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrin:

Ovriga fordringa 11
Forutbetalda kostnader och upplupna int¢ 12
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placering 13

Kassa och bank 14
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

24 749 365
45 686
108 948

24 903 999

500

500

24 904 499

5723

166 907

353 589

526 219

5 068 885

1 345 338

6 940 442

31 844 941

25135 489
60 914
117 926

25 314 329

500

500

25 314 829

1112

66 226

249 960

317 298

3 350 766

3 196 365

6 864 429

32179 260



/o

75

SO,

HSB - dar méjligheterna bor

BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263

Belopp i ki

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsats

Fond for yttre underhs
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat result

Arets resulte

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitu
Leverantorsskuld:

Skatteskulde

Ovriga skulde
Upplupna kostnhader och forutbetalda inté
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

15

16
17

646 850
2701012
3 347 862

-2 438 464
2 553 562
115 097

3 462 959

26 080 249
26 080 249

139 701

661 070

17 864

104 112

1378 985
2301 733

31 844 941

646 850
1446 217
2 093 067

-3 108 329
1924 659
-1 183 669

909 398

28 713 479
28 713 479

635 610
422 080
9 964
111 968
1376 759
2 556 382

32 179 260
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med aristhingslagen och bokféringsnamndens allmann

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretAgsredovisningen &ar upprattad for forsta gangenlighet med
BFNs. allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovignimindre foretag vilket kan innebéra en bristajéheforbarhe
mellan rakenskapsaret och det namast foregaendasidpsare

Intéktsredovisning
Intékter redovisas till verkligt varde av vad foiregen fatt eller beréknas fa. Det inne
att foreningen redovisar intékter till nominelltibygp (fakturabelopp

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till kaffningsvarden minskat med ackumulet
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskiigair. Avskrivningar sker linjart éver forvant:
nyttiandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs aligé®n rak plan pa 90 8

En ny avskrivningsplan uppréttades 2012 for delbralkongerna, efter att de aldre balkonge

utrangerat:

Foljande avskrivningsprocent tillamp %
Ursprunglig byggna 0,8
Tillkommande utgifte 2,4-10
Maskiner och tekniska anlaggnin 20
Inventarier och verkty 5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyte

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningeatifjheter sker pa basis av forening
underhallsplan. Avséattning och ianspraktagande diriderhallsfonden beslutas av styrel
Eventuell extra reservering till yttre fond beskitv foreningsstamme

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits tilskaffningsvarden dér inget annat an

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt aeatilkia som ett privatbostadsfore
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskagtsker med 22 % for verksamhe
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkiagt pa en del placering

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostads 8 587 83 8 200 28
Hyror 797 33: 757 22°
Overlatelse- och pantavgif 36 33¢ 24 25¢
Ovrigt 768 97t 744 54:
Brutto 10 190 480 9726 313
Hyresbortfall 6vrig -44 12( -25 28¢
Summa nettoomsattning 10146 360 9 701 029
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2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékte 102 33t 41 647
3 Drift- och underhallskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel och stadr -468 55! -366 89¢
Lopande underhall/Reparatiol -376 20° -125 88:.
Underhall enligt pla -230 20! -470 75:
Uppvarmning -1 221 55 -1 087 85!
El -639 92¢ -756 28!
Vatter -362 00( -342 55¢
Sophamtnin -160 55¢ -153 44.
Ovriga avgifte -340 90¢ -341 26t
Tomtrattsavgal -579 13t -579 13t
Forvaltningskostnad -366 63: -418 76¢
Fastighetsavgift/Fastighetsst -242 22| -234 32(
Forsakringspremi -908 92: -89 92¢
Ovrigt -149 81( -164 61
Summa drift- och underhallskostnader -5236 637 -5131715
4 Personalkostnader och arvoden 2016 2015
Loner for anstéllda och vicevi -459 31: -530 65¢
Styrelsearvode -99 62« -95 65(
Arvoden arbetskommitté -31 30: -26 397
Revisionsarvode foéreningsvald revi -2 96t -4 64¢
Ovriga personalkostnac -47 -1 09¢
Sociala avgifte -186 10: -194 37!
Summa personalkostnader och arvoden -779 353 -852 823

Foéreningen har en kvinna anstélld som vice\

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakte 19 95¢ 25 781
6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rantekostnad -608 46 -652 62¢
Ovriga finansiella kostnad -22C -89C
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -608 687 -653 519
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7 Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsférening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263

Foreningen &ger byggnaderna pa fastigheterna Stdckeh |

i Karlstad. Marken innehas med tomtt

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Avrets investering:
Omklassificeringar till markanlaggni

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningz
Arets aterféring avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utadende redovisat varde byganader

2016-12-31

2015-12-31

49 636 088 48 665 346
225 00( 970 74:

-1 905 50 0
47 955 588 49 636 088
24500599 23462715
847 33: 1037 88

-1 858 25 0
23489 683 24 500 599
24 465905 25135489

Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivning avskrivning 2016-12-31
Ursprunglig byggna 2814252 2018244 228 11 1962-205. 7 731 96.
Inglasning balkong: 14 783 96 1108 79 369 59¢ 2012-205] 13305 56
Kompostanlaggnir 398 50( 398 50( 0 0
Miljorum 125 98( 125 98( 0 0
Minol matutrustnin 1117 10 502 69¢ 111 71: 2011-202 502 69¢
Elysator SMH 151 37¢ 60 54¢ 15 13¢ 2012-202 75 69¢
Dag- och spillvatte 88 57t 10 33: 2 95: 2012-205 75 29:
Relining dag- och spillvatte 456 31« 45 63( 15 21( 2013-204 395 47:
Elinstallatione 1402 17 140 21° 46 73¢ 2013-204. 121521
Snorasskydd pa t 93 33: 18 66¢ 9 33: 2014-202. 65 33!
Passagesyste 970 74. 48 531 48 53} 2015-203. 873 66¢
Innegivarsystei 225 00( 0 0 2017-202 225 00(
Byggnader 47 955 588 22 642 349 847 334 24 465 905
Mark 0
Markanlaggning
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggni ng 0
Arets investering: 286 96°
Omklassificering fran byggn: 1 905 50!
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggni ng 2 192 467 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivninge 50 75’
Omklassificering fran byggn: 1 858 25I
Utgdende ackumulerade avskrivningar 1 909 007 0
Utgdende redovisat varde markanlaggning 283 460 0
Summa byggnader och mark 24 749 365 25135 489

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 122 3983#4r258 tkr). Vardear 19¢

Hustyp Byggnade Mark Totali
Bostader/Hyreshi 84 00000 3700000 12100000
Lokalel 780 00( 618 00( 1 398 00!

8478000 3761800 122 398 00

10
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8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2016-12-31 2015-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 76 142 0
Arets anskaffning: 0 76 14:
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76 142 76 142
Ing&dende ackumulerade avskrivningar 15 228 0
Arets avskrivninge 15 22¢ 15 22¢
Utgaende ackumulerade avskrivningar 30 456 15 228
Utg&ende redovisat varde 45 686 60 914

9 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 206 947 206 947
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 206 947 206 947
Ingaende ackumulerade avskrivningar 89 021 80 045
Arets avskrivninge 8 97¢ 8 97¢
Utgaende ackumulerade avskrivningar 97 999 89 021
Utgaende redovisat varde 108 948 117 926

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Andel i HSE 50C 50C
11 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Fordran medlemmar - byte lagenhetsd 17 70( 21 30(
Skattekont 144 63! 44 92¢
Momsfordrai 4 56¢ 0
Summa 6vriga fordringar 166 907 66 226
12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-12-31 2015-12-31
Réanteintakte 1 20¢ 0
Forsakrin 100 90( 0
Tomtrattsavgal 144 78: 144 78
IfabeI-T\/ 17 69¢ 17 50
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna inti 88 99¢ 87 66¢
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 353 589 249 960
13 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Foreningens egen &gda bostadsrattslagnheter Nr 74 685 000 685 000
Rantesal Lgptid
Marginalen Ban rorlig I6pandt 888 08( 882 34
Seven Day rorlig I6pandt 905 72: 903 54¢
Collector Credit AE rorlig I6pandt 886 80: 879 87:
SBAB rérlig I6pandt 853 28: 0
Remium 1,55%  2016-11-28-2017-11- 850 00( 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 5 068 88! 3 350 76!

11
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14 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Nordes 1 343 66! 3195 30:
Handkass 167: 1 06:
Summa kassa och bank 1 345 338 3196 365

15 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Langivare Réntesats Loptid
Nordes 1,85% 2014-12-2' - 2019-11-2 7 474 63! 7 481 12;
Nordes 3,70% 2013-02-0¢ - 2018-01-1 7 472 56. 7 480 45:
Norde: 1,00% 2014-03-01 - 2019-03-0 4 993 48, 6 492 15;
Norde: 0 1 496 08!
SBAB 2,23% 2015-02-11 - 2025-01-1 6 279 26! 6 399 26!
Summa skulder till kreditinstitut 26 219950 29 349 089
Avgar kortfristig de 139 70: 635 61(
Lanafristig del av skulder till kreditinstitut 26 080 249 28713479

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 140ligea
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppd®8,5 mkr

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 29 500 000 29 500 000

Panter och darmed jamforliga sékerheter som sfalitsgna skulder 29500 000 29 500 000

Eventualforpliktelser

Inga Inge

16 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Inre fonc 94 15¢ 96 04(
Kallskatt 9 95¢ 12 51¢
Momsskulc 0 341(
Summa 6vriga skulder 104 112 111 968

17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
BoRevision revisionsarvo 14 23¢ 13 65(
Upplupna arvode 130 19¢ 118 94¢
Upplupna sociala avgift 38 53( 41 21¢
Upplupna rantekostnac 73 79¢ 75 76!
Arvode stammovald revis 2 96t 4 64¢
Semesterléneskuld inkl. sociala avgi 36 18¢ 59 37:
Forskottsbetalda avgifter/hy 825 85! 795 54t
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda int: 257 21!¢ 267 61
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 378 985 1376 759

12
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18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Org nr 773200-1263

Plétparticr [asader Beriiknad att paborjas ar: 2017
Renovering tvittstugor 2017-2018
Malning trapphus och killare 2020
Bytc av motervdrmare 2017
Avgiftshdjning 3% 2017-01-01

Finansiering: Planerade dtgiirder ska finansieras med egna medel.

Katlstad den 787 3 2017

Bengt Bystrom

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har [imnats den '3/ 3 2017

AR

Patrik Blixt
Féreningsvald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad org.nr 773200-1263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Stocken i Karlstad for ar 2016.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den aukforiserade revisoms ansvar samt Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi &r anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan at fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut fattats om ztt avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som en del av revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

e  identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for at inte upptacka en vasentiig
felaktighet till flid av oegentligheter &r hijgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda til
betydande tvivel om féreningens fdrméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os&kerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

e  Utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen cch dérmed
enligt god revisicnssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsitrening
Stocken i Karlstad for & 2016 samt av fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligl
farslaget i férvaliningsberattelsen och heviljar styralsens ladaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispasitioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn til de krav som fdreningens verksamhetsart,
omiattning och risker staller pa storleken pa foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen och [Greningens ekonumiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Var mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende :

e féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

@  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattsiagen, tillémpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal hetraffande revisionen av féirslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar hog grad av sakernet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
lill dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den aukloriserade revisorn professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller [Orlusl giundar sig féamsl pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden ach
fdrhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situafion. Vi gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratslagen.

Karlstad den ilf 3 2017

/}/—

Patrik Blixt
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



