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Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger fSljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Féreningen har till #ndama3l att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostadsrittsldgenbeter under nyttjanderéitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningens fastighct
Féreningens fastighet Strandslutet 4 i Karlstads kommun bestar av nio flerbostadshus i tv viningar
med totalt 36 bostadsritter.

Ligenhetsférdelning:
20 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kék

Den totala boytan r 2 810 kvm.

Férrad och biluppstillningsplats finns till samtliga bostéder. Det finns dven ett miljshus pd
fastigheten.

Fastigheten r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Virmiand.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till féreningens fond for yitre underhall gérs, 1 enlighet med fSreningens stadgar, med
minst 0,3% av byggnadstaxeringsviirdet. Fr o m 2015 gdrs avsittning enligt uppréttad underhillsplan.
Fonderade medel skall ticka planerat underhdll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt tkade kostnader kommande dr i form av hijda

rintor m m kan balanseras med hjda drsavgifter.

Fastighetsforvalining
Féreningen har avtal med Riksbyggen om fastighetsforvaltning.

Foéreningsfrigor
Féreningen hade vid arets slut 56 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng uppldtna. Under aret har sju Sverlitelser skett.

Antalet anstél[da
Under &ret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret
Parkeringsrutor mélades upp vid féreningens parkering langs med Vaxnésgatan med férhoppningen
att parkeringen ska nyttjas pa ett sa bra sitt som mdjligt.

| stutet pd sommaren holls den traditionsenliga sommarfesten. Det blev en lyckad eftermiddag/kvill
med tipspromenad, korvgrillning, god dryck och framfGr allt riktigt bra uppslutning!

Efter forfrigan frin medlemmar i fSreningen byttes de gamla brevladorna ut mot nya, lﬁsbar%/



Brf Strandlyckan i Karlstad 3(12)
769620-2618

breviador.

Ett nytt avtal har tecknats med Riksbyggen, som med start 2016 ska skéta grésklippningen av
foreningens alla grdsytor. Féreningens medlemmar slipper ddrmed ta hand om grésklippningen sjélva
framéver.

D4 ckonomin for foreningen ser vildigt bra ut beslutade foreningen att frin och med januari 2016
sinka manadsavgifterna med 12%.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2015-05-19 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Marcus Fridén Ledamot Ordftrande
Matts Brolin Ledamot Vice ordfSrande
Maria Axelsson Ledamot

Andrecas Forslund Ledamot

Malin Johansson Ledamot

Annie-Marie Jern Suppleant

Thomas Jigermyr Suppleant

Vid stimman avgick Ann-Marie Boman, Ulrica Samuelsson, Lars Nordstrdm och Patrick Strandfast
ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening,
Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgdtt med 12 800 kr exkl. sociala avgifter.

Far styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansférsdkringar Virmland.
Revisorer

PwC Ordinarie

Henrik Westlund [ntern revisor

Gunilla Wahlgren Intern revisorsuppleant

Valberedning

Stren Anderson

Mats Nyman

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-06-22.{{
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Féreningens ekonomi

Fastighetsldn
Féreningens fastighetsién 4r placerade till f5ljande villkor:

Rénte- Bundet Léanebelopp ~ Amortering

) sats til  2015-12-31 ar2016
Swedbank Hypotek 1,41% 2019-10-25 12625048 256 592
Swedbank Hypotek 1,60% 2017-09-25 13024 156 66 704
Swedbank Hypotek 1,33% 2017-12-21 13024 156 66 704

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala skulden uppga till 36 723 360 kr om fem ar.

Arsavgifter
Arsavgifterna siinks med 12% f6r 2016. Genomsnittlig avgift 4r ca 744 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 2010. For dren 2011-2015 betalar freningen ingen fastighetsavgift.

Ekonomisk férvalining
Avtal om ckonomisk forvaltning finns tecknat med VinerfSrvaltning AB.

Flerdrsjamforelse

(alla belopp i tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning kr 2 387 2387 2 343 2275
Resultat efter finansiella poster kr 301 215 254 150

Balansomslutning kr 72972 72 913 72 872 73238
Soliditet i % (andel eget kapital) % 46,3 45,9 45,6 45,‘14%
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Forslag till resultatdispesition

Till foreningsstammans forfogande stdr foljande resultat:

Arets resultat 301 033
Balanserad vinst 370 433
Aterstdr till freningsstimmans forfogande 671 466

Styrelsen fGresldr att resultatet disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 84 000
att till yttre fond reserveras, utdver stadgeenlig reservering 116 000
att i ny rékning Sverfrs 471 466

671 466

Fdreningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgéar av fljande resultat- och balansréikning samt noter. : 4
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsdttning 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Qvriga driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivning byggnader

LV I S W

Summa rirelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Rintekostnader for fastighetslin

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2015

2386805
2386 805
-661 575

-16 444
-390 000

-1 068 019

1318786

4227
-1 021 980
-1 017 753

301 033

301 033

6(12)

2014

2386 680
2386 680
-584 596

-8 515
-390 000

-983 111

1 403 569

5

-1 188 741

-1 188 736

214 833

214 83{36‘!’
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Balansrakning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldgoningstiligdngar

Byggnader
Mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiea fordringar

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

5 46 134 901
5 25163 000

71297901

71297 901

70
24 428

24 498

23500
1 647 091

1 674 089

72971 990
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2014-12-31

46 524 901
25 163 000

71 687 901

71 687 901

4
49 381

49 385

2500
1 173 628

1225513

72913 414
R
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Foéreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Swumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

29 637 070
3119000
345 000
33101 070
370 433
301 033

33772 536

38673 360
38 673 360
&8 971

3840
433 283

526 094

72971 990

40 024 000

Inga
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2014-12-31

29 637070
3119000
261 000
33017070
239 600
214 833

33471503

38 873480
38 873 480
108 611

2219
457 601

568431

72913414

40 024 000

In%:'%{
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokfSringsnimndens allménna rad) samt med K2-reglerna fér mindre ekonomiska freningar
{(BFNAR 2009:1). Tilldimpande principer #r oférandrade i jamforelse med foregiende ir.

En bostadsrittsforening r i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsfrenings riinteintikter skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte & hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansriikningen genom att den
ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa fSreningens drsstimma sker
dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhdll.

Avskrivningar pd fGreningens fastighet girs enligt plan pd ca 120 ir.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter 2 377 680 2 377 680
Hyra bilplatser 9125 9000

Summa 2 386 805 2 386 680 é
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Not 3 Ovriga driftskostnader

Fastighetsskotsel
Ventilation

El

Virme

Vatten och aviopp
Renhéllning
Snéréjning
Fastighetsforsikring
Kabel- TV

Ovriga driftskostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Ovriga administrationskostnader

Sumima
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

2015-12-31

31 874
30 254
25 266
223 907
75 484
38 058
10 551
24 307
52 856
49 903
9 063
47 652
36 875
5525

661 575

2015-12-31

12 800
3644

16 444
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2014-12-31

18 285
26133
228095
73 829
38214
10 944
23378
64 520
39994
10038
46 798

4 368

584 596

2014-12-31
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Not 5 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskafthingsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Ackumulerade anskaffningsvirden for mark uppgér till
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2015-12-31

72711750
72711 730

-1 023 849
-390 000

-1 413 849
71297901
25163 000
27 800 000

5269 000

33 069 000

11{12)

2014-12-31

72711750
72711 750

-633 849
-390 000

-1 023 849
71 687 901
25 163 000

27 800 000
5269 000

33 069 0?%
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Not 6 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser  avgifter underhdll resultat resultat

Eget kapital 2014-12-31 29637070 3119000 261 000 239 600 214 833
Disposition av foregdende ars
resultat - - - 214 833 -214 833
Reservering till yttre fond, enligt
stadgama - - 84 000 -84 000 -
Arets resultat - - - - 301033
Eget kapital 2015-12-31 29637070 3119000 345 000 370 433 301033

Karlstad 2016 -03-02

o

Marcus Fridén

Ordforande ‘ Vice ordfrande
qu’,_? & /L n

Malin J0h9 Maria Axelsson

Ledamaot Ledamot

Andreas Forslund
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 47/ -0 - _/_l’i .
Ohrlings Pricewaterhou é'Coe' ers AB

\J (J{_z{f Vi Ly,;

Anders E Hallgren ' I
Auktoriserad revis7‘
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Strandlyckan, org. nr 769620-2618

Rapport om édrsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fir Bostadsrattsfor-
eningen Strandiyckan fér ir 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitia en dvscedovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fir den
interna kontroll som styretsen bedémer dr nédviindig {61 att uppritta
en #rsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elter pi fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av var
cevision. Vi har utfort revisionen entigt International Standards on
Auditing ach god revisionssed { Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen [ér att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i msredovisningen. Revisorn
vitljer vilka Atgirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kentrollen som #r relevanta fér
hur foreningen upprittar rsredovisningen (Br att ge en réttvisande
bild i syfte aut utforma granskningsBtgirder som dr dndamilsenliga
med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fireningens interna kontroll. En revision
inncfattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i firsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillcickliga och
dndamdlsenliga som grund Br virz uitalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfalming har frsredovisningen upprittats i enlighet
med firsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av fareningens finansiella stéllning per den 3: december
2015 och av dess finansiella resultat {6r iret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med Arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker déirfor att féreningsstimman faststiller resultatsgkning-
en och balansiikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av fisrstaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fér-
lust samt styrelsens forvaltning fir Bostadsritisféreningen Strand-
lyckan for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner be-
triffande fdreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for firvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst etler férlust och om f6r-
valtningen pé gruadval av vir revision. Vi har utf8rl revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart vttalande om slyrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar firenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fr virt utlalande om ansvarsirihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi bar dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har haadlat i strid med Arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat iir tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsia-
get i forvaliningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsivet.

Karlstad den 1/ mars 2016.
Ohtlings PricewatethonseCoopers AB
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