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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stuveriet, med organisationsnummer 769631-4751, med sate i
Gavle kommun, far harmed uppratta redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2023.

Foreningens Verksamhet
Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Stuveriet har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
och i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegraning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem gar pa gruna av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Allmant

Bostadsrattsforeningen Stuveriet bildades i januari 2016 och har upplatit bostadsrattslagenheter pa
Alderholmen i Gavle. Dessa lagenheter blev inflyttningsklara fran och med augusti 2018 till och med
maj 2019.

Styrelse
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning:

Lena Axlund, Ordférande
Patrik Bohman, Ledamot
Karl Wall, Ledamot

Michael Westh, Ledamot

Suppleant: Saknas

Valberedning
Valberedare har varit: Saknas

Avgang
| tur att avga: Samtliga.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Niclas WarenfedIt BoRevision AB.

Foreningsstaimma
Foreningens ordinarie foreningsstamma holls 31 maj 2023.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Stadgar
Bolagsverket registrerade foreningens stadgar 2016.

Medlemsantal
Foreningen har vid arets slut: 145 st (fg ar 145 st) medlemmar. Under aret har 13 st (fg ar 17 st)
Overlatelser skett.
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Pant- och overlatelseavgifter

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater;

- Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet .

For 2024 ar 6verlatelseavgiften 1 433 kr.

- Pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet.

For 2024 uppgar pantsattningsavgiften till 573 kr per pantsattning.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2019 sa har det skett en andrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum for villkorsdndring kommande rakenskapsar under Kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen. For ytterligare information se not.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Alderholmen 5:25 med mark. Den totala bostadsytan i fastigheten ar 7
473 kvm. Antal bostadsratter ar 101 st.

Lagenhetsfordelning:
1 rum ock kok 13 st
2 rum och kok 6 st
3 rum och kok 82 st

Totalt finns det 125 garageplatser, 101 garageplatser som ingar i avgiftenoch 24 extra garageplatser
for uthyrning. | dagslaget finns flera vakanta fér uthyrning.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF Skadeférsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen och
kollektivt Bostadsrattstillagg ingar, styrelsen rekommenderar dock alla att teckna en egen
hemférsakring.

Taxeringsvarde

Fastigheten taxeringsvarde 2023:

Taxeringsvardet for Alderholmen 5:25 ar totalt 223 000 000 kr, 182 000 000 kr fér byggnad och
41 000 000 kr fér mark.

Fastighetsavgift for bostader betalas inte de 15 forsta aren. Fastighetsavgift kommer darmed med
dagens regler betalas forst fran ar 2035.

Gallande lokaler ar fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet for lokalen oavsett vardear.

Underhall under aret

- Lagat mindre skador pa fasaden.
- Lagat stegar till taket.

- Klottersanering i garaget.

- Servat las ytterdorrar.

Planerat underhall kommade ar
Garantitid pagar.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Stuveriets senaste energideklaration utférdes under 2021.

OVK
Utfordes 2022.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Budgeten fér 2024 utvisar ett héjningsbehov. Arsavgifterna héjdes med 20% fran och med 2023-02-01
och 30% fran och med 2024-01-01.

Den genomsnittliga arsavgiften 2023 uppgar till 956 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, sasom

el, varme, vatten och bredband/kabel-tv.

Foreningen har foljande tecknade avtal:
Ekonomisk Férvaltning - Fastighetsdgarna MittNord AB
Stadning/Lokalvard - Aito Sisu
Tradgardsskotsel - Tradgardsinterior
Elavtal - Gavle Energi / Fortum

Fjarrvarme - Gavle Energi

Bredband - Gavle Energi

Hissar - Granitor

Avlasning varme/vatten (IMD) - Infometric
Avlasning el (IMD) - Home Solutions
Sndérdjning/sandning: Maserfrakt

Las och Postboxar - Lascity

Garageportar - Hérmann
Bevakningskameror garage - Certego
Porttelefoner - Telavox/Telia
Bevakning/stérningsjour - Addici
Ventilation: Q-teknik

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024.
Underhallsplan saknas, avsattning sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen planerar att pabdrja arbetet med att ta fram en underhallsplan.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgifterna héjdes med 20% fran och med 2023-02-01 for att sékerstélla en langsiktigt stabil
ekonomi.

(Samt 30% fran och med 2024-01-01.)
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser underhallsfond reusltat resultat

Vi arets borjan 174 665 000 280 000 -1 020 993 -396 022

Avsattning till fond for

yttre underhall 140 000 -140 000

Balanseras i ny rakning -396 022 396 022

Arets resultat -227 012

Vid arets slut 174 665 000 420 000 -1 557 015 -227 012

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet, %

Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter %
Skuldsattning per kvm

Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt
Sparande per kvm

Rantekanslighet

Energikostnad per kvm

7894041 6085768
-227 012 -396 021

61
956
90
9052
14 503
197

15

106

60
784
96

9 383
15034
168

19

81

6110039 5974 661
243 411 -280 958

61 60

| berékning av genomsnittlig arsavgift ar alla tvingande tilldagg medrdknade, sdsom el- vdrme- och

vattenférbrukning samt kabel-TV/bredband.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver hbjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdarme, vatten och el.

Upplysning vid férlust

Rantekostnaden ar den storsta utgiftsposten och rantorna for det Ian som lades om i september 6kade
mer an vad vi kunde férutse nar budgeten faststalldes. For att sakerstalla att vi har en langsiktigt stabil

ekonomi har vi darfér héjt avgifterna med 30% fran 1 januari 2024.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmas forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 557 015
Arets resultat -227 012
Att disponera -1784 027
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till foreningens underhallsfond avsatts enligt ekonomisk plan -140 000
Balanseras i ny rékning -1 784 027
Summa -1924 027
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 7 894 041 6 085 768
Ovriga rérelseintakter 30 830 -
Summa rorelseintakter 7 924 871 6 085 768
Rorelsekostnader
Rorelsekostnader 3 -2 957 105 -2 768 432
Personalkostnader 4 -139 090 -131 195
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -2 550 751 -2403 174
Summa rérelsekostnader -5 646 946 -5 302 801
Rorelseresultat 2277 925 782 967
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3091 947
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 508 028 -1179 935
Summa finansiella poster -2 504 937 -1 178 988
Resultat efter finansiella poster -227 012 -396 021
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -227 012 -396 021
Skatter
Arets resultat -227 012 -396 021
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Balansrakning

6(16)

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 279 299 000 281 677 000
Inventarier, verktyg och installationer 1531428 1704179
Summa materiella anlaggningstillgangar 280 830 428 283 381 179
Summa anldggningstillgangar 280 830 428 283 381 179
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 101 -
Ovriga fordringar 5773 609 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 392 1458 706
Summa kortfristiga fordringar 290 266 2 068 457
Kassa och bank

Kassa och bank 2 186 967 3029783
Summa kassa och bank 2 186 967 3029 783
Summa omsattningstiligangar 2477 233 5098 240
SUMMA TILLGANGAR 283 307 661 288 479 419
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 174 665 000 174 665 000
Uppskrivningsfond 420 000 280 000
Summa bundet eget kapital 175 085 000 174 945 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 557 015 -1 020 993
Arets resultat -227 012 -396 022
Summa fritt eget kapital -1784 027 -1417 015
Summa eget kapital 173 300 973 173 527 985
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 73 653 749 71 407 834
Summa langfristiga skulder 73 653 749 71407 834
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 34 727 417 40 939 332
Leverantorsskulder 268 076 1725918
Skatteskulder 200 000 220 000
Ovriga skulder 228 745 59 331
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 928 701 599 019
Summa kortfristiga skulder 36 352 939 43 543 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 307 661 288 479 419
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -227 012 -396 021
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 550 751 2403 174

2323739 2007 153

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2323739 2007 153
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1778 191 -1 839 195
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -978 747 1 630 681
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3123 183 1798 639
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 633 448
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 633 448
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 000 000
Amortering av laneskulder -3 966 000 -1 602 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 966 000 1398 000
Arets kassaflode -842 817 1563 191
Likvida medel vid arets borjan 3029 783 1466 592
Likvida medel vid arets slut 2 186 966 3029 783
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Installationer 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20
Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Bostadsrattslagenheterna ar nybyggda och har fatt vardear 2019 och darefter har man hel befrielse
frdn kommunal fastighetsavgift de férsta femton aren.
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 6 034 865 5 099 964
Avgifter parkeringsplatser 172 320 152 400
Avgifter bredband och TV 393 900 390 975
Pant- Andrahandsuthyrnings- och dverlatelseavgifter 32 147 36 887
Vidarefakturerade elkostnader 373 933 74 517
Vidarefakturerade fjarrvarmekostnader 175 024 154 898
Vidarefakturerade vattenkostnader 165712 165 080
Ovriga intakter 546 140 11 047
Summa 7 894 041 6 085 768

Ovriga rérelseintikter
Elstod 30 830

30 830

Not 3 Rorelsekostnader
2023-12-31 2022-12-31

El 586 118 273 541
Kostnader IMD (Individuell férbrukningsdebitering) 46 788 3 500
Varme 389 928 410 466
Vatten 295 240 286 331
Kabel-Tv och Bredband 400 739 432 255
Sophamtning 140 812 161 171
Reparation och underhall 89 975 74 090
Yttre skotsel 131 125
Snorojning 132 968 237 805
Stadning 103 895 215 824
Hisskostnader 22 834 22 368
Garage 4 003
Fastighetsskatt 100 000 100 000
Fastighetsforsakringspremier 85 555 80 500
Larm och bevakningskostnader 38 526 26 654
Ovr fastighetskostnader 71 661 43 633
OVK 48 738
Forbrukningsinventarier 16 000 13 535
Forbrukningsmaterial 35 008
Telekommunikation 22 601 22 933
Revisor 15 500 14 875
Redovisningtjanster 126 144 128 074
Redovisningtjanster utdver avtal 45 532 44 147
Ovriga forvaltningskostnader 50 723 66 013
Konsultarvode/advokatkostnader 25425 17175
Medlemsavgifter 15013 9 796
2957 105 2768 432
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Foreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Arvode har betalts ut till styrelsen.

Ldner, arvoden och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvode styrelsen 105 000 99 830
Summa 105 000 99 830
Sociala kostnader 34 090 31 365
Summa 139 090 131195
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arets avskrivningar, byggnader 2 378 000 2 378 000
Arets avskrivningar, installationer 157 699 22 775
Arets avskrivningar, inventarier och verktyg 15 052 2 399
Summa 2 550 751 2403174
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 237 800 000 237 800 000
Mark 52 200 000 52 200 000
290 000 000 290 000 000
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -8 323 000 -5 945 000
-Arets avskrivning enligt plan -2 378 000 -2 378 000
-10 701 000 -8 323 000
Redovisat varde vid arets slut 279 299 000 281 677 000
Taxeringsvarde 223 000 000 223 000 000
-varav byggnad 182 000 000 182 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1740 009 106 561
-Nyanskaffningar 1633 448
Vid arets slut 1740 009 1740 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -35 830 -10 656
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -172 751 -25174
Vid arets slut -208 581 -35 830
Redovisat véarde vid arets slut 1531428 1704179
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Villkors- Amortering Léneskuld
med ldanenummer Réntesats andringsdag under aret 2023-12-31
SEB 43216554 4,58% 2025-09-28 - 36 826 832
SEB 43216589 3,88% 2024-11-28 1602 000 34 091 417
SEB 43216635 1,19% 2028-09-28 - 36 826 917
SEB 47122295 4,52% 2024-09-28 2 364 000 636 000
Avgar kortfristig del -34 727 417
Summa 3966 000 73 653 749
Kortfristig del av langfristig skuld 34727 417
- varav avser planerad amortering kommande ar 1602 000
-varav avser villkorséndring under kommande ar 34727 417
avgar planerad amortering pa lan som villkorséndras enl ovan -1 602 000
Totalt 34 727 417
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 100 371 166
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter 116 000 000 116 000 000
Summa stéllda sdkerheter 116 000 000 116 000 000
Eventualforpliktelser

Inga Inga
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 19 381 12 723
Forutbetalda intakter 732 001 330 457
Ovr uppl kostnader 177 319 255 839

928 701 599 019
Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lena Axlund Karl Wall

Patrik Bohman Michael Westh

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Warenfedlt BoRevision AB
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Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff-ningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Rantekanslighet

Berakning av hur mycket féreningens arsavgifter behdver hojas for att tdcka den 6kade kostnaden om
rantan gar upp en procentenhet.

Riktvarden:

5=<4%

4= 4<7%

3=7>10%

2=10>20%

1= <20%
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Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhaill.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en akta respektive oakta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.
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Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att [Gmna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stAmman. Den valda
styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till ndsta féreningsstamma. Styrelsen har
regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. | din
lagenhet avgdr du om och nar det ska gbras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre foréandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att
tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska -pa basta satt. En val fungerande
forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer. En forenings intakter bestéar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna
betalar in till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga
medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina
forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt".
Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som
foreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken Iagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Stuveriet, org.nr. 769631-4751

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stuveriet for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar
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Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stuveriet for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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