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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sydvasten i Sotenas, 769633-8404 far harmed avge
arsredovisning fér 2019.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sydvasten i Sotenas har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar fér nyttjanderatt och
utan tidsbegransning och i forekommande fall lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-01-31.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Tangen 47:1 i Sotenas. Pa fastigheten finns tva bostadshus,
huvudbyggnad och radhus.

Huvudbyggnaden ar ursprungligen fran 1940-talet men total om- och tillbygges 2009. Radhuset ar fran
2010.

Byggnaderna bestar av totalt 11 lagenheter .

Adress: Anggatan 14, Kungshamn.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
1 1 23

1 1,5 36

6 2 304,5
2 3 149,5

1 4 127,5
11 640,5
Bilplatser

Det finns 1 bilplats per lagenhet pa fastigheten.

Férrad
Alla lagenheter har ett eget kallforrad.

Fastighetens tekniska status

Delvis uppford och fardigstalld under 2010, har ett begransat behov av underhall.

En kontroll av underhallsbehov gjordes varen 2017. Inga vasentliga underhallsbehov de narmsta 10
aren.

Radonmatning slutet utav 2016, alla I1agenheter under gransvardet.

OVK utférdes 2016-05-31, inga anmarkningar.

Sotare besiktade inkanal jan 2017, inga anmarkningar.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 17 medlemmar och vid arets slut 16 medlemmar.
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Overlételser

11 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman foérsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med hogst

1 % av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga, varmecentral och cykelférrad.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den konstituerande féreningstdmma den 15 juni 2019

Marjam Sohrabi Ordférande
Ingrid Karlsson Ledamot
Ann-Christin Zaar Ledamot
Johan Karlsson Ledamot
Christian Mattsson Suppleant

Under aret har det hallits ett protokollfort foreningsmote, 2 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamater i férening.

Revisor
Ordinarie: Gustav Zaar

Valberedning

Martin Wingéard

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har inga investeringar eller underhall utforts.
Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -368 320 kr.

Arsavgifterna
Arsavgifterna fér 2020 féreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 539 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Fond for yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med belopp
motsvarande minst ett halvt prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken.

Underhallsplan utfért ar Planeras att utféras
Bergvarmeanslutning 2009

Fiber-installation 2017

OVK

Gardsrenovering 2017

Byte av VPA-tank i varmecentralen 2018
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Belopp i kr
2019 2018 2017
Nettoomsattning 382 750 359 766 105 947
Resultat efter finansiella poster -368 320 -360 877 -129 120
Soliditet, % 82,8 82,9 49,6
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 540 539 155
Lan, kr/m? 7 354 7 393 7 449
Genomesnittlig skuldranta, % 1,87 1,69 1,56
Driftskostnad, kr/m? 236 220 49
Kassalikviditet, % 158 139 100
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 23 950 000 - -129 120 -360 877 23 460 003
Overféring till bal. resultat -360 877 360 877
Underhallsfond, avsattning 22 750 -22 750
Arets resultat -368 320 -368 320
Vid arets slut 23 950 000 22750 -512 747 -368 320 23 091 683
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -512 747
arets resultat -368 320
Totalt -881 067
Avséttning till fond for yttre underhall 23 250
Balanseras i ny rékning -904 317
Summa -881 067

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Avgifter och hyror 3 381 820 356 352
Ovriga rérelseintakter 930 3414
382750 359 766
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -186 820 -175 452
Administrationskostnader 5 -31 162 -33 307
Personalkostnader 6 -13 142 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -431 883 -431 883
Rorelseresultat -280 257 -280 876
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -88 063 -80 001
Resultat efter finansiella poster -368 320 -360 877
Arets resultat -368 320 -360 877
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 27 691 881 28 123 764
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 691 881 28 123 764
Summa anldggningstillgangar 27 691 881 28 123 764
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 597 5643
Summa kortfristiga fordringar 2 597 5643
Kassa och bank 198 134 158 550
Summa omsattningstiligangar 200 731 164 193
SUMMA TILLGANGAR 27 892 612 28 287 957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 23 950 000 23 950 000
Fond yttre underhall 22750 -
Summa bundet eget kapital 23972 750 23 950 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -512 747 -129 120
Arets resultat -368 320 -360 877
Summa fritt eget kapital -881 067 -489 997
Summa eget kapital 23 091 683 23 460 003
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 674 000 4 710 000
Summa langfristiga skulder 4 674 000 4710 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 36 000 36 000
Leverantorsskulder 22 923 17 703
Skatteskulder 26 709 13 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41 297 51 095
Summa kortfristiga skulder 126 929 117 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 892 612 28 287 957
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjiandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Fdljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar
-Inomhusmiljé 20-50 ar
-Ovrigt 20-50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter
Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar
Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total bostadsyta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar foéreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt

Genomsnittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 345 900 345 900
Elkostnader 31960 10 452
Avfallsavgift 3960 -
Summa 381 820 356 352
Not 4 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 76 272 84 256
Vatten 36 358 36 904
Renhallning 13 298 7 163
Forsakring 12 399 12713
Internet 5548 -
Forbrukningsmaterial 7102 -
Summa driftskostnader 150 977 141 036
Reparationer och underhall
Lépande underhall 22 290 21 260
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 13 553 13 156
Summa 186 820 175 452
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Not 5 Adminstrationskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 25 874 24 936
Ovriga forvaltningskostnader 5288 8 371
Summa 31162 33 307
Not 6 Loner och ersattningar
Léner och erséttningar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 10 000 -
Sociala kostnader 3142 -
Summa 13 142 -
Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden
Byggnader 22 110 332 22 110 332
Mark 6 589 668 6 589 668
Summa anskaffningsvarden 28 700 000 28 700 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende ackumulerade avskrivningar -576 236 -144 353
Arets avskrivning byggnad -431 883 -431 883
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 008 119 -576 236
Planenligt restvarde vid arets slut 27 691 881 28123 764
Taxeringsvarde
Byggnad 5796 000 5600 000
Mark 2882 000 1669 000

8 678 000 7 269 000

Not 8 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31

Swedbank 880-1 1,52% 2020-05-25 1 560 000 1576 000

Swedbank 905-6 2,176% 2020-05-28 1 590 000 1594 000

Swedbank 879-3 1,93% 2022-05-25 1 560 000 1576 000
4710000 4746 000

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare an fem ar efter balansdagen 4 530 000 4 602 000
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2019-12-31 2018-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 800 000 4 800 000
Summa stéllda sdkerheter 4 800 000 4 800 000

Underskrifter

Sotenas 2020-

Marjam Sohrabi
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020-

Gustav Zaar
Foreningsvald revisor

Ingrid Karlsson

Johan Karlsson



	Årsredovisning

