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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2021

Styrelsen for Brf TARANTELLAN 716416-6311 i Upplands-Bro kommun far harmed avge arsredovisning fér 2021.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet, till
foreningens medlemmar, upplata lagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats. Féreningen beskattas
som ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen, kallas dven dkta bostadsrattsférening.

Foreningen dger fastigheten Brunna 4:785 i Upplands-Bro kommun. Byggnaderna dr uppférda 1979-1980. Fastighetens
adress dr Tarantellastigen 1-59, 61, 63, 65, 69, 71, 73, 75, samt 77. Varje lagenhet disponerar en Iast carport med
motorvarmaruttag placerade i fem parkeringslangor pa parkeringsplatsen.

| fastigheten finns 67 bostadsrattslagenheter, fordelade pa 23 huskroppar med 24 st tvdrumsligenheter & 58,2 m2, 7 st
trerummare @ 71,7 m2, 20 st fyrarummare d 92 m2 (varav 6 st ar tilloyggda), 11 st fyrarummare & 95,6 m2 (varav 2 st &r
tillbyggda), och 5 st femrummare a 116,5 m2. | vissa ldgenheter tillkommer dven biutrymme med inrett vindsutrymme som
har byggts till. Det finns dven ett "kvartershus” med tvattstuga, samlingslokal, férrad, toalett och kontor fér styrelsen.
Dessutom tillkommer 5 férrad, 33 parkeringsplatser samt 1 MC parkering. Total bostadsyta ar 5 551,6 m2 och total lokalyta
ar 290 m2. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa och mot fuktskador i Anticimex. Hemférsikringen inklusive
bostadrattsforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttshavarna da de inte ingar i foreningens
fastighetsférsdkring. Taxeringsvardet ar 93 294 000 kr vara av byggvardet dr 55 049 000 kr.

Forvaltning
FF-Fastighetsservice AB i Norrkoping har bitratt styrelsen med ekonomiférvaltningen.

Styrelsen har haft féljande sammansdttning under 2021

Namn Befattning Mandat t.o.m.

Carl-Ake Palm ordférande 2021

Marie Dehle’n ledamot 2022 avgatt pa egen begdran
Mia Konradsdal ledamot 2021

Ranaa El Edelbi ledamot 2021

Tim Holm ledamot 2021 avgatt pa egen begiran
Jennie Petersson ledamot 2022 avgatt p g a flyttat

Elia Elia fylinadsval 1 ar 2022

Sandra Farah Suppleant 2022

Cyrill Besendérfer suppleant 2021

Clas Pettersson Torpa Revision i Vingaker har varit revisor.

Revisorsuppleant: Krister Renaud, Tarantellastigen 69
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Medlemsinformation

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 99 personer. Baserat pa kontraktsdagen har under verksamhetsdret 12 st dverlatelser av

bostadsritter skett. Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda sammantriden.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3% fr o m 1 april 2022 pga kompensation fér inflationen

| resultatet ingar avskrivningar med 586 767 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -269 879 kr. Avskrivningarna

ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Visentliga hdndelser och reparationer under aret

Genomfért var och hoststadning i mindre omfattning p.g.a. pandemin

Bytt ett antal takflaktar

Div. Fasadrenoveringar

Tecknat avtal om dorrbyte i cykelforradet

Avslutat tak byte omgang 3 ock slutbesiktning av taken

Forstarkt takstolar i carportar

Genomfdrt renovering av fuktskador i 1 st lagenheter

Ett antal reparationer av VVS i tvattstugan genomforda, behov av utbyte av tvdttmaskinerna
Genomfort 1:a Radonmatningen, pabdrjat tdtning av golvbrunnar samt ny Radonmatning
Falt stérre trad som bérjat ruttna

Genomfort energideklaration enl lagar och férordningar

Bytt flera trasiga fonsterrutor

Bytt flera motorvarmarklockor i carportar

Spolat bort stora fettpluggar i avloppstam
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Brf Tarantellan

716416-6311
Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2016 2015
Nettoomsattning 3267 292 3251274 3203 219 3203 219
Resultat efter finansiella poster -856 646 -2 291112 1166 567 -4 121 482
Soliditet, % -21 -13 1 -7
Balansomslutning 14 437 388 16 522 184 14 357 675 14 895 769
Arsavgift per kvm 589 586 577 577
Lan per kvm 3042 3123 2463 2514
Elkostnad per kvm 19 12 15 15
Vattenkostnad per kvm 42 40 42 38
Eget kapital
Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2910 800 1384 254 -4 117 531 -2291 112
Resultat disp enligt stiammobeslut -2 291 112 2291112
Fonddisposition enl stAmmobeslut 279 882 -279 883
Arets resultat -856 646
2910 800 1664 136 -6 688 526 -856 646
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -6 688 526
arets resultat -856 646
Totalt -7 545 172
disponeras fér
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 279 882
balanseras i ny rakning -7 825 054
Summa -7 545172

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.



Brf Tarantellan
716416-6311

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 3 267 292 3251274
Ovriga rorelseintakter 2489 3 131
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 269 781 3 254 405
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 908 015 -4 418 557
Ovriga externa kostnader 4 -160 000 -140 327
Personalkostnader 5 -176 188 -166 314
Avskrivningar -586 767 -586 767
Summa rorelsekostnader -3 830 970 -5311 965
Rorelseresultat -561 189 -2 057 560
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -295 457 -233 552
Summa finansiella poster -295 457 -233 552
Resultat efter finansiella poster -856 646 -2 291 112
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -856 646 -2 291 112
Skatter
Arets resultat -856 646 -2291 112
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Brf Tarantellan
716416-6311

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 897 608 11 349 735
Inventarier, verktyg och installationer 7 302 940 437 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 200 548 11787 315
Summa anlaggningstillgangar 11 200 548 11 787 315

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3202 3202
Ovriga fordringar 20784 4 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 045 135 418
Summa Kortfristiga fordringar 158 031 143 021
Kassa och bank

Kassa och bank 3 078 809 4 591 848
Summa kassa och bank 3078 809 4 591 848
Summa omsaéttningstillgangar 3 236 840 4 734 869
SUMMA TILLGANGAR 14 437 388 16 522 184
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Brf Tarantellan
716416-6311

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 910 800 2 910 800
Fond yttre underhall 1664 136 1384 254
Summa bundet eget kapital 4 574 936 4 295 054
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 688 526 -4 117 531
Arets resultat -856 646 -2 291 112
Summa fritt eget kapital -7 545 172 -6 408 643
Summa eget kapital -2 970 236 -2 113 589
Avsiéttningar
Fond for lagenhetsunderhall

1916 1916
Summa avsattningar 1916 1916
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 6624 712 17 339720
Summa langfristiga skulder 6624712 17 339720
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 261 672 -
Forskott fran kunder 895 895
Leverantdrsskulder 114 804 841727
Skatteskulder 27 334 100 988
Ovriga skulder 80 988 68 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 10 295 303 282 512
Summa Kortfristiga skulder 10 780 996 1294 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 437 388 16 522 184
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Brf Tarantellan
716416-6311

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3 267 292 3251274
Summa 3 267 292 3251 274
Not 3 Driftskostnader

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 5899 -
Reparation & Underhall 1508 772 3031 161
El 107 681 68 721
Vatten 234 548 220 094
Sophantering 156 745 175 244
Snoérdjning 56 845 31 556
Ovriga driftskostnader 8 969 9 360
Forsakringspremie 205 339 206 728
Kabel-TV 52 109 77 150
Fastighetsavgift 571108 598 543
Summa 2908 015 4 418 557
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Brf Tarantellan
716416-6311

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 6 691 3978
Data 5281 5 568
Revisionsarvoden 14 375 14 375
Forvaltningsarvode 93 887 88 332
Ovr. férvaltningskostnader 17 357 8011
Konsultarvoden 12 250 -
Bankkostnader 3 539 13 583
Foreningsavg. Ej avdragsgilla 6 620 6 480
Summa 160 000 140 327
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Summa
Styrelsearvoden 139 999 130 779
Sociala kostnader 36 189 36 535
Summa 176 188 166 314
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21 657 671 21 657 671
21 657 671 21 657 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 307 936 -9 855 809
-Arets avskrivning enligt plan -452 127 -452 127
-10 760 063 -10 307 936
Redovisat varde vid arets slut 10 897 608 11 349 735
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 530 909 1 530 909
1530 909 1530 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 093 329 -958 689
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -134 640 -134 640
-1 227 969 -1 093 329
Redovisat varde vid arets slut 302 940 437 580
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Brf Tarantellan

716416-6311

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

loptid rénta 2021-12-31 2020-12-31

Swedbank Hypotek 852212463 2022-12-22 1,69% 10 261 672 10 351 672
Sparbanken i Enképing 6953421929 2029-01-30  2,02% 1416 655 1616 659
Sparbanken i Enkdping 9256193740 2067-01-30 1,41% 1352 500 1382 500
Sparbanken i Enkoping 6959992824 2050-11-30  1,79% 3 855 557 3 988 889

16 886 384 17 339720
Nasta ars amortering beraknas uppga till 453 336 453 336
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 9 808 336 -
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1813 344 1813 334
Forfallotidpunkt, senare @n 1 ar fran balansdagen 4 811 368 15 073 050

16 886 384 17 339 720
Not 9 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 249 600 18 249 600
Summa stéllda sdkerheter 18 249 600 18 249 600
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Brf Tarantellan
716416-6311

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna utgiftsrantor 13 007 13121
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 229 970 235974
Upplupna kostnader 37 951 19 042
Beraknat arvode revision 14 375 14 375

295 303 282 512
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Ordlista
Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarit bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader och i vart fall mark.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i balansrikningen. Borgensforbindelse
ar exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnader for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivning fér maskiner och inventarier ar
fem ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter m.m.). Den andra sidan av
balansrakningen visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Fond for inre underhall
Avskaffad i var férening
Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhadlisfond. Fonden far utnyttjas for storre yttre reparations- och underhéllsarbeten.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovias bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter. Om en férening
betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Féreningen har dé en fordran
pa forsdkringsbolaget. Upplupna intdkter ar intdkter som féreningen @nnu inte fatt in pengar for,
t.ex. ranta pa ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader. Om féreningen far
betalning i forskott fér en tjanst som skall I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar manadsavgiften som skall betalas i forskott. Upplupna kostnader ar kostnader
for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa (t.ex. kostnader for vatten,
el, sopor som faktureras i efterskott).

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-beredskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet bedoms genom férhallandet mellan omsattningstillgdngar och
kortfristiga skulder. Om omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna brukar man
anse att likviditeten ar god.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna
ar storre an intdkterna blir resultatet en forlust. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvaras
av utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa byggnader eller avsattningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrakningen som en kostnad.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ar fordelad efter bostadratternas grundavgifter och skall erliggas
manaduvis i forskott av féreningens medlemmar. Denna avgift dr féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdakning,
balansrdakning och revisionsberattelse.
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Proposition fran styrelsen till arsstimman 2022

Styrelsen foreslar att bostadsrattsinnehavaren, eller av denne utsedd person,
ar behjalplig vid de tillfallen nar bostadsrattsinnehavarens lagenhet ar i behov
av yttre underhallsarbete, samt att styrelsen skall motionera om detta vid varje
arsmote



Bilaga

FULLMAKT

Harmed befullmaktigas .......ccccoviieeeiee et seaee e e e ernaesresbesensnesenes

Texta for och efternamn

Att vid den ordinarie foreningsstamman den 23 april 2022 i Brf Tarantellan
foretrada mig genom att fylla i postréstningskortet som bilagts som bilaga till
kallelsen @ mina vagnar och darmed utéva min rostratt vid den aktuella
postrostningsstamman.

Kungsdngen den.........../...........2022.

Tarantellastigen nr...............

Medlemmens namnteckning

Namnfértydligande



