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Styretsen for Brf Tjarhovet / 10816 (T69506-5533) Fir harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Foreningen har bl andamd! att franya mediemmarmas ekonomiska intressa genom alt i foreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nytjanderdtt och ulan tdsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-27. Fareningens nuvarande ekonomeska plan
regrstrerades 2003-10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-19 Féreningen har s 33%e |
Stockholms kommun

Féceningen ar elt privatbostadsioretag enbgt inkomstskatielagen

Féreningen dger fasbgheten Rudan storre 11 | Stockhoims kemmun, omdattande adressen MNylorgsgatan
21 A och Tjarhovsgatan 40. Rudan stomre 11 byggdes & 1805 och latalrenoverades 1983 och rivinden
foradiades bll lagenheter 2012, Marken innehas med Bganderatt -

I nedanstdende tabell specificeras innehavel

Antal Bendmning Total yla (kvm)

30 Lagenhater, bostadsran 1830

2 Lagenheler, hyresran 101

5 Lokaler, hyresran 383 -

Fastigheten ar fulvarcesforsakrad | Trypg-Hansa. | forsakringen ingdr momentet styreiseansvar. :
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstilagg =

Ordinanie foreningsstamma agde rum 2020-05-16. P4 stamman deling 9 mediemmar,

Styrelsen har uigjorts av:

Namn Roll

Sara Waldestam Ledamet
Pautna Enkson Brangstrup Kassor
Karin Palm Ordfarande
Henrik Milsson Ledamas
Elsateth Prada Sehrelerare
Dandel Gibert Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Karin Palm, Henrk Nisson och Daniel Gilbert

Foreningens fiema tecknas av Sara Waldestam, Paukna Enkson Brangstrup, Karin Palm, Henrik Midsson
och Elisabeth Prada

Ovrig information om kentaktpersoner och hur fGreningens firma tecknas
Foceningens firma tecknas av tvd styrelseledamiter | foreningen

Styrelsen har under verksamhetsicet haft § protokolfaeda sammantraden
Revisorer har vant Jorgen Gotehed och Joakim Hall
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Valberedningen har utgjorts av Juka Bogusiav och Roland Hon
Genomfdrda stérre underhills- och investeringsatgarder &ver dren

Ar Atgiird

2020-2021  Byle av domrar Ul sakrare metaliderar tll forrdd i kallaren

2018 Mya balkonger (Uil tva lagenheter)

2018 Renovenng (reining) av samitlga vertikala stammar | fareningens fastigheter, uthort
av Dakdd AQ

2018 Yiskicktsrenovering av kallariokal 5006 (kallat "Pingsrummet’)

2018 Stamspoining samt filmning och beddmning av stammamas skick

2017 Uppgradering av taksakerhet

20186 ONVE (Godirand)

2016 Renavering av innergird, ny dranering

2016 Nya tratimaskiner och ny torktumiare 51 tratistuga

2012 Exploatering av rdvinden tll Lagenheter

a2 Takmndining

2012 Rya portar mod gata och gdrd

2010 Byte Qdrrvirmesentral

2009 A

2007 Nya balkonger

1583 Totalrenovenng/ombyggnad av fastigheten, stammar, fasad, etc

Stérre framtida planerade underhall

Ar Algiird

201 Yiskiktsrenovering av hissar,

2021 Renovering av horisontelia stammar i kallaren och fytt av trdststuga | samband med
det utioet av Dalkki AB,

Arsavgifier

Under nasta dr planerar foreningen ingen yhtersgare avgdisidcandring,

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet mediernmar 41 st Under aret har 7 tiflcommt samit 7 avgdt Vid Arets shut var
darmed antaiel mediemmar 41 st

Avlal

Foreningens avial under dret

Avtalstyp Leverantdr

Exonomisk forvaltning Fastghetsdgama Sennce Siockhelm AB
Teknisk farvaltning BaVWe Fastghetssenvice AB

Visentliga hindelser under rikenskapsirel
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Flytt av tvattstugan godeanns
Uthyrning av pingisrummet avelutad Pingltrummet hyrs inte ut fortsatt pga beslut om fytt av tvaastugan

Lokalhyresgasten Vedanam har bevilats hyresnedsdtining med 50% under 02 pga ekonamisk
svangheter under Covid-19 pandemin. Styrelsen anssker om 25 % statigt stod. Ansakan om Corona-
hyresstdd for Vedanam beviad av Boverkel

Styrelsen beslutade att deige berorda bostadshyresgaster en hyreshaining om 1,95 % frdn T2
september. Hipningen ar i Enje med overenskommelsen melan Hyresgastioreningen och Allmarnyttan i
Stockholm

Lokalhyresgasien Sodermalms dentallab (New Dent) vill gora om 4 ventlabonssystem | lokalen och har
tagit in en offert pd en Ksning frdn en leverantor. Styrelsen ber en andra leverantdr g&ra en bedamning
av om offerten och forslaget pd ny ventilationsiisning verkar rimbga. | samband med att en ry
ventlabonsiosning eventueil godianns, ska styreisen skriva en klausul som kraver att hyresgasien
aterstalier lokalen bl befintigl shick den dag de fiyttar ut

Pga inbrott far porten pd Tiarhovsgatan samma siydd som den pd Nytocgsgatan och darmar Ll
kallasforrdden byts ut tl sakeare modelier | metall | staliel for | ba samt sjabisande Wshus bl bdde fordd

och cykelrum
| dvrigt har underhdltsigarder av mer rutinmassig karaktar utitets
Crriga stome underhdlisrigor har inte forekommit under &ret

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut

Det har varit problem vatien | botten pd hisschakie! under kallarplan pd Nytorgsgatan Styrelsen log hialp
av Aquademica, vattenidckageeapert som kollade rir och riningar och valtnet har ocksd pumpats ut
Tilis vidare krivs ingen &lgard utan styrelsen hilier det under upptint och problemet har hitil's ree
@lerkommel Om problemet dterkommer besiutas dtgard da

Aetius losning kring New Dents ventlaton verkar bli mer omfattande 8n vad styrelsen beligare har forstie
och det finns risk att det skulle kunna phverka hela fastighelens ventlation. Styrelsen ber en anda
In-man:uunWap&mlgganduuﬁmenmaﬂhﬂhiﬂgmanmmwhta pdrveriar
den dvnga fasbigheten. Det uppstds di frlgetecken som mdste redas ut innan arbetet kan godkianas av
styrelsen och siyrelsen ber New Dent att reda ut frdgetecinen Forutsatt att Asrius 3sning nte phverkar
husets ventiabonssystem sd kan styrelsen godianna arbotet

Hyresgastidreningen och Fastighetsagama har kommit Gverens om att byran | privatagda bostader
kommer hicas med 1,75 % far 2021, Styrelsen beshitade tildmpa samma hyresfustering,

Vedanam har begart hyresnedsatining pd nyll och styretsen har beshutat ait bevilia det
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Flerdrsaversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsatining (tr) 1871 1893 1872 1847
Resultat efter fin. poster (tr) 345 1335 123 130
Soliditel (%) B7 BT a0 20
Férdndringar | eget kapital
Upp-  Fond for
Mediems Idteise- yitre  Balanseral Arets
_ -ingatser avgifter  undechdd resultal  rosuftat Summa
Boiopp vid
drets ingdng 32718192 4876140 227954 2460616 -1395219 33 957 459
Feauaiciypopion erd
Rirprariit hreman
Resenvering Ul fond
o yitre underhdld =10 42 48 842
Balanseras | ny
FaknEng 1385218 1385218
Arets resultat H5 08 345 208
Eclopp vid
drets utgdng J2TIB1B2 4 BTG 140 178 112 S B15593 245209 3 302 650
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag Ul resultatdisposition
Balanseral resutiat -3 B15 953
Asels resultat 345 209
Totalt <3470 TE4
Awsitining bl yitre fond 231 483
Uttag ur yitre fond
Balanserns | ny ridkning -3 702 267
Sumima -3 470 TE4

Fiseningens resuliat och stalining framgdr av efterfdfande resultal- och balansrikningar med noter.
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Bostadsritisforeningen TJARHOVET B14)
Resultatrikning
Bedopp | kr (] 2020-01-01- £019-071-01-
2020-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
MHetioomsditning F 1870 ETE 1 B93 459
Ovriga rivelseintakter 3 12 759 1411
Summa rorelseintakier 1883437 1 BSE 910
Rorelsekostnader
Drifi- och fastighetskostnader 4 -1 005234 -2 745 244
Onwriga extema kostnader 5 -21218 -37 753
Perscnalkosinader och arvoden [ 51 102 29 156
Avskriningar av malenella anldggningstligdngar ~388 004 -358 004
Summa rérelsekostnader =1 485 559 3240 787
Rérelseresultat 387 678 -1 345 Bay
Finansiella poster
COhriga riinteintdkler och bnande resultalposter £35 71
Rantekosinader och Eunande resultatposter <53 204 -49 403
Summa finansiella poster -52 669 =49 332
Resultat efier finansiella poster M5 A9 1383 219
Resultat fére skatt 345 209 -1 385 219
Arets resultat 5209 -1 385219
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2020-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 A7 024 163 37 481 183
Inventarier, maskingr och installationer 8 32 084 43 988
Summa materiella anlaggningstiligdngar ar 127 167 arsasm
Summa anliggningstillgingar T 127 167 AT5X51M

Omsittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Hunrdmrdrin?:u 4 405 4183
Onriga fordringar g 1887 366 364 055
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkier B2 BET B6 B2
Summa kortiratiga fordringar 2074 658 455 110
Kazsa och bank ]

Kassa och bank 34 857 036 357
Summa kassa och bark 3 857 1 036 357
Summa emsiiiningstiligdngar 2109615 14591 467

SUMMA TILLGANGAR 39235 782 39016638
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Balansrikning
Bolopp i kr Mot 2020-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundol ogol kapdal
Medlemiinsalsos 37 554 332 a7 554 332
Fond 1o yitre undérhall 179 112 227 954
Sumima bundel egel kapital IT T3 444 AT BE2 286
Friff egel kapital
Balanseral resuliat -3 815933 -2 409 616
Arets resultat 345209 -1 385 219
Summa fritt eget kapital 3470 784 -3 B4 B35S
Summa egel kapital 34 302 650 33857 451
Lingfrizsiiga skulder
Orvriga skulder Bl kredatinstitut 1 1 000 000 4 156 315
Summa langfristiga skulder 1 000 000 4 195 315
Kortfristiga skulder
Kortfristig ded av Kingfr siould 1" 3156 315 :
Leveraniorsskulder B0 169 203 043
Skateskubder 25312 235 458
Creriga skulder 88 934 163 21
Upplupna kostnader och fdeutbealalda ntakior 325628 255 130
Summa kortfrisbga skulder 3834 122 BG2 BT2
SUMMA EGET HAPITAL OCH SKULDER 39 236 782 39016 638
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Noter

Hot 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppeattad | enlighot med drsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens aimanna rdd om drsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgdr &r virderingsprincipema ofdrindrads | [imfdcelse med farogionde dr,

Redovisning av inlikter
Arsavgifier och hytor aviseras | 1orskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapsdrel redovisas $om intikl

Skatt
Bostadsrittsticeningars rinteintikier som 8r hinidchiga tll fastigheten dr skatiefria. Om det
Forekomimer verksambaler Som nle aveer fastighots!rvaltning sker baskatining med 21,4 procent.

Anlaggningslillgdngar

Materiella anliggningstiigingar virderas tl anskafiningsvarde minskat med ackumuberade
avskrimingar. Avskriviingar sker systematiskl under den beddmda nytjandetiden, Faande
avskrivningar uttrychkt | procent tllAmpas (Meegdende Ar inom paranies)

Anlsggning stiighngar % por dr ¥ Birog dr)
Bypgnad 1.0 10
Yiarmecentral 5.0 2.0
Reénovaring rapphus 5.0 50
Hissfbrilangring 25 25
Lekalrenorvering a0 &0
Instaflatson larm | tvatisivga 10,0 100

Ovriga lillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats tll anskafiningsvarde om inte annat anges. Fordringar hat, ehee
indriduel beddmning, Lagits upp tll de belopp varmed de berdknas infiyla. Likvida placeringar
virderas bl det l3gsta av anskaffningsvirdet och del verkliga vardel

Fond for yllre underhall

Avsditning W och uttag ur fonden givs | enbghet med freningens stadgar. Avsatining enbigt plan och
lanspraktagande for genomidrda digirder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget kapial
Arets underhhliskostnader redovisas | resultatrakningen inom Arets resultal
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifier B87 784 Bg7y 783
Hyror o7s 556 285 653
Oveddielse- och pantsittningsavgifier 7288 530
Onriga hyresintakior 50 B o33

1ET0&TE 1693439

Not 3 Ovriga rérelseintikter

L0280 2018
Erhiiina bidrag 12 350 x
Onrigit 409 14114
Summa 12 758 1411
Not 4 Drift- och fastighelskostnader

2020 2018
Drift
Fastghelsskdisel B0 536 BS 100
Stadning 67 674 63 545
Titsyn, besiktning, kontrofer 34185 37 T20
Sndrsning 10038 48 373
Reparaboner 30 TE3 89 693
El 65321 76 895
Upprvarmining 312 389 321916
WVaten 51 B51 51511
Sophbmmineg 22 843 20 787
Forsakaingspoeman 63 604 58 B59
Fasbghotsavgift bosibder 45728 44 DG4
Fastighetsskatl lokaler 81610 B1 610
Ovriga fastighotskostnader 29129 28 544
Kabel-twBredbandTT 7037 G805
Fénvaliningsanods ekonomi B0 G632 T8 276
Ekonomisk farvalining uifiver avial €00 5938
Panter och Swerldteiser 11 234 3 488
Owriga externa tjinster 9870 8 710

1005234 1128401

Underhall
Bypgnad 1616 843

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1005234 2T45 244
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Not 5 Owriga externa kostnader

1[14)

2020 20189
Forto / Telefon 3869 5128
Konsuitarvods 15375
Revishonansods 17 250 17 250
Summa 21 218 37T 753
Not & Personalkesinader och arvoden
2020 20159
Styrelssanods 46 494 45 500
Sociala kostrader 14 6048 14 226
61102 53 796
Foceningen har inga anstifida
Noter till balansrikning
Nol 7 Byggnader och mark
2020 2018
Ackumulerade anskaffringsvarden:
Vid brets bdrjan
~Byggnad ZTE4B T34 ZTE4AB T4
.Ombyggnad 2 784 209 2 784 209
«Mark 11053 516 11 053 516
41486 45049 41 4586 4549
Ackumulerade svskrivningar enligl plan:
-Vid fArots bdran =i (15 276 3618 276
-Arets avskrivning enligt plan -357 000 -387 000
-4 392 276 4 005 276
Redovisat virde vid drets slut 37 094163 AT 481 183
Taxeringsvirde
Byggnader 28 310 000 29 310 000
Mark 47 851 000 47T 851 000
7161 000 T7 161 000
Eosiider 65 OO0 D00 £9 000 000
Lokaler 8161 000 £ 181 000
TT 161000 77181 000
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Mot 8 Inventarier, maskiner och installationer

i 2020 2019
Ackumiuserads antkaliningsvardén:
A Arats bijan 110 000 110 000
110 000 110 000
Adcumubsrade avikrningar enbgt plan:
Nid drets bédgan £5 012 55008
-Arets avskrivring enbgt plan <11 004 =11 004
~fT 016 -5 012
Redovisal virde vid drots slut A2 984 43 DES8
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2018-12-31
Khenimedel 1B51 144 253683
Skattekonio 126 222 110 ar2
1887 366 364 055
Not 10 Kassa och bank
2020 2019
SEB Foretagskonto 117713 1013 173
SEB Sparkonio 23184 23 184
Summa 34 957 1036 357
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Komearlgnng' Skuldbelopp  Amorering’ Skridbolopp
Linggivare Shibplaining  Rénls 20201231 Uppidning 2018-12-31
ZEB I-minaders  1,18% 756 315 - Tho 3156
SEB 2021-09-28  094% 1 400 000 . 1400 000
SEB 2021-04-28 1.05% 1 OO0 000 - 1 €00 000
SEB 2022-08-28 082% 1 000 000 - 1 000 000
4196 315 4 196 315
Varav Kortfristiq del -3 186 315
1 000 D00

O 5 & berdionas skulden b kreddinsbiul uppgd 114 196 315 kr
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Ovriga noter

Mol 12 Stillda sikerheter

1314

2020:12-31 £0198-12-31
Pantor och dirmed jAmfariga sdkerholer som
har s1aits fr egna skulkder och avsBtiningar
Fastgheatsinteckningar

16 600 000 16 600 000
Summa stilida sikerhoter 16 600 000 1€ GO0 000
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Underskrifter

Stockholm 2021-

Henrik Milgsan Pauling Brangstrup Enkson
Komrin Patm Eksabeth Prada

Sara YWaldostam

Min revislonsberitielse har lamnats 2021-

Joakim Hil
BoRevishon | Sverige AB
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Sa tolkar du arsredovieningen

En bostadsrattsMrening ska vane & uppratta en
drsredovisning Arsredovisningen bestdr i regel av
en rvaitningsberatielse, fold av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberatisise.

Al farstd alla begrepp som anvands i en drsredo-
visning &r ingen At uppgft Darddr forkdarar vi hae
drsredovisningens olbka delar och viktiga begrepp
som forekommer i vane del

Férvaliningsberittelse

| forvaitningsberatielsan informerar styrelsen om
de handelser som har vant av betydeise under
det gingna rakenskapsdret Det kan handla om
alit frdn utforda och planerade underhdlisarbeten
tl mediemsfdrandnngar. Styrelsen lamnar gven
forslag Uil resultaloizpositon dvs. hur Arets vinst
eller farust ska hanteras.

Utdwer detta redovisas lareningens myokaral) for-
valiningsberattelsen. Nyckeital gor del mdgigt an
foha och analysera feningens utvecking over
td Sedvanbga nyckeital ar netioomsattning, re-
sultat efter finansiela poster och sobddel

= Netloomsatining visar loreningens huvudsak-
Iga verksamhetsintakter
=  Resultat effter finansiefa posieér visar resulta.

tel efer ranteinticier och rantekoatnader

- Soikifef visar hur stor andel av foreningens
tlgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansiaras med in,

Resultatrikning

Resultatraknngen visar fdreningens intader och
kostnader under verkcsamhetsdret Om intakierna
har vant stdrre @n kostnademna uppstie et over-
skolt Har kostnaderna varnil sifrre an Rtakierna
Lppstar [stakat ot underskotl

— intdkter i en bostadsrattsiorening bestdr Ll
sirsta deden av medlemnmanmas drsavpfier och
eventuedla hyresinldider for bostader, loxaler,
garage och parkeringar

= Kosfader i en bostadsratishorening bestdr til
storsta delen av reparationer, underhdd och
drftskostnader, sdsom el vatien och fastig-
hatsskotsel

= Avsimmagar & kostnader som molsvarar
vardeminskning pd Lex Rweningens fastg-
heter och inventarier Avsirivingar gdrs for att
fordela kostnader pd flera Ar,

= Rantenlibter visar frels inlakier pd bovida
rraechel.

= Rantekosinadar visar Srets kostnader for foe-
gningens lin



Balansrikning
Balansrakningen visar reningens biglngar och
skuider pd bokshtsdagen

Tillgangar delas upp | anldggnings- och omsatt-
ningstiigangar,

= Anligoningstiigdngar ar avsedda ¢ lang-
varigt bruk. Den enskit storsta bigéngen ar
fereningens fastghel Det bokfdeda vardet ar
anskafiningskostnaden, inte marknadsvandet
= Omsfttnngstigdngar ar alla bllgdngar som
kan cmvandias tll Bevida medel inom et b,
Hit riknas tex foreningens kassa, banktil-
gingar och upplupna intdkier, dvs intakder
som har bl rakenskapsdrel men som inte har

inkommit pér boksiutsdagen
Eget kapital fordedas | bundel och fnitt eget kapstal

= Bundel! eget kapital ar da insalser och uppld-
teiseavgier som har inbetalats samt fastig-
hetens underhdlisfond

= Foif egel kapdal ar Ireningens balanserade
resultal, dvs. bdigare drs vinster ooh foruster

Shubder delas upp | ling- och korfrisbga skulder

= Ldnofiios shulder & An med Bplder som
Cversbiger eff dr, tex foreningens fastghets-
Lan.

=  Northsbos shudger &r Lex kommands drs
amorieringar, eventuslla skatieskuider och
upplupna kostnader, dvs. kastnader som hore
bl rakenskapadrel men som Bnnu Bde har
fakturerats eldler betalals

Noter - tilliggsupplysningar

Noferna loridarar och utvecklar postema | resul-
Lat- ech balansrakningen och ger darmed en bat-
re béd av foreningens ekonomeska stalning.

Panter och eventualférpliktelser

~  Seasds panter avser de pantbeey $om har
lamnats som sdkerhet far fceningens 1in. |
taki med att dn amorteras kan pantbrew dter-
lamnas eber nybetdnas.

— Evenfuaypiilalser kan Lex, vara bocgens-
farbindelser som fireningen har Atag! sig

Revisionsberdttelse

Foreningens bokshul och ekonomeska handEngar
Qranskis §v en revisor som skriver den revisions-
berattelse som blaggs dreredovisningen

JIL G WA
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