ARSREDOVISNING 2024
Brf Ursviks Holme



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ursviks Holme, med site i Sundbyberg kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sundbyberg 2:83 i Sundbybergs kommun.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.
Foreningen har uppfort 25 bostadsritter i ett flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett hosten 2015.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 25 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) dr 1 693 kvm.
Foreningen har 12 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 14 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Joakim Jaksen
Susanne Kardefelt
Hernan Heredia
Niusha Behjati

Suppleanter Katarina Ericsson
Celeste Rydstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 8 (11) protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jonas Goransson
Auktoriserad revisor

Valberedning
Charina Hofvander

Tommy Andersson

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 mars 2014. Tillstand att upplata bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 19 mars
2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara 85 950 kr (exkl sociala
avgifter) att fritt fordelas inom styrelsen fran ordinarie stimma varen 2024 till ordinarie stimma varen
2025.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 40 kronor per kvadratmeter BOA.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostéder de forsta 15 aren efter vérdearet. Fastigheten har &satts virdeédr 2015.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fran den 1 januari 2024 sa 6kade avgifterna enligt:

Avgiftshdjning med 7% pa manadsavgiften.

Parkeringsavgiften 6kar med 100kr till 850kr.
Under 2024 har vi forhandlat om ridntan p& majoriteten av ldnen vilket sénkt den totala réntan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 34 (34) medlemmar. Under aret har 2 (2) medlemmar tilltratt samt 2 (3)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (2) overlatelser.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 1 668 1597 1414 1443
Resultat efter finansiella poster (tkr) -383 -213 -433 -231
Soliditet (%) 77,56 77,43 77,33 77,30
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 192 362 142 344
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 9362 9 480 9 598 9716
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 919 884 785 798
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9362 9 480 9598 9716
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 214 137 204
Réntekénslighet (%) 10,19 10,72 12,23 12,18
Energikostnad per kv (kr/kvm) 257 198 225 183
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 93,27 91,17 93,92 93,56
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte 1 arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror fraimst pa 6kade driftskostnader och rantor.Baserat pa féreningens

4(12)

underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande
underhallsbehov. Foéreningen har hojt arsavgifterna fran och med 2025-01-01.
Forlusten har ingen direkt paverkan pé foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden med arsavgifter.

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingadng 43 552 365 14 517 635
Disposition av
foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 43552365 14517 635

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

720 819

67 720

788 539

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2204 666

-281 183

-2 485 849

-2 485 849
-382 941
-2 868 790

67720
-21 667
-2914 843
-2 868 790

Arets

resultat

-213 463

213 463
-382 941

-382 941

Totalt

56 372 690

0
-382 941

55989 749

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1667 875
121
1667 996

-758 388
-205 390
-112 955
-575 200
-1 651 933

16 063

23 498

-422 502

-399 004

-382 941

-382 941

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1596 779
44 891
1641 670

-674 723
-189 990
-103 492
-575 200
-1 543 405

98 265
1718
-313 446
-311 728

-213 463

-213 463
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

70 843 200
70 843 200

70 843 200

0

759 165
65 789
824 954

520 101
520 101
1345 055

72 188 255

6 (12)

2023-12-31

71 418 400
71 418 400

71 418 400

2877
831093
52 801
886 771

500 301
500 301
1387 072

72 805 472



Brf Ursviks Holme 7(12)
Org.nr 769618-9823

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 070 000 58070 000
Fond for yttre underhéll 788 539 720 819
Summa bundet eget kapital 58 858 539 58 790 819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 485 849 -2 204 666
Arets resultat -382 941 -213 463
Summa fritt eget kapital -2 868 790 -2418 129
Summa eget kapital 55989 749 56 372 690

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 12 050 000 3 600 000
Summa langfristiga skulder 12 050 000 3600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3 800 000 12 450 000
Leverantorsskulder 56 651 65 161
Ovriga skulder 0 1 062
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 291 855 316 559
Summa kortfristiga skulder 4 148 506 12 832 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 188 255 72 805 472
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-382 941
575 200

192 259

-14 395

-8 510
-22 889
146 465

-200 000

-200 000

-53 535

1286 195
1232 660

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-213 463
575 200

361 737

-39 234
12 874
27579

362 956

-200 000
-200 000
162 956

1123 239
1286 195
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1414 789 1322229
P-plats och garage 112 200 99 000
Elavgifter 95318 131 842
Varmvattenavgifter 45 568 43 708
1667 875 1596 779

I &rsavgiften ingér varme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Trivselatgérder 2 589 1239
Tradgardsskotsel 0 936
Kostnader i samband med stiddagar 271 0
Stddkostnader 34 152 28 210
Snordjning/sandning 8 844 19116
Serviceavtal 12 316 11 947
Hisskostnader 5311 19 968
Reparationer 18 688 22 157
Hissreparationer 17 051 23422
Hiss serviceavtal 32739 16 893
Bevakn kostn utryckning/jour 0 2562
Planerat underhall 21 667 0
Fastighetsel 179 914 124 049
Uppvéarmning 146 860 134 421
Vatten och avlopp 108 097 77 094
Avfallshantering 82018 98 112
Forsékringskostnader 21 895 18 479
Kabel-tv 19 500 21127
Bredband 44 379 53 257
Forbrukningsmaterial 2097 1734

758 388 674 723
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Tv, bredband och telefoni
Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Snoérdjning
Datorkommunikation

2024
2383
1661

32250
74 564
85274
3021
2062
4176
205 391

2024
85950
27 005

112 955

2024-12-31
76 020 000
76 020 000

-4 601 600
-575 200
-5176 800

70 843 200

2024-12-31
46 123

712 559
483

759 165

2024-12-31
7727

14 196
15570
21798

6 250

248

65 789
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2023
2344

1 000
22 000
68 776
89 817
2708

0

3344
189 989

2023
78 750
24 742

103 492

2023-12-31
76 020 000
76 020 000

-4 026 400

-575 200

-4 601 600

71 418 400

2023-12-31

45199
785 894
0
831093

2023-12-31

6 440
10 647
14 875
20 839

0
0
52 801
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,76
SEB 2,69
SEB 2,57
SEB 2,69

Avgar kortfristig del av 14n

Datum for
rianteindring
2025-11-28
2028-09-28
2026-11-28
2028-09-28

Lanebelopp
2024-12-31

3 600 000
5200 000
3575 000
3475 000
-3 800 000
12 050 000

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31

3 600 000
5200 000
3675 000
3 575 000
-12 450 000
3600 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen 4r av langfristig karaktér och styrelsens beddmning ér

att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 3 600 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 200 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Snordjning

Stddning

Reparationer

Serviceavtal

Forutbetalda avgifter och hyror, ej reskontra
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

9748
92317
29 607
22613
17974
18 923

1444

0

3 580

12 595
0

4980

78 074

291 855

2023-12-31

5852
85117
27 345
22613
17 999
19 750

1438

4116

0

0
5820

4 980
121 529

316 559
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000
Sundbyberg den dag som framgér av min elektroniska signatur.
Joakim Jaksen Susanne Kardefelt
Ordforande
Herman Heredia Niusha Behjati

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor



