180415303307

2

1(21)

316600/18

STADGAR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
UTANVERKET
716408-7533

2018

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-26



Innehall

OM FORENINGEN

1 § Firma, siite och dndamil

2 § Medlemskap och &verlatelse

3 § Medlemskapsprdvning - fysisk person

4 § Medlemskap juridisk person

5 § Bosiittningskrav

6 § Andelsiigande

7 § Insats, rsavgifl, upplatelseavgift och andelstal

8 § Arsavgiftens berdkning

9 § Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt
avgift for andrahandsupplitelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Betalning av avgifter

FORENINGSSTAMMA MM
12 § Ordinarie Féreningsstamma
13 § Motioner

14 § Kallelse

15 § Dagordning

16 § Rostritt

17 § Ombud och bitridde

18 § Rostning

19 § Jiv

2 (21)

10
10
11

11



305308

18061

=5

n

3({21)

20 § Resuitatdisposition I
21 § Valberedning 11
22 § Stimmans protokoll 12
23 § Extra Foreningsstamma 12
STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning 12
25 § Konstituering 13
26 § Styrelsens protokoll 13
27 § Beslutsforhet och omréstning 13
28 § Beslut i vissa fragor 13
29 § Firmateckning 13
30 § Jav 13
31 § Styrelsens forvalining 14
32 § Medlems- och ligenhetsforteckning 14
33 § Rikenskapsar 15
34 § Revisor 15
35 § Revisionsberittelse 15
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar 15
37 § Ytterligare installationer 16
38 § Brand- och vattenledningsskador 16
39 § Komplement 17
40 § Stambyte i vtrum 17
41 § Felanmilan 17
42 § Gemensam utrustning 17

43 § Vanvard 17



44 § Ovriga anordningar
45 § Forandring av ligenhet

46 § Forsikring

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
47 § Anviindning av bostadsriitten

48 § Sundhet, ordning och skick

49 § Tilltradesritt

50 § Andrahandsuthyrning

51 § Inneboende

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder

53 § Tvéangstorsiljning
OVRIGT

54 § Meddelanden

55 § Framtida underhall

56 § Underhallsplan

57 § Likhetsprincipen

58 § Upplosning och likvidation
59 § Tillimpliga regler

60 § Andring av stadgarna

4(21)

17
18

18

18

19
19

19

19

20

20
20
21
21
21
21

21



09

oy
0y
o

20186615

5 (21)

Bostadsrittsforeningen Utanverket

716408-7533

STADGAR

OM FORENINGEN
1 § Firma, siite och iindamal.

Foreningens firma 4r Bostadsriittsforeningen Utanverket. Styrelsen har sitt séte 1 Vistra
Gotalands 18n, Goteborgs kommun.

Foreningens organisation bestar av foreningsstimma, styrelse, revisorer och valberedning.

Foreningens dndamal Ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, uppléta bostéder fir permanent boende samt lokaler till
nyltjande utan begrénsning i tiden. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och Gverlatelse

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

En ny innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansdka om medlemskap i foreningen pé
siitt styrelsen bestammer. Till medlemsanstkan ska fogas bestyrkt kopia pé overltelse-
handling som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverlitelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte eller gava.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir verlatelsen ogiltig.

Frigan om att anta ndgon som medlem i foreningen efter f6rvarv av bostadsrétt avgors av
styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa stadgar och bostadsréitslagen.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsrétt genom
upplételse av foreningen cller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus. Betriffade juridisk

person géller vad som anges i 4 § nedan.
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Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska permanent bosétta sig i
bostadsrittslidgenheten har foreningen réitt att viigra medlemskap. Detta giller dven f6r det
fallet att bostadsréttsligenheten forvirvas av flera forviirvare da samtliga inte avser att bo i
lagenheten. En person under 18 dr (underdrig) eller foir vilken fdrordnats god man fér viigras
medlemskap i foreningen.

Den som forvérvat en andel 1 bostadsrétt fir f6rviigras medlemskap i féreningen. Om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sambor pa vilka sambolagen (2003:376)
dr tillamplig géller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Styrelsen ska préva frigan om medlemskap si snart som méjligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

Den som antas som medJem ska antecknas i fSreningens medlemsforteckning med uppgift om
tid for intriide. Den som 6nskar ta del av utdrag ur medlemsforteckningen fger kostnadsfritt
réitt till detta. Forteckningen ska sparas sa lange foreningen bestér och sju &r fran upphérandet
av freningen.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon fér std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsrétt har dvergdtt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om [Sreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsriitishavare.

Om det kan antas att férvarvaren {6r egen del inte ska permanent bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att viigra medlemskap. Detta giiller #iven for det
fallet att bostadsréittsidgenheten forvarvas med saméganderitt av flera férvirvare dé inte
samtliga avser att permanent bo i ldgenheten.

En person under 18 ar (underdrig) eller f6r vilken férordnats god man eller férvaltare far
vigras medlemskap 1 fSreningen.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kén, kinséverskridande identitet, etnisk tillhorighet,
religion eller annan trosuppfattning eller sexuell liggning,

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
4 § Medlemskap — juridisk person

Juridisk person som férvérvat en bostadsriitt till en bostadsléigenhet fir viigras intréide i
foreningen dven om férutsitiningarna i 3 § dr uppfyllda. Kommun och landsting far inte
vigras medlemskap.
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En juridisk person som #r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
dverlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet.

Overlételsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas. Overlatelsen #r dven ogiltig om
foreskrivet samtycke i andra stycket inte har erhéllits.

5 § Bosiéttningskrav

Som villkor for medlemskap giller att en forvérvare av bostadsritt till en ligenhet ska bositta
sig i ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsiigande

Den som forvirvat en andel i bostadsrétt fir viigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten efter fSrvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa

vilka sambolagen tillimpas.
7 § Insats, Arsavgift, upplatelseavgift och andelstal

Insats, arsavgifl, och i forekommande fall upplatelseavgift, faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Beslut om #ndring av andelstal ska alltid fattas av [Oreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berikning

Féreningens utgifter for den Iépande verksamheten och avsittning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsriitishavarna betalar &rsavgift till fGreningen.

Arsavgifien ska av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda arsavgifierna i foreningen
tilisammans med ovriga intikter ger tickning for féreningens Jopande kostnader samt i
forekommande fall avsitining till férekommande fond.

Arsavgifien fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lgenheternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny

manads horjan.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften inglende ersiittning [6r taxebundna kostnader sdsom
viirme, varmvatlen, renhillning cller konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska

erliggas efter faktisk forbrukning, area eller per ligenhet.

Styrelsen kan ocks4 besluta att ersatining f5r investeringar som ér till lika nytta for samtliga
medlemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

Fér tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sésom upplételse av
extra forradsutrymme och dylikt utgér ersittning som bestims av styrelsen.
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9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsapplatelse
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgifien far uppga till hogst 2, 5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av éverlataren av bostadsriitten och pantséttningsaveift betalas av
pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far drligen uppga
till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplits under del av ett &r berfiknas
den hogst tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten 4r uppléten.
Upplatelse under del av kalenderménad réknas som hel ménad. Avgiften betalas av den
bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det siitt som styrelsen bestutar. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas 1 réitt tid fir foreningen ta ut
dréjsmadlsrénta enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt lagen om ersiittning fér inkassokostnader m.m.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsréttshavaren dven betala paminnelseavgifl som bestims av styrelsen samt 1
forekommande fall inkassoavgift enligt lagen om ersétining for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Ordinarie foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas &rligen senast fore juni manads utging.
13 § Motioncr

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmila detta senast den
1 februari eller den senare tidpunkt fire kallelsens utfirdande som styrelsen kan komma att
besluta,
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14 § Kallelse

Kallelsen till en foreningsstimma ska vara skriftlig. En petsonlig kallelse ska tillstillas varje
medlem, genom utdelning, brev med posten eller via e-post tidigast sex (6) veckor fore och
senast fyra (4) veckor fére ordinarie stdimma resp. extra foreningsstémma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas péa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs for att ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att
det fattas pa tva stimmor, fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den fSrsta
stimman har hallits och i kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut den [orsta

stimman har fattat.

Om en forisatt foreningsstimma ska héllas fyra (4) veckor eller senare riknat frén och med
foreningsstamumans forsta dag, ska det utfirdas en sirskild kaltlelse till den fortsatta
foreningsstimman med iakttagande av samma tidsregler som om den vore en ny stdmma.

Medlemmar som innehar en bostadsritt gemensamt kan {8 en gemensam kallelse.

Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet, skickas pa sétts ovan angivits, till
medlemmen péd den uppgivna adressen.

Kallelsen ska dessutom anslés pd limplig plats inom foreningens hus eller publiceras pé
foreningens hemsida.

Underlag for av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt
drende ska bildggas kallelsen.

Vid stadgedndring ska underlaget innehdlla bade géllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast tva (2)
veckor fore ordinarie foreningsstimma.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Stimmans Gppnande

2. Faststédllande av rostlangd

3. Val av stimmoord{trande

4. Godkinnande av dagordningen

5. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
6. Val av tva (2) justeringsmiin tillika rostriknare

7. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
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8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

0. Féredragning av revisorernas beriitielse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem anmélt drende.
18. Avslutande

16 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rést. Medlem som innehar flera ligenheter
har ocksé endast en (1) rost.

Ar medlemmar som innehar bostadsritt gemensamt oense om hur de skall rosta har de att
handla enligt vad foreskrivs i lag (1904:48 s.1) om sam#iganderitt.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen far wtdva sin rdstrite.

17 § Ombud och bitride

Medlem fir utéva sin réstrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmalct. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett (1) ér fran
utfirdandet. Ombud far foretrdda hogst en (1) medlem.

Ombud fir endast vara myndig person som &r:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo enligt sambolagen

e fordldrar

+ gsyskon

e bamn

e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 foreningens hus
¢ god man

e annan medlems stdliforetridare
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Om medlem stir under forvaltarskap foretrads medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem

foretrids av sin formyndare.

P4 féreningsstimma far medlerm medféra hogst ett (1) bitrade. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjalplig. Bitriidet har yttranderiitt. Betrédffande vem som kan vara bitrade géller

vad ovan angivits angéende ombud.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réft atl nérvara eller pa annat
siitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberitiigade som dr nirvarande vid féreningsstémman.

18 § Ristning

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitréider. Blankrdst dr
inle en avgiven rost. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stammoordforande eller foreningsstimman kan besluta att sluten omrostning ska genomfras.
Vid personval ska dock sluten omrstning alltid genomfdras pa begéran av rostberiittigad.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.
19 § Jiv
FEn medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i friga om

1. talan mot sig sjilv
2. beftrielse fdn skadestindsansvar eller annan férpliktelse mot fireningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriiffande annan, om
medlemmen har ett viisentligt intresse som kan strida mot foreningens mtresse.

20 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet bér balanseras 1 ny

rékning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas andelstal.

21 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses for tiden till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag till samtliga personval.
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22 § Stiimmans protokoll

Vid {6reningsstdmma ska protokoll féras av den som stdimmans ordférande utsett. I friga om
protokollets mnehall gilier

1. att rBstléngden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stAmmans beslut ska f6ras in i protokollet,
3. att om omurdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och justeras av ordféranden och de justerare
som utsetts av stimman. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor vara justerat och hillas
tillgéngligt f6r medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa betryggande siitt.

23 § Extra Fireningsstimma

Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Sadan féreningsstémma ska
dven héllas nér det f6r uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.,

P4 extra foreningsstdmma ska utdver punkterna 1-7 och 18 sivitt avser den ordinarie
f6reningsstimman forekomma de drenden for vilken stdmman blivit utlyst.

STYRELSEN OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av dess angeléigenheter.

Styrelsen ska bestd av minst tre (3) och hogst sju (7) ledaméter med Iigst hogst en (1) och
hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman, Ledamot och suppleant kan utses f&r en tid om ett (1)
eller tvd (2) &r. Omval kan ske.

Val av styrelseledaméter och suppleanter ska ske {or sddan tid att hilften eller vid udda tal det
antal som &r ndrmast hogre ska avgd vid ordinarie stimma det ena dret och dvriga vid nista
ordinarie stimma etc.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillh&r
medlemmens familjehushill och som &r bosatt i féreningens hus. Valbar 4r endast myndig
person. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppflyller kraven i féregiende
memng.

Den som &r 1 konkurs eller har god man eller {Grvaltare enligt férildrabalken eller har
néringstorbud kan inte vara styrelseledamot.




)
-
€
)

[\

O

2018061

14 (21)

31 § Styrelsens forvaltning
Bland annat aligger det styrelsen:
1. att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

2. att avee redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlémna
drsredovisning som ska innehdlla beriittelse om verksambheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogéra for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid rékenskapsdrets utgang (balansrékning)

3. alt senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fér ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och ligenhetsforteckningar, féreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingéende personuppgifler pa sitt som avses i personuppgiftslagen (1998:204)
och f8}jer av Dataskyddsforordningen (GDPR) eller motsvarande lagstifining.

32 § Medlems-och ligenhetsfirteckning

Féreningen ska fora forteckning dver freningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
{orteckning dver de ligenheter som &r uppldtna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla:
1. varje medlems namn och postadress,
2. datum for medlemmens intréde i féreningen,
3. uppgift om den bostadsritt som medlemmen innehar.

LAgenhetsforteckningen ska innehalla:

1. varje ligenhets beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételserna,

3. respektive bostadsrittshavares namn,

4. Insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillginglig hos foreningen eller den redovisningsbyré som
f6éreningen anlitar f6r var och en som vill ta del av den.

Om forteckningen fors med automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en som
begir det tillfille att hos foreningen begira att ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstillning av férteckningen. Bostadstiitishavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur
ldigenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.
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25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

26 § Styrelsens protokell

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande siitt och foras
1 nummerfodljd. Styrelsens protokoll #r tillgingliga endast f6r ledaméter, suppleanter och
revisorer. Styrelsen #iger riitt besluta att en sammanfatining av vad som férekommit vid
styrelsens sammantréde ska publiceras p& féreningens Hemsida, med tillging for foreningens
medlemmar.

Protokollen ska numreras per kalenderar, men paragrafordningen i protokollen 16per fr.o.m.
det konstituerande styrelsemétet t.o.m. det sista styrelsemétet fére nista ordinarie
foreningsstimma.

27 § Beslutsforhet och omrastning

Styrelsen &r beslutsfor néir antalet nédrvarande ledamdéter vid sammantridet Sverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening {6r vilken mer 4n
hélften av de nérvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordf§randen.
I'6r giltigt beslut ke#ivs enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r
nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som. rostar for beslutet utgdra mer &n en tredjedel
(1/3) av hela antalet styrelseledamdbter.

Styrelsesuppleanter tjénstgdr i den ordning som ordféranden bestimmer om inte annat
bestdmts av foreningsstimma eller framgfr av styrelsens arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér en vésentlig fériindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems ligenhet forindras ska
medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet #nd4 gillande om minst tvé tredjedelar (2/3) av de réstande pa en
fareningsstimma har rostat £6r beslutet och det dessutom godkiints av hyresniimnden.

29 § Firmateckning
Foéreningens fivma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva (2) ledambter tillsammans.
30 § Jiiv

Styrelseledamot 1 foreningen fér inte handligga avtal mellan {reningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med nidgon annan fir {Gretrada.
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33 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar #r kalenderar.

34 § Revisor

Foreningsstdimma ska vélja minst en (1) och hogst tva (2) revisorer med hogst tva (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i 4 fall beh&ver ingen

suppleant utses.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie freningsstimma fram till och
med nista ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behéver inte heller vara auktoriserade eller godkénda.

Foreningsstimma kan nir som helst avsitta en revisor eller revisorssuppleant och tills#tta en

ny.
35 § Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre (3) veckor fore

foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenhetens inre i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Detta géller dven forrad och andra ligenhetskomplement

som kan ingd i bostadsrétten.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat:

o ytbeligpning av rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett fackméssigt sétt,

e icke birande innervéggar,

e till fonster horande védringsfilter och titningslister samt all mélning férutom utvéndig
mélning och kitining av fonster,

o till yiterdsr horande 1as inklusive nycklar; samt all mélning forutom utvindig malning
och kittning av fonster; motsvarande géller for balkong- eller altandérr,

e brevinkast till dorr,

e innerdorrar och siikerhetsgrindar,

s lister, foder och stuckaturer,
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elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning,

golvvirme, som bostadsrittshavaren har férsett ligenheten med,

eldstéder, dock inte tillhdrande rokgingar,

varmvattenberedare,

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne 1 ligenheten och
betjénar endast bostadsrittshavarens ldgenhet,

undercentral (sékringsskép) och dérifrén utgiende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning,

brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutdver bland
annat for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

s kldmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlis

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
¢ kranar och avstingningsventiler

» ventilationsfidkt

e clekirisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

* vitvaror

» koksflakt

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e lranar och avstingningsventiler.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer 1 ligenheten som installerats av
bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

I'6r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast 1 begrénsad omfattning i enlighet med bestdmumelserna i bostadsrittslagen.
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39 § Komplement

Om lsigenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsriitishavaren endast for renhéllning och
snoskottning samt ska se till att avledningen av dagvatlen inte forhindras.

40 § Stambyte I vatrum

Vid stambyte i vatrum #r foreningen skyldig att dterstilla vatrummet. Tétskikt ska anbringas
till vid tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska anbringas till den standard som
foreningen finner limplig. Om bostadsréttshavaren dnskar higre standard far
bostadsritishavaren std for mellanskillnaden.

41 § Felanmiilan
Bostadstadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen ansvarar fir i enlighet med bostadsriitislagen och dessa

stadgar.

Bostadsrittshavaren &r dven skyldig att till foreningen utan drdjsmal anméla forekomst av
ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam utrustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhalisatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utsiréickning att
annans sikerhet ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter tillsigelse om att vidta réttelse, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som Juftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, utvéndiga
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner och annat far séttas upp endast efter
styrelsens godkinnande. Bostadsritishavaren svarar for skotsel och underhéll av sddana
anordningar, Om det behvs for husets underhall eller att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsiiitishavaren skyldig att, efter uppmaning fréin styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.
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45 § Firiindring av ligenhet

Bostadsrétishavaren fér foreta findringar i ldgenheten. Féljande atgirder fir inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i birande konstruktion
2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, vérme och vatten, eller
3. annan vésentlig f6randring av ligenheten.

Styrelsen far endast viigra tillstdnd om atgirden &r till pataglig skada eller oligenbet foir
foreningen eller annan medlem. Bostadsrétishavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhélls. Foréindringar ska alltid uiforas pé ett fackmiissigt sétt.

46 § Forsikring

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemifdrsikring och s.k.
tilldggsftrsakring for bostadsritt,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsritishavaren far inte anviinda l#genheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda. Det
avsedda &ndamadlet med en bostadslidgenhet i foreningen dr permanentbostad f6r
bostadsréittshavaren, Foreningen fr dock endast dberopa avvikelser som &r av avseviird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om bostadsréttshavaren utan féreningens tillstéind anvinder ldgenheten for annat &n avsett
#ndamal svarar bostadsrittshavaren gentemot féreningen for kostnaden for ligenhetens
aterstéllande 1 ursprungligt skick.

48 § Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten 4r han/hon
skyldig tillse att de som bor i omgivningen inte uts#its for sibrningar som i sAdan grad kan
vara skadliga for hélsan eller annars forséimra deras bostadsmiljd att de skiiligen inte bor tilas.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att iakita allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten samt riitta sig efter féreningens ordningsregler.

Ohyra fér inte foras in i [dgenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet dven for vad som gérs av den som hor till
bostadsrittshavarens hushall, gistar bostadsriitshavaren eller som bostadsriittshavaren
upplater bostad till, eller som utfér arbete for bostadsriittshavaren rikning,
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49 § Tilltradesriitt

Féretriidare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten om det behovs for tillsyn eller
for att uiféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligl bostadsréttslagen.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till 14genheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anska om s#rskild handrickning hos kronofogdenyndigheten eller
vidta annan rétslig atgérd.

50 § Andrahandsuthyrning

in bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand tilt annan for sjdlvsténdigt
brukande om skil foreligger och endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Ett tillsidnd
till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrittshavare som énskar upplata sin ligenhet i andra hand ska skriftligen hos styrelsen
anstka om medgivande till upplatelsen. T anskan ska skilet till upplételsen anges, vilken tid
den ska paga och till vem ligenheten ska upplétas, samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplételser.

Tillstand ska l&mnas om bostadsréttshavaren har skél for upplételsen och féreningen inte har
nAgon befogad anledning att véigra samtycke.

Tillstdnd limnas For ett (1)} &r i taget, direfier méiste en ny ansdkan ges in till styrelsen. Det &r
inte tillatet att regelbundet uppléta ldgenheten veckovis eller per dag.

Styrelsens beslut i en friga som ror andrahandsuthyrning kan dverprévas av hyresndgmnden.

51 § Inneboende

Bostadsritishavaren fir inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det inte med{8r men
for foreningen eller ndgon annan medlem.

FORVERKANDE
52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen kan
stiga upp bostadsrittshavaren till avflyiining, enligt bostadsrittslagens regler, i bl.a. {Sljande
fall:

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse,

- Jigenheten utan tillstind uppléts i andra hand,

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan
medlem,
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- lagenheten anvénds {Gr annat dndamdl dn vad den dr avsedd for och avvikelsen ir av
vésentlig betydelse,

- bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheteten.

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

- bostadsréttshavaren inte lamnar foéreningen tilltrdde till ldgenheten och inte kan visa
giltig ursdkt for dettia,

- bostadsrittshavaren imnte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt att skyldigheten fullgors,

- ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande, eller
bostadsréittshavaren eller annan i ligenheten tillhandahaller tillfilliga sexuella
torbindelser mot ersétining.

Om féreningen sédger upp bostadsréftshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
erséttning for skada.

1 bostadsritislagen finns regler om hinder f6r férverkande.
53 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas av kronofogdemyndigheten enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna ska anslds pa l&mplig plats inom féreningens hus, eller delas
ut, skickas ut som brev med posten eller via e-post, alternativt aterges pa foreningens
hemsida.

55 § Framtida underhall
Inom foreningen kan bildas fond for yttre underhall.

Till f6reningens fond f6r yttre underhéll, om sédan bildas, far arligen, om resultatutrymme
finns, avséttas ett belopp, med beaktande av foreningens underhéllsplan, som faststélls av
foreningsstdimman.
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56 § Underhéillsplan

Féreningen har en underhallsplan. Styrelsen bor &rligen uppdatera underhallsplanen for
genomfdrande av underhéllet av foreningens hus med tillhdrande byggnader, samt, om
resultatutrymme finns, tillse att angeligna dtgirder utiores.

57 § Likhetsprincipen

Styrelsen far inte f61ja en anvisning av féreningsstdimma eller annat foreningsorgan om den &r
i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar, lagen om. arsredovisning eller
foreningens stadgar.

58 § Upplosning och likvidation

Om foreningen uppldses ska behdllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
" ldgenheternas andelstal enligt féreningens ligenhetsforteckning

59 § Tilliimpliga regler

Uttver dessa stadgar giiller Aven bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
dvrig tillimplig lagstiftning. Féreningen har upprittat ordningsregler som kompletterar dessa
stadgar.

60 § Andring av stadgarna

Féreningens stadgar kan dndras genom beslut pa féreningsstimma. Beslutet r giltigt om
samtliga rostberiitigade medlemmar &r ense om detta. Beslutet #r &ven giltigt om det fattas pa
tva (2) pa varandra foljande féreningsstdmmor.

Den forsta stimmans beslut uigdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
rosterna, eller vid lika rostetal, den mening som stimmoordfGranden bitrdder. Vid den andra
stdmman krivs att minst 2/3 av de réstande medlemmarna har rdstat for beslutet. Nér det
giller vissa stadgefindringar, avseende t.ex. séittet att rikna ut drsavgifterna och beslut om
medlemmarnas rétt att fi del av fdreningens tiltgangar vid uppldsning, kréivs enligt lag stérre
majoritet.

Dessa stadgar har antagits forsta gangen vid extra foreningsstiimma den 25 april 2018
samt slutgiltigt pa ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2018.

Samuel Lingefjéard Carl Sverrung Niclas Ljunggren Weidmann



