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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Viggby kulle 2, Taby kommun, som registrerats hos Bolagssverket.den 18
oktober 2004, har till &ndamdl att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplételse av bostadsratterna beriknas ske fran och med augusti 2005.

inflyitning berdknas ske med boérjan i december 2005,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréatislagen har styrelsen upprét}at foljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fl:aga om .
kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat kdpekontrakt samt p& nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedtmningar gjorda i februari manad 2005.

Foreningen har ansckt om statlig bostadsbyggnadssubvention den 2 december 2004. Besked fran
Lansstyrelsen har dnnu gj erhallits.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 22 november 2004. Képekontrakt har tecknats med SMEAB den 2004-12-02.

10-arig byggfelsforsékring for fdreningens hus har tecknats hos Gerfing Danmark.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéang fér de kosinader som
beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresrétt. Dérefter forvarvar Skanska

Sverige AB de osélda lagenheterna. :

Mellan féreningen och Skanska Sverige AB har tecknats avtal om Bostadsréattsgaranti, innebérande
att Skanska Sverige AB, under en fid av sju ér frin entreprenadens godkannande, ochom

fareningen s& dnskar, skall férvérva de bostadsratter som eventuelit blir ateldmnade till foreninge
efter att tidigare ha forsalts genom Skanska Sverige AB:s forsorg.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omndmns i
4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lmnas genom av Skanska AB utstélld borgensforbindelse._

Projektet finansieras langsiktigt av Svenska Handelsbanken AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Installationer:

Vaiten:

Vérmeanlaggning:

El:

TV och bredband:

Parkering:

Servitut:

Husens placering:

Handlaren 1, Taby komrﬁun
Bergtorpsvagen 54A-M, 56A-M
6110 m2

1604 m2

24

En maétare i féreningens sophus, forberett for framtida underméaiare i varje
Igh.

En franluftsvarmepump i varje Igh som ventilerar ldgenheten, atervinner
energi ur ventilationsiuften, varmer tilluften, levererar radiatorvarme och
bereder tappvarmvatten, Pumpen drivs av hushéllselen.

En elservis med separat abonnemang till varje huskropp. Dras till utanfér
liggande elskdp med férdelning till de separata igh.
Elmétaren &r placerad infalld i vagg inne i samtliga igh.

Kabel-TV-uttag finns i varje bostadsrum. Bredband kan erhéllas frén med
separat privat avtal.

32 st bilplatser som tillhor foreningen. Varav 10 st i carport med
motorvérmaruttag, 14 st markparkeringar med motorvirmaruttag och 8 st
markparkeringar utan motorvarmaruttag.

Belastning: 5 parkeringsplatser samt anslutande vag. Ledningsgrav i norra
gransen. Samt u-omride tvirs Gver tomten.

Husen &r placerade utefter Bergtorpsvégeh. De ar uppdelade i 4 gardar,
om 2 huskroppar med totalt 6 igh pa varje gard.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

E Grundigggning Grundlaggning p& packad sprangstensbotten resp. pa berg. Bostadshusen
grundlaggs med sk "platta p& mark”, med en armerad betongplatta.

Stomme Tak, vaggar och bjalklag utférs med bérande delar i tra.
Takkonstruktion  Takstolar i tra och beliggning av spontade brador och takpapp.

Yitertaksbekladnad takpannor i betong.
Invandigt tak; grangad betong alternativt malad gips.

innervaggar Tr&- alt metallstomme med enkel gips .
inom Igh.

Vaggar mellan Trastornme med dubbel gips .

igh.
(__! Dérrar/dorrar Treglas trafénster med aluminiumkiadd utsida. Innerddrrarna &r sléta vitmélade
tradorrar, Malad entrédorr i tra.
Uteplatser och Betongplatior ldggs pa uteplatser. Trappsteg i tré.
S entréer Entréyta beldggs med betongplattor.
o Baikonger samt entrébalkonger &r i trd och infast i husets stomme samt pa

pelare med racke i malat tra,

Fasader Fasadbekiadnad av liggande, mélad trpanel.
Rumshdjd 2.6 meter
| Installationer Kommunalt vatten och aviopp.
Franluftsvarmepump (tilluft) med atervinning i varje lagenhet. Vattenburen
varme via radiatorer.

Kailférrad forses med belysning.
Gruppcentral med jordfelsbrytare.
5 Antennuttag // Tele.

Kortfattad rumsbeskrivning*

.
R

Rum Golv Viaggar Tak
_ Eniré parkeit tapet malat eller gréngat
( _ ) Kok** parkett tapet maélat eller gréangat
Vardagsrum parkett tapet malat eller grangat
Sovrum parkett tapet malat eller gréngat
Bad klinker kakel malat
Woc/dusch klinker kakel mélat

* En omgéng ritningar och forteckning dver standardinredning i bl a k8k och badrum finns tillginglig hos

bostadsrittsforeningens styrelse.
** Kakel Sver bankskép
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden

Reserv for oftrutsedda kostnader

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad, kr

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvéirde och #r under entreprenadtiden
forsikrad genom Skanskas entreprenadférsikring.

Fastighetens taxeringsviirde 4r dnnu ej fastst#llt, men berdknas uppga till 16 000 000 kr
for bostéder.

Sid 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation Sver 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser for kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och driftskostnader 4r 1
efter placering av lan. Arliga kostnader for avsittningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Sikerhet for 14nen &r pantbrev

Nettorintekostnaden, d v s réintekostnaden reducerad med riintebidraget, baseras pa att
skillnaden mellan slutlig subventionsrinta och Mnerintor kvarstir vid linets placering.
Fordndrad rinteskilinad kan medfora sivil 6kade som minskade nettorintekostnader.

Lan ' Belopp| Bindnings-| Réntesats * Riinte-] Amortering Kapital-
tid? kostnad kostnad
(k) (%) (kr) (k) (k)
Lan 1 4650000 5 ar 4,80] 223200 100 000 323 200
Lin2 4 650 000 3 ar 4,50 209250 0 209 250
Lin 3 4700 000 24 420 197400 0 197 400
Lin 4 : 4090 000 3 mén] 3,80] 155420 0 155 420
Summa 18 090 000 | 785 270} 100 000 885 270
Tnsatser 27 930 000
Summa Finansiering 46 020 000}
Bidrags- Antagen Andel
underlag] sub.riata 3
(k) (%) (%)
Avgir Beriiknat rintebidrag 15 500 000 4,40} 30,004 204 600
Avgir Ranteintdkter -500
Summa Nettokapitalkostnad &x 1 varav amortering 100 0060} 680 170

! Villkor for lanen i baserade pé Sverenskommelse med Handelsbanken.
21.4n 2 och 3 kan komma att fortidsbindas om kostnad for detta ryms inom angivna réintesatser.

- *Bide subventionsrinta och rintor for lin 1-4 4r ndgot higre &n vid tidpunkten for den ekonomiska planens

uppréttande. Preliminért beriknat bidragsunderlag.

Avskrivning forutsétts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd enligt en progressiv modell.
Progressiviteten beriiknas utifrdn en livslingd pé ca 60 4r.
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Neitokapitalkzostnad

Nettokapitalkostnad enligt foregende sida

Avsiittningar

Avsatning till fastighetsunderhifl

30 kr per m” bostadsarea

Drifiskostnader, inkl mervirdesskatt i firekommande fall *

Vattenforbriskning
Uppvirmning och hushalisel
Gemensam €l

Kabel-TV, basutbud
Ekonomisk forvalming
Arvode till styrelse

Arvode till revisorer
Fastighetsjour

Renhélining

Uttestédning och snoiréjning
Sotning
Fastighetsfarsikring
Reserv

Driftskostnader totalt

Skatter

Inkomstskatt
Fastighetsskait 2

Summa beriiknade 4rliga kostnader

! Ovanstiende driftskostnader #r beriknade, efter normalftrbrokning, med anledning av husets
utformning och féreningens belagenhet, storiek ete, Det faktiska virdet for enstaka poster kan
bli hisgre eller Figre dn det beriknade viirde,

? Eventuell fastighetsskatt under vardedret ingdr i kontraktssumman. Enligt nuvarande regler utghr
ingen fastighetsskatt f6r bostader under & 1-5 efter faststilit virdear. Ar 6-10 efter faststallt
vérdedr utgdr fir nirvarande halv fastighetsskatt f&r bostiider. Fr o m &r 11 utgér full fastighetsskatt

680 170

48 120

45 000
150 000
20 000

© 20000
53 000
20 000
17 000
20 000
30 000
40 000
5000
30 000
5670
455 670

0
0

1183 960
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med vad som freskrives i féreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader
och avsaimingar tickas av Arsavgifier som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter 985 000
Intikter carport och parkeringsplatser 48 960
Intdkter uppvirmning och hushallsel 150 000

1183 960

Summa beriiknade drliga intiikter

* 10 carport 4 400 kr samt 14 parkeringsplatser 4 200 kr.
Antagen beliggningsgrad: 60%

I f5ljande tabell Jdmnas en specifikation dver Fgenheternas huvuddata sisom andelstal, insatser,
&rsavgifter m m.

TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

Tabell, ligenhetsredovisning
Lgh  Bostadss Lige'  Ligenhets-  Balkong/ Insats  Andelstal®  Amavpift®  Minads-  Preliminiic
or area’ beskrivning?  Uteplats® avgift avgift el ¢
(@) (ks) (%) (r) &n) (Kxfir)
54 L 53,5  Bv 2RoK, Bwc 1] 925 000 3,420 33687 2807 5090,
54 M 53,5 Ov 2 RoK, Bwe B 925 000 3,420 33 687 2807 5090
54 A 53,5 Bv 2 RoK, Bwc U 925 000 3,420 33 687 2807 5090
S4B 53,5 Ov 2 RoK, Bwe B 925 000 3420 33 687 2 807 5090
56D 53,5 Ov 2 RoK, Bwe B 870 000 3420 33 687 2 807 5090
56 F 53,5 Ov 2 RoK, Bwe B 870 000 3,420 33 687 2 807 5000
56 A 53,5 Bv 2 RoK, Bwc U 925 000 3,420 33 687 2 807 5090
568 53,5 Ov 2 RoK, Bwc B 925 000 3,420 33 687 2807 5090
56H 53,5 Ov 2 RoK, Bwe B 850 000 3,420 33 687 2 807 5090
56K 53,5 Ov 2 RoK, Bwe B 850 000 3,420 33 687 2 807 5090
56L 53,5 Bv 2 RoK, Bwe U 395 000 3,420 33 687 2 307 5000
56 M 53,5 Ov 2 RoK, Bwc B 805 000 3420 33 687 2 807 5090
54 G 11,5 Bv 3 RoK, Bwe u 1300 000 4.430 43636 3 636 0530
5431 s Bv 3 RoK, Bwe U 1 300 000 4,430 43636 3636 6530
54H 71,5 Ov 3 RoK, Bwc B 1 250 000 4430 43 636 3636 6530
54K .5 Ov 3 RoK, Bwc B 1250 000 4,430 43 636 3636 6530
548 715 Bv 3 RoK, Bwe U 1250 000 4,430 43 636 3636 6530
54C 71,5 Bv 3 RoK, Bwc U 1250 000 4430 43 636 3636 6530
54F 71,5 (a7 3 RoK, Bwe B 1225 000 4,430 43 636 3636 6530
54D 71,5 Ov 3 RoK, Bwc B 1225 000 4,430 43636 3636 6530
5 RoK, Bwrc,
56C 103,5 Bv Bia1,5m?2 B 1 800 000 6,220 61 267 5106 9170
5 RoK, Bwc,
56E 95,5 Bv Bia9,5m2 B 1 800 000 5767 56 802 4734 9170
5 RoXK, Bwe,
56G 95,5 Bv Bia 9,5 m2 B 1750 000 5,767 56 802 4734 9170
5 RoK, Bwe,
56 F 95,5 Bv Bia 9,5 m2 B 1750 000 5,767 56 802 4734 9170
1604,0 27930000 100,000 985 000 82 080 150 000

1| &genhetemnas bostadsareor har avrundats till ndrmaste halva kvadratmeter.
2 RoK = Rum och kisk

B = Balkong, U = Uteplats, ingér enligt bilaga till upplitelseavialet

* Andelstalet anvinds for fordelning av Arsavgifterna
31 avgiften ingir ej hushallsel, virme, samt kabel-TV utéver basatbud
8 Prelimindr avgift for hushllsel och uppvirmning regleras i forhillande il vppraitt forbrukning.
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F. EKONOMISK PROGNOS

Kapitalkostnader

Rintor 785 270
Avgér réntebidrag 204 600
Avskrivningar 100 000
Driftskostnader inkl lopande underhall 455 670
Avsitining for underhall (peridiskt underhall)
Fondavsattningar 48 120
Ovriga kostnader -

Fastighetsskalt . of
Inkomstskatt 0
Arets Gverskott

(Ackumulerat dverskott inkl kassa™)

Berikningsunderlag

Art
Taxeringsvarde bostader 16 000 000
Taxeringsvards lokaler 1]
Summa taxvérde 16 000 GO0
Underiag for inkomstskatt -100 170
Léneskuld 18 090 000
* Kassabehallning inkl ranta pA kassa 100 000

Ar2
16 400 000
0
16 400 00D
-83 370
17 990 000

116 783

Ar3
16 510 000
1}
16 810 000
-65946
17 885 000

150 848

1060 737| 1114437 1260 883§

770 138 764 581 758 747, T24 BI6|
204 600 204 600 204 600 204 600
15763 121 551 127 628 1652 889
490 707, 502 974 515 549 583 2965
48 120} 48 120 48 120; 48 120
G 0 45 256 102 407

Q 0 0 26 972

Ara Ars Arg Arti
17230250 17651008 18102531 20481353
0 0 [} 0
17230250 17661006 18102531 20481353
-47 876 -29138 8707 96 328
17774750 17658988 17537437 16832211
202 706 272 881 316 653 496 836

FarutsBttningar

Sub.ranta 4,40 %.

Finansleringsrénta 3,80 % - 4,80 %.

Arsavgifterna hisjs med 2,5 % per 4r.

Driftskostnadema hajs med 2,5 % per &r.

Taxeringsvardet hojs med 2,5 % per 4r.

Rénta pa kassan har satts 8l 0,5 %.

Avskrivning enligt progressiv kurva, Skning med 5% per &r.
Inflation = 2,5%
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G. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift i kronor per m? om:

Antagen inflationsniva och

1 Antagen rénteniva

2 Antagen ranteniva + 1%

3 Antagen ranteniva + 2%

Antagen ranteniva och

4 Antagen inflationsniva + 1%

5 Antagen inflationsniva + 2%

614

698

782

614

614

629

713

796

726

729

645

728

810

745

751

661

743

825

765

774

678
759

840

786

800

695

775

856

810

833

785

845

921

937

997




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsrait skall edagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med f6reningens
stadgar, uttas efter besliut av styrelsen.

2, Négra andra avgifter an de ovan redovisade uttages icke - vare sig regell?undn_a eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen ait bevaka sadana forandringari
kostnadsléget som bor krava héjningar av arsavgiften for ait foreningens ekonomi

inte skall &ventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad fill det inre hélla Iagenheten jamte tillhdrande

': . utrymmen ev. mark och terrasser, i gott skick.

4. Vid bostadsréttsféreningens upplésning skall foreningens tillgéngar skiftas pa saft
toreningens stadgar foreskriver.

5, inflyttning i Iagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsratishavarna erhéller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan

uppsta med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verldmnats skall bostadsratishavaren hélla
lagenheten tiliganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garanti-
arbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ritt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstdmma.

Téby den 25 februari 2005

L ' SRENINGEN VIGGBY KULLE 2 |

iy
J/L/ /ErStn
‘\) Hékan Johansson Per Envall
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av fSreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 februari
2005 fSr bostadsréttsforeningen Viggby kulle 2, org. nr: 769611-5323

Den ekonomiska planen innehéller sival kinda som preliminara uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limmade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade p sivil kiinda som preliminiira uppgifter &r vederhiiftiga, varfor vér
beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse f5r beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som l#mnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda

berdkningar &r vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omd6me uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar p4 tillfvrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre Eigenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir

uppiylld

Foreningen har fler &n ett hus. Det r vAr bedomning att husen ligger s& niira varandra ati en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, vacfr vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen 4r uppfylld. )

Stockholm den 1 mars 2005

Jan-Olof Sjoho Ivar Stenport
Byggn ing Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Sportvigen 28

112 21 STOCKHOLM - 19143 SOLLENTUNA



Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for bostadsrﬁttsfiireningen Viggby kulle 2

Till grund for granskning av ekonomisk plan har foljande handlingar forelegat:

VY VYVVVVVVVYyY

Registreringsbevis, 2004-10-18

Stadgar, 2004-10-18

Kdpekontrakt, Solna den 2/12 2004 och 22/11 2004

Fastighetsfakta, 2004-11-30

Uppdragsavtal, 22/11 2004

Borgensforbindelse fran Skanska AB for entreprenorens forpliktelser, 2005-02-25
Forsakringsbevis byggfelsforsikring, Képenhamn 2004-12-17

Offerter finansiering, Tiby den 17 december 2004

Bekriftelse, 2004-12-03, att ansdkan om nybyggnad av flerbostadshus upplitet med
bostadsritt inkom 2004-12-02 till Lansstyrelsen i Stockholms Lin

Berikning av taxeringsvirde 2005-02-08

Borgensforbindelse frin Skanska AB avseende insatser, 2005-03-03




¢:§ Bolagsverket . Diarienr. 91897/05

851 81 Sundsvall

Tel: 060-18 40 00 - Fax: 060-12 98 40

2005-04-14

bolagsverket{@bolagsverketse - bolagsverket.se

Bostadstittsforeningen Viggby kulle 2
c/o Skanska Nya Hem
Per Envall

169 83 SOLNA

Tillstdnd att upplata bostadsrétt till bostadsldagenhet

Bostadstittsforeningen Viggby kulle 2, org. nr 769611-5323, har den 8 apzl 2005 ansdkt
om tillstind att upplita bostadsritt till bostadsligenheter fastin den slutliga kostnaden {or
anskaffandet av foreningens hus innu inte redovisats i registrerad ekonomisk plan eller pa

foreningsstimma.

Till ansokan har bifogats en borgensférbindelse som sikethet. Den lyder pa

27 930 000 kronot och avser att ficka summan av de insatser och som enligt 4 kap. 2 §
bostadsrittslagen (1991:614) (BRL) kan komma att dtetbetalas. Bo]agsverket har den 11
april 2005 registrerat ekonomisk plan f6r f6reningen.

Bolagsverket limnar enligt 4 kap. 2 § BRL foreningen tillstind att upplita bostadsritt tli
bostadsligenheter 1 féreningens hus. _

Séketheten forvaras 1 virdeskip hos Bolagsverket. Vi vill uppmirksamma foreningen redan
nu pi att den ett 4r efter det att den slutliga kostnaden £6r foreningens hus redovisats pa en
foreningsstamma ska begira att siketheten skickas tillbaka.

[ toac~ o ‘
o ahlman Madana Alvig
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FULLMAKT

Hirmed befullmiktigas styrelsens ledaméter att var for sig teckna
foreningens firma pé upplitelseavtal, pi Overlatelseavtal, vid pantséttning av
bostadsritt samt for kostnader avseende 1opande forvaltning.

Solna den 22 november 2

fefinsen Vigeby kulle 2

, - %ogm
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Per Envall

Hikan Eﬁ:ansson




