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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Viggby Kulle 2, med site i Téby, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-10-18.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Handlaren 1 1 Tdby kommun &r 2005. Féreningens fastighet bestar av

8 flerbostadshus i tvd vaningar med totalt 24 bostadsritter. Den totala boytan ar 1.604 kvm. Foéreningen
disponerar 32 parkeringsplatser, varav 10 finns i carport.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift. 2020 uppgick beloppet till 1 429 kr per ldgenhet.
Beloppet indexregleras &rligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 38 800 000 kr, varav byggnadsvirde dr 24 800 000 kr och markvérde
14 000 000 kr. Vérdeéar ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomiskt férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel )
Markskotsel och vinterunderhall har ombesorjts av Bokdals Tradgardsanldaggning. Ovrig skotsel gors av
foreningens medlemmar.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2005-04-11.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 716 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 30 kr per kv

bostadsyta. Fr o m 2016 baseras avsittningen pa den underhallsplan som upprattades i slutet pd 2016. For
2020 blir avsittningen 400 000 SEK.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-14 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Charlotte Hogman ordforande
Cajsa Anurfrijeff Rohr kassor
Niclas Dal
Emil Séderman
Tobias Lundby
Suppleant Maria Karlstrém

David Anthony-Carenco
Charlotta Stenquist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamoter i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten inklusive konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Dick Ohlsson
D W Redovisning AB

Valberedning
Pia Woungerecht Ljung

Charlotta Stenqvist
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 31 (31) medlemmar. Under aret har 6 (8) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 48 375 (43 458) kr per kvm. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan/bostadsyta
Léan/taxeringsvérde %
Belé&ningsgrad %

Arsavgift per kvm

Nettoomséttning

2020
1259
253
60,13
1,02
10 809
45

39

716

2019
1253
197
59,83
1,09
10 840
45

40

711

2018
1165
-2 033
59,56
1,08
10 871
56

40
677

2017
1165

61,61
1,31
10 747
55

38

677

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetsléan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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2016
1162
26
61,60
1,52
10 776
55

38
677
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

27930 000

Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets

utging 27930 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre fond

400 000

400 000

Balanserat

resultat

-1 856 046

196 627
-400 000

-2 059 419

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Arets Totalt
resultat
196 627 26 270 581
-196 627 0
0
253270 253270
253270 26 523 851
-2 059419
253270
-1 806 149
400 000
-2 206 149
-1 806 149
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1258 807
1258 807

-304 095
-110 552

-38 365
-375 303
-828 315

430 493

-177 223

-177 223

253 270

253 270
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2019-01-01
-2019-12-31

1252 800
1252 800

-346 280
-107 226

-37 358
-375 303
-866 167

386 633
-190 006
-190 006

196 627

196 627
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

42492 771
99 386
42 592 157

42 592 157

1320362
56 899
1377 261

139 081
139 081
1516 342

44 108 499

6 (12)

2019-12-31

42 851 509
115951
42 967 460

42 967 460

747 615
55294
802 909

140 631
140 631
943 540

43 911 000
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

27 930 000
400 000
28 330 000

-2059 419

253270
-1 806 149
26 523 851

13 653 000
13 653 000

3 684 530
0

16 636

67 344
163 138
3931 648

44 108 499
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2019-12-31

27930 000
0
27930 000

-1 856 046

196 627
-1 659 419
26 270 581

17 337 530
17 337 530

50 000
3136
22078
65 136
162 539
302 889

43 911 000



Bostadsréttsforeningen Viggby Kulle 2
Org.nr 769611-5323

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

253270
375303
-28 752

599 821

0

-1 605
-5442
-2 537
590 236

-50 000

-50 000

540 236

855 683
1395920
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2019-01-01
-2019-12-31

196 627
375303
971

572 901

12 127
3 809
-23 216
5180
570 801

-50 000
-50 000
520 801

334 882
855 683
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 1 148 844 1 140 240
P-plats och garage 112 127 121 200
Hyresbortfall, p-plats -5300 -8 640
Ovriga intikter 3136 0
1258 807 1252 800

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Tradgardsskotsel 44 419 43 794
Kostnader i samband med stdddagar 0 910
Snoérdjning/sandning 20 494 80 926
Besiktningskostnader 1 980 13 650
Reparationer 1360 17707
Planerat underhall 283 0
El 31099 35188
Vatten och avlopp 55302 29912
Avfallshantering 36171 39 496
Forsékringskostnader 43 009 39729
Sjalvrisker 23 600 0
Kabel-tv 42912 42912
Forbrukningsinventarier 0 430
Forbrukningsmaterial 3 466 1627

304 095 346 281
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
34296
4 694
750

0

12 500
53 886
1550
2876
110 552

2020
30 000
8365
38 365

2020-12-31
33920 000
33920 000

-3 068 491
-358 738
-3427 229

12 000 000
12 000 000

42492 771

24 800 000

14 000 000
38 800 000
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2019
33 048
2402
1500
723

12 500
53752
1550
1750
107 225

2019
29 000
8358
37 358

2019-12-31
33 920 000
33920 000

-2 709 753
-358 738
-3 068 491

12 000 000
12 000 000

42 851 509

24 800 000

14 000 000
38 800 000



Bostadsrattsforeningen Viggby Kulle 2
Org.nr 769611-5323

Not 7 Installation bredband

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 1,19
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 0,83

Kortfristig del

Datum for

rinteindring

2021-01-20
2021-10-30
2021-12-30
2022-12-01
2024-09-01
2024-09-01

2020-12-31
165 646
165 646

-49 695
-16 565
-66 260

99 386

2020-12-31
63 523

1 256 839
1320362

2020-12-31
43 363

13 536

0

56 899
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2019-12-31
165 646
165 646

-33 130
-16 565
-49 695

115951

2019-12-31
32563

715 052
747 615

2019-12-31
39 066

14 188
2039
55293

Lanebelopp
2020-12-31
344 530

250 000
3090 000

4 653 000
4350 000

4 650 000
-3 684 530
13 653 000

Léanebelopp
2019-12-31

394 530
250 000
3090 000
4 653 000
4350 000
4 650 000
-50 000

17 337 530

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 3 684 530 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 3 684 530 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader 19 209 20 874
Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Berédknade upplupna sociala avgifter 9 000 9 000
Forutbetalda avgifter och hyror 95 166 90 326
Fastighetsel 3 469 2556
Snordjning 6294 8013
Reparationer 0 1770
163 138 162 539
Not 12 Stallda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 1 809 000 18 090 000
1 809 000 18 090 000
Téby - 2021
Charlotte Hogman Cajsa Anurfrijeff Rohr
Ordforande
Niclas Dal Emil S6derman
Tobias Lundby

Min revisionsberittelse har lamnats 2021

Dick Ohlsson
Revisor
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réiintekostnader 19209 20 874
Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 9 000 9000
Forutbetalda avgifter och hyror 95 166 90 326
Fastighetsel 3469 2 556
Snordjning 6294 8013
Reparationer 0 1770
163 138 162 539
Not 12 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 1 809 000 18 090 000
1 809 000 18 090 000

Tiibyg' 3 2021

( s /
: ( &\f / e TAe—
Charlotte Hogman Cajsm Rohr

Ordforande

<
Niclas Dal
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T(}bmrLun\dby NAL A Y ALLSTRTH
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Emil Séderman

Min revisionsberittelse har limnats f « 0 7- 2021

Chai p””

Dick Ohlsson

Revisor
'
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman Bostadsrittsforeningen Viggby Kulle 2, 769611-5323

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Viggby Kulle 2 for 4 2020-01-01 - 2020-12-31. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
riikenskaperna och den dvriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fSr belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat viisentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot har handlat i

strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund for véara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger diirmed en

rittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Taby 2021-04-08




