ARSREDOVISNING 2024

Brf Viggby Kulle 2



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Viggby kulle 2, med séte i Téby, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-10-18.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Handlaren 1 1 Taby kommun &r 2005. Foreningens fastighet bestar av
8 flerbostadshus i tva vaningar med totalt 24 bostadsritter. Den totala boytan ér 1 604 kvm. Foreningen
disponerar 32 parkeringsplatser, varav 10 finns i carport.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen erlédgger full kommunal fastighetsavgift. 2024 uppgick beloppet till 1 630 kr per ldgenhet.
Beloppet indexregleras érligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet uppgar till 49 000 000 kr, varav byggnadsvarde dr 33 000 000 kr och markvérde
16 000 000 kr. Vardear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomiskt forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel )
Markskétsel och vinterunderhéll har ombesdrjts av Bokdals Tradgardsanldggning. Ovrig skotsel gors av
foreningens medlemmar.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2005-04-11.

Antalet anstdllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under &ret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 860 kr/kvm boyta ar 2024.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 30 kr per kvm
bostadsyta. Fr o m 2016 baseras avsdttningen pa den underhallsplan som uppréttades i slutet pa 2016.
For 2024 blir avsittningen 400 000 kr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Bjorn Johannessen Ordforande

Magnus Johnsson

Niklas Dal

Emil S6derman
Katarina Andersson

Suppleanter Niklas Isaksson
Daniel Ljungberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda moéten inklusive konstituerande mote.
For styrelsens ledaméter finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Dick Ohlsson Ordinarie
D W Redovisning AB

Simon Dahlqvist Suppleant
D W Redovisning AB

Valberedning
Camilla Dahlin

Charlotta Stenqvist
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Avgiften hojdes med 20% frén och med februari 2024.
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- Lan hos Stadshypotek med referensnummer 02-264453-744245 fornyades fran och med 1:a september

2024.

- Lan hos Stadshypotek med referensnummer 02-264453-744246 fornyades fran och med 1:a september

2024.

- Styrelsen beslot pd ordinarie mote 21/11 att hoja avgiften med ytterligare 5% fran och med januari

2025.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 31 medlemmar.

Ingen godkénd andrahandsuthyrning har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldsdttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2024
1539

111
63,00

860
9562

9562
312
11,11
94

89,47

2023
1294

-18
62,04

743
9905

9905
224
13,34
93

90,06

2022
1287

41
61,44

739
10 248

10 248
265
13,86
94

90,50

2021
1265

121
60,72

731
10 591

10 591
340
14,48
73

92,00

2020
1259

253
60,13

716
10 809

10 809
392
15,09
54

91,26

Fr.o.m AR 2023 #r det 7 st nya nyckeltal som #r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jamfora over ar ér tidigare ar omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pd nyckeltalen; Nettoomséattning, Resultat efter finansiella poster och

Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elférbrukning ingar ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Foriandringar i eget kapital
Uppskriv-
ningsfond

Belopp vid éarets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

27930 000

Avsittning yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 27 930 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Reserv-

fond

1 518 746

400 000

1918 746

Balanserat

resultat

-2 845 044

-17 743
-400 000

-3262 787

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Arets Totalt
resultat
-17 743 26 585 959
17 743 0
0
110901 110 901
110 901 26 696 860
-3262 788
110901
-3 151 887
400 000
-3 551 887
-3 151 887
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Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1538517
4 054
1542 571

-440 448
-176 489
-45 997
-390 098
-1 053 032

489 539

20077

-398 715

-378 638

110 901

110 901
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2023-01-01
-2023-12-31

1294 160
41 409
1 335 569

-528 315
-124 651
-52 568
-390 098
-1 095 633

239936

19 333
-277 012
-257 679

-17 743

-17 743
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Balansréikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

41 057 819
59161
41 116 980

41 116 980

-132
904 434
86 468
990 770

266 641
266 641
1257 411

42 374 391
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2023-12-31

41 416 557
90 521
41 507 078

41 507 078

949
511357
85334
597 640

750 829
750 829
1 348 469

42 855 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

27930 000
1918 746
29 848 746

-3 262 788

110 901
-3 151 887
26 696 859

15037 530
15037 530

300 000
40 748
77255

925

221074

640 002

42 374 391
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2023-12-31

27930 000
1518 746
29 448 746

-2 845 044

-17 743
-2 862 788
26 585 958

6 837 530
6 837 530

9050 000
57 025
74 592

354
250 088
9 432 059

42 855 547
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ny investering
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

110901
390 098
22199

523 198

1 081
34 097
-16 277
-28 443
513 655

-550 000
-550 000

-36 345

1176 832
1 140 487
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2023-01-01
-2023-12-31

-17 743
390 098
-10773

361 582

7 549
-30 981
31787
90 561
460 497

28 100
28 100

-550 000
-550 000
-61 403

1238 234
1176 832



Brf Viggby kulle 2 10 (13)
Org.nr 769611-5323

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bredbandinstallation 10 ar
Installation laddplatser S5 éar
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter 1376 491 1163 260
P-plats och garage 123 650 121 900
Ovriga intiikter 38376 9 000
1538 517 1294 160

I arsavgiften ingér kallvatten, bredband och TV.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Tradgardsskotsel 0 74 421
Kostnader i samband med stdddagar 0 820
Snoérdjning/sandning 110 561 140 467
Serviceavtal 588 0
Ovrigt serviceavtal 0 470
Reparationer 5375 0
El 62 507 65 369
Vatten och avlopp 88 096 76 366
Avfallshantering 42 836 36 047
Forsékringskostnader 55362 51918
Kabel-tv 29 952 29952
Bredband 44 475 44352
Forbrukningsmaterial 696 8133

440 448 528 315
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvédrden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Installation bredband

Ingéende anskaffningsvérden
Erhallit statligt bidrag
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

2024
39119
5253
0
35113
0

12 500
82 105
1550
849
176 489

2024
35 000
10 997
45997

2024-12-31
33 920 000
33920 000

-4 503 443
-358 738
-4 862 181

12 000 000
12 000 000

41 057 819

33 000 000
16 000 000
49 000 000

2024-12-31
239 621

0

239 621

-149 100
-31 360
-180 460
59 161

11 (13)

2023
38136
3339
150

0
1575
12 500
64 548
1550
2 853
124 651

2023
40 000
12 568
52 568

2023-12-31
33920 000
33920 000

-4 144 705
-358 738
-4 503 443

12 000 000
12 000 000

41 416 557

33 000 000
16 000 000
49 000 000

2023-12-31
267 721
-28 100
239 621

-117 740
-31 360
-149 100
90 521
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
TV / Bredband
Tradgard

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léangivare %
Stadshypotek 4,73
Stadshypotek 3,43
Stadshypotek 3,99
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 3,10
Stadshypotek 2,99

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-10-30
2027-12-30
2026-10-30
2024-09-01
2024-09-01
2029-09-01
2028-09-01

2024-12-31
30 588
0
0
873 846
904 434
2024-12-31
52 598
15 603
12 434
5833
86 468
Léanebelopp
2024-12-31
250 000
2290 000
4297 530
0
0
4200 000
4300 000
15337 530
300 000
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2023-12-31

50 124
117
35113

426 003
511 357

2023-12-31

50 581
16 686
12 384

5683
85334

Lanebelopp
2023-12-31

250 000
2290 000
4347 530
4 350 000
4 650 000

0
0
15 887 530

9050 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning dr att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1dngfristig skuld: 300 000 kr

I beloppet ingdr med kommande amortering om 50 000 kr.

Lan som forfaller inom ett ar: 250 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 67611 36 117
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Beridknade upplupna sociala avgifter 12 571 12 571
Forutbetalda avgifter och hyror 94 879 103 886
Fastighetsel ; 5903 7223
Avfallskostnader ‘ ' 110 0
Snéréjning 0 33103
Tradgérd 0 17 188

221074 250 088

Not 12 Stiillda sikerheter :

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 090 000 18 090 000

18 090 000 18 090 000

——

Bjorn JOM l\%
Ordf6rande ‘
Niklas Dal ~ Emil Séderman =

et

Katarina Andersso

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

/lssﬁn
(Révisor
D W Redovisning AB



Anteckning till arsredovisning, 2025-05-11

Pé grund av tekniska problem med avsedd elektronisk underskrift har drsredovisningen istillet
signerats fysiskt, i pappersform.

jofn Joha
Ordférande

en,

Magnrus Jon ’
Kassor

L WU —

Emil Séderman,
KaM ;rinaAndersson, ' 7

Niklas Da :




