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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Farehofjérden

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pé konstituerande sammantréde den 10 junl 2014,

Anders Berg Sven Larsson

Foreningens firma och &ndamal

is

Foreningens firma &r Bostadsréttsférenlngen Férnebofjérden
28§

Féreningen har tlll &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt & den rétt | féreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som Innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningens séte
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sate | Stockholms kommun.
Rékenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31712

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat Inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till freningen avgéra fragan om medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2014-07-08
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6§
Medlem far Inte uttréida ur féreningen, sa lange han Innehar hostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha utiratt ur féreningen, om Inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avglfter
7§

For bostadsrétten utgaende Insats och rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften awvigs sa att den | forhallande till 15genhetens Insats kommer att motsvara vad som -
beldper pé lagenheten av foreningens utbetalningar och avsatiningar | enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften Ingaende erséttning fér virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirlsk strém skall erléggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att | arsavglfien Ingaende erséttning fér bredband, tv och telefoni skall
erléggas med llka belopp per l&genhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavglft, dverlatelseavglt, pantsétiningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med &vergang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Fdr arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé tlll 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén forsakring. Pants&tiningsavgift
betalas av pantsittaren.

For arbete vid andrahandsupplatelse far avgift tas upp med belapp som maximalt far uppga till 10 %
arligen av géllande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om alimén farsakring. Upplats en lagenhet
under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.
Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen far 1 évrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining..

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

_ Avsitining, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsattnlng fdr féreningens faslighetsunderhall skall gbras arllgen med ett belopp motsvarande minst
25 krim? lagenhetsyta for foreningens hus.
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Styrelsen skall uppratta en underhallsplan f8r genomférandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstélla underhallet av féreningens hus.

Det resultat som uppstar p féreningens verksamhet skalt balanseras | ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ach hégst fem ledam&ter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtldigt valjs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden Intill dess nésta ordinarie stdmma héllits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden Intill
den ordinarie féreningsstimma som Infaller nérmast efter det slutfinansleringen av foreningens hus
genomférts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ledambter och en suppleant utses av
Jirntorget Bostad AB och om styrelsen bestar av fyra altematlvt fem ledamater, att tre ledaméter ach
en suppleant utses av J4tntorget Bostad AB. Ovriga ledaméter och suppleanter valjs av féreningen péa
ordinarie fareningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av J&rntorget Bostad AB behéver Inte
vara medlem i féreningan.

Slutfinanslering har skett nér samtiiga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetsléan utbetalats.

Konstituering och beslutforhet

10§
Styrelsen konstituerar slg sjalv.
Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv Inte
behéver vara medlem | féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordf6rande | styrelsen.

Avyitring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock Inteckna och beléna sadan egendom eller tomtréatt.
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Styrelsens aligganden
148

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fr férvaltningen av féreningens angel&genheter genom att aviimna arsredovis-
ning som skall Innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt
redogdrelse for fareningens Intakter och kostnader under aret (resultatréikning) och fér stéliningen
vid rékenskapsérets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, beslktiga féreningens hus samt Inventera
ovriga tillgangar och | forvaltningsberttelsen redovisa vid beslktningen och inventeringen gjorda
lakitagelser av sarsklld betydelse,

att minst en ménad f6re den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revislonsberattelsen
skall framléggas, till revisorerna 1&mna arsredavisningen f6r det férflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka Innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopla av arsredovis-
ningen och revislonsberattelsen.
Revisor
165§
En revisor valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma héllits.
Det allgger revisor
att verkstélla revision av féreningens arsredavisning |amte rakenskaper och styrelsens farvaltning
:?trg;nast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revislonsberéttelse,
Féreningsstamma
168§
Ordinarie foreningsstamma hélls en géng om aret fére Junl manads utgang.
Extra stémma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen @ven utlysas da detta for
uppglvet &ndamal hos slyrelsen skriftligen begéris av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
Kallelse till stéimma
17§

Styrelsen Kallar till féreningsstamma. Kallelse till fsreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstémma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som Inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev under uppglven eller
eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges gernom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.
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Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfdrdas senast tvéa veckor fére
ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stdmma.

Motlonsrétt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid st&mma skall skriftligen framstéila sin begé&ran hos
styrelsen | s& god tid att drendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarle fareningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av férteckning ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiéngd)

2) Val av ordférande péa stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningsn

5) Val av tva personer att |[amte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Fbredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen

10) Beslut | friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter ach suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen

P4 extra stamma skall fsrekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | fraga om
protolollets innehall géller

1, att rdstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras In i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

VId stamma fért protokoll skall senast Inom tre veckor vara hos styrelsen tiligéngligt fér mediemmarna.
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Rosining, ombud och bltride
21§

Vid fdreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock fillsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstrétt vid féreningsstémman utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens maks, sambo, syskon, férélder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far
denne fdretrddas av ombud som Inte &r medlem. Ombud skall forete skriftilg, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten g&ller higst ett &r fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdtmma medféra htgst ett bltride som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstémma sker 6ppet om Inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan | andra fragor den mening géller som bltriids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rastévervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas | 9 kap 16 och 23 §§ | bostadsréitslagen (1991:614),

Beslut rérande stadge#ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som Infaller nirmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkannas av Jamtorget Bostad AB
for att &ga glitighet.

Formkrav vid bverlatelse

22§
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandiingen skall Innehalla uppglit om den Iagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall glla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sveridtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen.

En jurldisk person som &r medlem | fareningen far Inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse farvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Efter
tre &r fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédshoet att Inom sex ménader visa att bostads-
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ritten Ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad eller att nagon,
som inte far vagras Intréide | foreningen, férvarvat bostadsrétten och stkt mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen Inte laktias, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem i
féreningen, am den jurldiska personen har férvéirvat bostadsritten vid exekutlv férsaljning eller vid
tvangsftrséljning enligt 8 kap, bostadsrattstagen (1991:614) och da hade paniratt i bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den jurldiska personen att Inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far véigras intréide | féreningen har forvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen Inte f8ljs, far bostadsrétten tvangsfrsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den jurldiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras Intréde | fdreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En Juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde i
féreningen dven om de | forsta stycket anglvna férutsattningarna fér mediemskap &r uppfyllda.

Om en hostadsratt har 6vergatt till bostadsréatishavarens make far maken végras Intréde | fdreningen
endast da maken Inte uppfyller av fdreningen uppstélit sarskilt stadgevlilkor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadslégenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel | bostadsrétt &ger férsta och tredje styckena tillampning endast am
bostadsritten efter férvirvet Innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslégenhet, av
sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

258§
Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana Innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som Inte far végras Intréde | foreningen, férvarvat bostadsratten ach sgkt

medlemskap. lakitas Inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsratishavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
Om en bostadslagenhet som Inte &r avsedd fér fritldsindamal Innehas med bostadsrétt av en Juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas f6r att | sin helhat upplatas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsréattshavaren far Inte utan styrelsens tllisténd i 1agenheten utfdra dtgérd som innefatiar
1. ingrepp | en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatien, eller

3. annan vésentlig férandring av 1&genheten.
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Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en atgérd som avses | férsta stycket om inte dtgarden
&r tlll pataglig skada eller olégenhet for fareningen.

288§

Bostadsréttshavaren far Inte inrymma ulomstaende personer | 1agenheten, om det kan medfdra men
or féreningen eller ndgon annan medlem | féreningen.

29§

Nar bostadsréttshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for stomingar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annats forsamra deras
bostadsmiljd att de Inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall sven | &vrigt vid sin anvandning
av lagenheten lakita allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen | dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer s&dana storningar | boendet som avses | forsta stycket férsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se tll att stéringama omedelbart upphdr, och
2. omdet &rfradga om en bostadsligenhet, underrétta soclalndmnden I den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stdmingarna,

Andra stycket géller Inte om féreningen stiger upp bostadsrétishavaren med anledning av att
stérmingama &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fsremal &r behaftat med ohyra far
detta Inte tas In | lagenheten.

30 §

En bostadsrétishavare far uppléta sin ldgenhet | andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger slit samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvavats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och som Inte
antaglts tlll medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten tiil [4genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra styckat,

31§
Végrar styrelsen alt ge sltt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnémnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
I&mnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl fr upplatelsen och féreningen Inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tliistandet skall begrénsas till viss tid.
| fraga om en bostadsidgenhet som Innehas av en jurldisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen Inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand fill andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsr#tishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten Jémte tliihdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen om sadan ingér i upplatelsen.
Tl lagenheten réknas:

o lagenhatens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktlsolerande skikt,

lagenhetens Inredning, utrustning, ledningar och &vriga Installatloner,

rékgangar,

glas och bagar | lagenhetens fonster och ddrrar,

Iagenhetens yiter- och Innerdbrrar samt

svagstrémsanléggningar.

digital utrustning fér bredband, tv och telefoni

det som den blivande bostadsrittshavaren férsett Iigenheten med vid upplatelsetiilféllet.

(- 2 - B - S - I - I -

Bostadsrattshavaren svarar dock Inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en I&genhet.
Detsamma géller rékgangar ach ventilationskanaler.

Bostadsréattshavaren svarar inte heller fér méalning av utifran synliga delar av yiterfénster och
ytterddrrar,

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
2. vardslashet eller férsummelse av
a) nagonsom hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) nagonannan som han eller hon har Inrymt 1 ldgenheten eller
¢) nagonsom for hans eller hennes rikning utfor arbete | I4genheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller fsrsummelse av nagon annan &n
bostadsréttshavaren sjalv &r dock denne ansvarlg endast om han eller hon brustit | omsorg och
{lllsyn.

Fjarde stycket galler | tilidmpliga delar om det finhs ohyra | l&genheten.

Féreningens rétt att avhjédipa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren férsummar slit ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstréckning
att annans s#kerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och Inte
efter uppmaning avhjilper bristen 1 l4genhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TilltrAde till Iagenheten
348

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att {4 komma in 11agenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se 1ill att bostadsréttshavaren Inte drabbas av storre
oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila sadana inskrénkningar | nyttjanderétten som foranleds av
nédvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes légenhet
Inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren Inte lamnar tilltréde till lagenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handréckning.

9
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Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avséga slg bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérlgenom bll frl fran sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

VId en avségelse Svergar bastadsrétten fill férenlngen vid det manadsskifte som Intraffar ndrmast efter
tre méanader fran avssgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderstten till en lagenhet som Innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes berattigad att séga upp
bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren drijer med att betala Insats eller upplatelseavglft utéver tva veckor frén
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift, nar det géller bostadslégenhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter ftfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tllistand upplater 1&genheten | andra hand,
4. om iagenheten anv&nds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatlts till | andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsraitshavaren genom att Inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i 1&genheten bidrar till att chyran sprids
i huset,

6. om l3genheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asldosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asldoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf allgger
en hostadsrittshavare,

7. om bostadsrétishavaren Inte 1&mnar tilliriide till IAgenheten enligt 34 § och han eller hon Inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren Inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra enligt
‘bostadsrattslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synneiiig vikt for féreningen att
skyldigheten fuligérs, samt

9, om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvands f6r néringsverksambhet eiler dérmed likariad
verlksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillf4lllga sexuella férbindelser mot ersétining.

rs

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.,

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréattshavaren

later bli aft efter tills4gelse vidta rattelse utan dréjsmal,
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Upps#gning pa grund av farhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, Inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stémingar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en '
bostadsl3genhet, Inte ske forrén socialndmnden har underréttas enligt 28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet g&ller vad som s#gs 136 § 6 &ven om nagon
tillsigelse om rattelse Inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som géller en
bostadsligenhet ske utan féregdende underriittelse till socialndmnden. En kopla av uppségningen
skall dock sklckas till sacialndmnden.

Femte stycket galler inte om stSmingarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten | andra hand
pa sitt som anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall befréffande en bostadsldgenhet avfaltas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjandertten forverkad pa grund av forhllande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réitelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon Inte dérefter skiljas
fr&n 18genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nytljanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stdmingar i boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far Inte heller skiljas fran 1agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadstattshavaren till avflyttning Inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte Inom tva méanader fran den dag dé féreningen flck
reda pa farhallande som avses 136 § 3 sagt till bostadsréttshavaren ait vidta réattelse.

39§

Ar nytijandertten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgllt, ach har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas frén 1&genheten
1. om avglften - nér det &r frAga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsréitishavaren pa sadant sitt som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tllbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tld, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har 1&mnats till
soclalndmnden i den kommun d&r lagenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - néir det &r frdga om en lokal - betalas Inom tvé veckor frén det att bostadsrétishavaren
p4 sadant s&tt som anges | bostadsrétislagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala érsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsl&genhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran Jagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavglften Inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgdrs | forsta Instans.

Vad som sgs | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen Inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hig grad ait
han eller hon skaligen Inte bér fa behélla Iagenheten.

Undetrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslégenhet avfatias enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular
1- 3 har faststllts genom forordningen (2004:389) om vissa underréittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
408§

Ségs bostadsratishavaren upp till avilytining av nagon orsak som angesi36§ 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges 136 § 3,4 elfer 8 far han eller hon bo kvar till
det manadssklfte som Intr&ffar nérmast efter tre manader fran upps#gningen, om Inte ritten alagger
honom eller henne att flylta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tlllampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tilldmpas 6vriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsigning
418§
En uppsé&gning skall vara skriftilg.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyltning, har féreningen ratt tl ersétining for skada.

Tvangsforsiljning
42§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén agenheten till foljd av uppsigning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsrétten tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991 :614) sa snart som mjligt om inte
féreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgengrer vars ratt berdrs av férsilningen kommer

Gverens om nagot annat. Férsaliningen far dock skjutas upp tlll dess att brister som bostadsrattishavaren
svarar for blivit atgardade,

Ovriga bestimmelser

43§
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behélina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna | fsrhallande fill lagenheternas Insatser och
upplatelseavglfter,

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tlllampliga lagar,
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