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A. Allménna forutséttningar

Bostadsrdttsforeningen Farnebofjirden, Stockholms kommun, som registrerats hos bolagsverket den
26 mars 2013 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Pa fastigheten Férnebofjérden 2, Stockholm uppfdrs en byggnad med 56 légenheter i
bostadsréttsform, Fastigheten har adresserna Bobergsgatan 4-6 samt Fagningsgatan 5-11.
Bostadsrattsféreningen Farnebofjarden har ingtt avtal om forvirv av tomtritten till fastigheten
Fdrnebofjdrden 2 i Stockholms kommun med pag&ende produktion. Férvirvet innebir att
Bostadsrittsfdreningen Farnebofjérden forvirvar ett aktiebolag som &r tomtrittsinnehavare till
Farnebofjérden 2. Aktiebolaget har inga andra tillgdngar dn tomtritten och upparbetad produktion
samt sitt aktlekapital och bedriver heller ingen annan verksamhet, Bostadsrittsforeningen
Férnebofjdrden avser att forvirva tomtréitten och upparbetad produktion fran aktiebolaget

Foreningens férvérv kommer att ske genom s kallad underpriséverlatelse till fastighetens bokforda
vdrde, vilket medfér en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten férfaller till betalning endast om
foreningen later sélja fastigheten, t.ex. vid ombildning till iganderitt, och det vid forsdljningen
uppstar en skattepliktig kapitalvinst, Fér resterande byggnadsarbeten triffas ett entreprenadavtal
mellan Brf Farnebofjdrden och Jirntorget Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer Brf
Farnebofjérden att vara &gare till tomtréitten och den fardigstallda byggnaden.

Upplatelse av bostadsritterna beraknas ske nir den ekonomiska planen ar registrerad hos
Bolagsverket,

Tilltrdde och inflyttning till ligenheterna kommer att ske etappvis med start fidrde kvartalet 2014 och
paga till forsta kvartalet 2015. Definitiva datum limnas senast tre manader fre tilltradesdagen.

l'enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig i frga om kostnader for bolags-
och fastighetsforvarv pa avtalad kdpeskilling samt p& nedan redovisad upphandling och &r den
slutliga kostnaden for anskaffandet av féreningens hus.

Berdkningen av féreningens &rliga utbetalningar grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kdnda och bedémda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojekiet som totalentreprenad, till fast pris, av
Jarntorget Bostad AB,

Nybyggnadskostnaderna innehdller moms enligt gallande momsregler for produktion av bostéder
och momspliktiga lokaler. Detta innebir att momsaterbetalningar till Br Farnebofjirden avseende
lokaler &r del av nybyggnadskostnaderna och skall dverforas till entreprendren och dirmed inte
paverkar nybyggnadskostnaden.

I nybyggnadskostnaden ingdende noll-momsfakturor under entreprenadtiden faktureras foreningen
direkt.
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Byggfelsfdrsikring har ldmnats av Gar-Bo Forsikringar AB.

Projektet finansieras av Swedbank.

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststillts men berdknas till 130 013 000 kr, varav ca 7 013 000 kronor
motsvarar taxeringsvérde for lokaler och garage.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Férnebofjarden 2, Stockholms kommun

Upplatelseform Tomtritt

Adress Bobergsgatan 4-6 och Fagningsgatan 6-12

Fastighetens areal 1508 m?

Invandig ligenhetsarea ca 4596 m?

Lokalarea ca 94 m? (for uthyrning).

Antal bostadsldgenheter 56 lagenheter

Antal lokaler 1 lokal for uthyrning

Antal byggnader 1 bostadshus. Under huset finns killarplan med bland annat
tekniska utrymmen, férréd med mera. Garaget #r beliget under
garden.

Gemensamhetsanlidggning
Bostadsrattsféreningen Férnebofjirden kommer att bli medlem i en samféllighetsforening som
forvaltar tre gemensamhetsanléggningar. GA1- Garagenedfart, GA2- Gemensam gard, GA3 -

sopsugsanldggning.

GA1- For garagenedfarten mellan fastigheterna Férnebofjirden 1 och 2 uppréttas en
gemensamhetsanlaggning.

GA2 - Fér den gemensamma gérden mellan fastigheterna Farnebofjérden 1 och 2 upprittas en
gemensamhetsanlaggning.

GA3- For sopsugsanldggningen (inkast och ventilkammare) tillhdrande fastigheterna Farnebaofjirden
1 och 2 upprittas en gemensamhetsanldggning.

Kostnader for drift ach skitsel av gemensamhetsanliggningarna férdelas enligt andelstal mellan
fastigheterna.
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Gemensamma anordningar och installationer och utrymmen:

Byggnaden kommer att anslutas till det allm&nna ledningsnétet for vatten, avlopp, el samt
fjarrvdrme. Till varje lagenhet hér en elmétare, dérutdver finns en elmatare for fastighetsel.
Fastighetens sopsugsanldggning kommer att anslutas till en gemensam sopsugsanldggning som finns

i Norra Djurgardsstaden.

Fastigheten kommer att anslutas till fiberndt. Avtal med Comhem har tecknats och erbjuder ett
basutbud av TV, internet och telefoni. Eventuella tillvalstjinster betalas av respektive
bostadsréttshavare direkt till leverantdren.

Hiss Hiss finns i alla trapphus och nar dven killarplan

Kallsorteringsrum Gemensamt kéllsorteringsrum finns i anslutning till Fagningsgatan. Samtliga
lagenheter dr forsedda med avfallskvarn.

Légenhetsforrdd  Lagenhetsforrad finns i killarplanet.

Passersystem Digitalt passersystem finns for entréportar och vissa gemensamma utrymmen.
Tvdttstuga Gemensam tvattstuga finns ej. Varje ldgenhet har egen tvattmaskin/torktumlare
Cykelférrad / Finns i kdllarplan och entréplan.

Barnvagnsforrad/

Rullstolsférrad

Parkeringsplatser 32 stvarav 2 reserverade som HCP-platser. 3 MC-platser/mopedplatser.

igarage/

Sopsug Sopsugsanldggning dr gemensam for fastigheterna Férnebofjirden 1 och
Farnebofjdrden 2.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark:
Den gemensamma garden som dven tillhdr GA-2 fardigstills med gris, buskar, utrustning och viss

lekutrustning samt viss grusgangar och plattsittning omkring entréer.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundldggning och stomme

Yttervdggar

Fasad

Byggnaden utfors palad. Radon och gas-tét grundplatta av
betong. Stalpelare i yttervaggar, ligenhetsskiljande viggar och
vissa innetvdaggar av betong. Bjalklag av prefabricerad och
platsgjuten betong.

Mineralullsisolerade yttervaggar med bérande stélpelare.

Cederspén pa spiklakt, varmebehandiad furupanel, sockel av
natursten,

Cederspanet ger fasaden ett levande uttryck da
viderforhéllanden paverkar de cederspénen sa de grénar med
tiden till er mer gré/silvrig nyans. Aldrandet av fasaden kommer
att upptréda olika och leda tifl skiftningar pa huskroppens olika
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Innervaggar
Yttertak
Fonster
Trappor
Hiss

Entredérrar

Balkong

Gard
Garage

Uppvéarmningssystem

Ventilation

sidor och byggnadsdelar beroende pa lage och utsatthet for vider
och vind.,

Betongvéggar och véiggar av gipsheklddd regelstomme.
Sedumtak. Uppstolpat tak pa betongbjilklag.

Karm och bége av trd, utvindig beklddnad av aluminium.
Prefabricerad betong.

Genomgangshiss

Entrépartier dr helglasade metallglaspartier.
Tamburddrrar ar sékerhetsdorrar.

Prefabricerad betong med trapanel pa undersida. Balkongracken
av smide med dold inféstning,

HDF-bjalklag med ovanforliggande téatskikt.
Véggar, pelare, golv och tak av betong.

Fjdrrvdrme. Vattenburet system med radiatorer och synliga
varmestammar.

Mekanisk franluftsventilation med virmedtervinning i
franluftsvdrmepump. Friskluftsintag under fonster med
forvarmning av friskluften genom radiatorer alternativt
friskluftsventil i vagg.

Garagets tilluft dr franluften fran ldgenheter som efter
varmeatervinning leds ut i garaget. Detta kan medftra viss
oldagenhet i form av matos.

Kortfattad rumsbeskrivning (Utforandet kan i detaljer avvika ndgot fran nedan redovisade)

Rum

Hall
Kok

Vardagsrum
Sovrum
Badrum

WC
Kladkammare

Golv Viéggar Tak

Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt

(kakel ovan bankskap)

Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Klinker Kakel Malat vitt
Klinker Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt

En omgang ritningar finns titigénglig hos féreningens styrelse.
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Forsdkringar

Fastigheten beriknas bli fullvardeférsikrad.

C. Slutlig kostnad fér anskaffandet av foreningens fastighet

Sammanlagda kostnader f6r férvary av féreningens fastighet 238 000 000:-
Nybyggnadskostnader inkl mervardeskatt och lagfartskostnader 58 770 000:-
Oftrutsett "' 100000 :-
Slutlig kostnad for anskaffandet av féreningens fastighet 296 870 000 :-

D. Finansieringsplan och beridkning av féreningens arliga utbetalningar

Specifikation &ver |an som berdknas upptagas for fastighetens finansiering , insatser och
uppldtelseavgifter samt berdkning av arliga utbetalningar. Som sikerhet limnas pantbrev i

foreningens fastighet.

Belopp kr Rantesats | Bindnings- | Amortering Ranta kr | Amortering +
% tid | kr Rénta kr
Bottenldn 44 000000 | 3,50 Snittrdnta | 157 000 1 540 000 1697 000
(mix*)

Summa 44 000 000

Sékerhet for lan: Pantbrev

Lan 44 000 000

Insatser 170 000 000

Upplatelseavgifter 82 870 000
296 870 000

Summa finansiering

Finansiering av foreningen inklusive slutfinansiering av férsta perioden enligt accepterad offert fran
Swedbank.

Sammansdttning av féreningens 1an med bindningstiderna; rérligt, 1 &r och 3 &r med en férdelning om
ca 1/3 vardera och en genomsnittsrinta pé 3,50 %. Berknad bindningstid och uppdelning av 13n samt
amorteringstakt kan komma att &ndras. Lanen kan eventuelit komma att fortidsbindas.

Byggnadskreditivet &r kopplat till 16fte om slutfinansiering. Villkoren for ldnen &r baserade pa
accepterad offert fran Swedbank.
Amortering berdknas enligt 50- arig serieplan.
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Tomtrattsavgald
Avgild

Avsittningar
Avséttningar i enighet med féreningens stadgar

Driftskostnader
Ekonomisk frvaltning
Arvode till styrelse inkl. sociala kostnader samt
dvriga féreningskostnader
Arvode till revisor
Forsékringar
Uppvarmning fjdrrvarme
Uppvéarmning tappvarmvatten
Vattenavgift

Fast

Rorlig
Fastighetsel inkl. yttre belysning
Fastighetsforvaltning teknisk
Hissar, garageport (jour, besiktning)
Trappstéddning
Individuell métning
Kélisortering
GA Sopsug - drift och underhall
GA gard - sné och markunderhall
GA garageramp - drift underhall
Administration
Fiberhyra fér data/tv/tele till operatdr,
digitalboxar

Summa driftskostnader ¥

Oférutsett/ Reserv

Skatter

Enligt nuvarande regler utgdr kommunal
fastighetsavgift fér bostéder ej de forsta 15 dren
efter faststallt virdear. Fran &r 16 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt Garage /Lokal?

Summa beriknade arliga utbetalningar

Avrundad Transport

84 000
56 000

15000
30000
250 000
150 000

86 000
100 000
200 000
100 000
40 000
80 000
25 000
30 000
50 000
35000
12 000
10 000
120000

(kr)
1697000

1 060 000

1473000

22000

70000

4437 000

Yovanstaende driftskostnader dr berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska utfallet for enskilda
poster kan komma att bli hdgre eller lgre &n det beriknade vérdet. Kostnader for hushéllsel, telefoni,
bredband samt TV abonnemang utbver basutbudet betalas av respektive bostadsréittshavare direkt tili

leverantbr.
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Kostnader fér hushallsel betalas av respektive bostadsrittshavare direkt till leverantér.

{(Uppskattad kostnad i ett hushall med 3 rok &r ca 350kr/manad.) '

Individuell mé&tning pa varm- och kallvatten debiteras efter férbrukning pd manadsavierna. (Uppskattad
kostnad i ett hushall med 3 rok &r ca 200kr/manad.)

Fastigheten &r ansluten till ComHem, i avgiften ingar Gruppavtal Digital Grundutbud med digitalbox,
Gruppavtal Bredband 100 samt Gruppavtal Hemtelefoni. Eventuella tillvalstjiinster betalas av
respektive bostadsratishavare direkt till leverantéren.

E. Berdkning av foreningens arliga inbetalningar

I enlighet med vad som foreskrivits i fdreningens stadgar skall &rsavgiften avvigas s& att den i
forhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pé ligenheten av
féreningens utbetalningar och avsdttningar.

kr
Arsavgifter 3 180 000
Uppvérmning tappvarmvatten® 150 000
Tappvatten® 100 000
Uthyrning garageplatser * 720 000
Uthyrning MC- platser® 27 000
Uthyrning kommersiell lokal® 235 000
Intakt fastighetsskatt lokal 25000
Summa berdknade arliga inbetalningar 4437 000

yppvirmning tappvarmvatten kommer att faktureras de boende efter faktisk férbrukning, beloppet

ar en uppskattad forbrukning for hela fastigheten.
* vattenférbrukning kommer att faktureras de hoende efter faktisk forbrukning, beloppet dr en

uppskattad forbrukning for hela fastigheten.

M Hyresniva garageplats bergknas till 1 875kr/man och plats for bil och 750kr/man och plats fér MC.
* Hyresintakt for lokal &r exklusive moms, d& det bedrivs momspliktig verksamhet i lokalen. Lokalen
b6r med nuvarande regler bedrivas med momspliktig verksamhet i 10 &r.

Kommersiell lokal finns i markplan for uthyrning till momspliktig verksamhet.

Lokal nr 1 Lokalarea ca 94m?



foliande tabell ldmnas en specifikation éver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom insatser, upplételseavgifier, drsavgifter etc.

ghynr rok m2  *Mark, Andelstal  Insats Upplatelseavgift Summainsats +  2Arsavgift Avgiit/man

;’,:: Balkong upplatelse

% Terrass

; 1001 3 76 B,M 0,01684 2862 768 kr 832232kr 3695 000 kr 53551kr 4463kr

© 1002 2 59 B,M 0,013991 2378 519 kr 616 481 kr 2995 000 kr 44492kr 3 708kr

3 1101 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1146776 kr 4095 000 kr 55149 kr 4596 kr

g 1102 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1196 776 kr 4145 000 kr 55149 kr 4596 kr
1201 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1246776 kr 4195 000 kr 55149kr 4596 kr
1202 3 78 B 0,017342 2948 224 kr 1296 776 kr 4245 000 kr 55149 kr 4596 kr
1301 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1346 776 kr 4 295 000 kr 55149kr 4596 kr
1302 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1396776 kr 4345 000 kr 55149 kr 4596 kr
1401 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1446776 kr 4395 000 kr 55149 kr 4596 kr
1402 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1496 776 kr 4 445 000 kr 55149 kr 4596 kr
1501 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1546 776 kr 4 495 000 kr 55149kr 4596 kr
1502 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1596 776 kr 4 545 000 kr 55149kr 4596 kr
1601 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1946776 kr 4 895 000 kr 55149 kr 4596 kr
1602 3 79 B 0,017342 2948 224 kr 1996 776 kr 4945 000 kr 55149 kr 4596 kr

12
1002 2 59 B,M 0,013991 2378519 kr 316481 kr 2685 000 kr 44 492kr 3 708kr
1101 2 59 B 0,013991 2378519 kr 516 481 kr 2 895 000 kr 44492 kr 3 708kr
1102 2 68 B 0,015499 2634886 kr 960 114 kr 3 595 000 kr 49288 kr 4107 kr
1103 3 74 B 0,016505 2 805 798 kr 989 202 kr 3795 000 kr 52485kr  4374kr
1201 2 59 B 0,013991 2378519 kr 586 481 kr 2965 000 kr 44492kr  3708kr
1202 2 68 B 0,015499 2634886 kr 1060114 kr 3695 000 kr 49288kr 4107kr
1203 3 74 B 0,016505 2 805 798 kr 1089 202 kr 3895 000 kr 52485 kr 4374kr
1301 2 59 B 0,013991 2378 519 kr 656 481 kr 3035 000 kr 44492kr  3708kr
1302 2 68 B 0,015499 2634 886 kr 1160 114 kr 3795000 kr 49288 kr 4107 kr
1303 3 74 B 0,016505 2 805 798 kr 1189202 kr 3995 000 kr 52485kr  4374kr
1401 2 59 B 0,013991 2378 519 kr 726481 kr 3105 000 kr 44492 kr 3 708kr
1402 2 B8 B 0,015499 2634886 kr 1260 114 kr 3895 000 kr 49288kr 4107kr
1403 3 74 B 0,016505 2 805 798 kr 1289 202 kr 4 095 000 kr 52485kr  4374kr
1501 2 59 B 0,013991 2378519 kr 796 481 kr 3175000 kr 44492 kr  3708kr
502 2 68 B 0,015499 2634886 kr 1360114 kr 3995 000 kr 49288 kr 4107kr
1503 3 74 B 0,016505 2805 798 kr 1589 202 kr 4395 000 kr 52485kr  4374kr
1601 3 102 B 0,021196 3603385 kr 389161Skr 7495 000 kr 67404kr 5617kr
1602 3 74 T,B 0,016505 2 805 798 kr 1789 202 kr 4 595 000 kr 52485 ke 4374kr

3

1001 2 59 B,M 0,013991 2378519 kr 416 481 kr 2795 000 kr 44492 kr 3 708kr
1002 4 98 B,M 0,020526 3489 444 kr 1505 556 kr 4995 000 kr 65273 ke 5439kr
1101 4 102 B 0,021196 3603 385 kr 1891615 kr 5495 000 kr 67404 kr 5617 kr
1102 3 80 B 0,01751 2976 709 kr 1218 291 kr 4195 000 kr 55682kr 4 640kr
1201 4 102 B 0,021196 3603 385 kr 19391615 kr 5595 000 kr 67404kr 5617kr
1202 3 80 B 0,01751 2976 709 kr 1318 291kr 4 295 000 kr 55682kr  4640kr
1301 4 102 B 0,021196 3 603 385 kr 2091615 kr S 695 000 kr 67404 kr  5617kr
1302 3 80 B 0,01751 2976 709 kr 1418 291 kr 4395 000 kr 55682kr 4 640kr
1401 4 102 B 0,021196 3603 385 kr 2191615 kr 5795 000 kr 67404 kr 5617kr
1402 3 80 B 0,01751 2976 709 kr 1518 291 kr 4495 000 kr 55682kr 4 640kr
1501 4 102 B 0,021196 3603 385 kr 2591615 kr 6195 000 kr 67 404kr 5617 kr
1502 3 80 B 0,01751 2976 709 kr 1868 291 kr 4 845 000 kr 55682 kr 4640 kr
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1001
1002
1101
1102
1201
1202
1301
1302
1401
1402
1501
1502

82
99
103
102
103
102
103
102
103
102
103
102
4596
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0,017845
0,020694
0,021364
0,021196
0,021364
0,021196
0,021364
0,021196
0,021364
0,021196
0,021364
0,021196
1

3033 680 kr
3517929 kr
3631870 kr
3 603 385 kr
3631 870 kr
3 603 385 kr
3 631 870 kr
3603 385 kr
3631870 kr
3603 385 kr
3631870 kr
3603 385 kr

170000 000 kr

861320 kr

1277071 kr
1663 130 kr
1891615kr
1763 130 kr
1991615 kr
1863 130 kr
2091615 kr
1963 130 kr
2191 615kr
2363 130 kr
2591615 kr

82 870 000 kr

* M=Mark i form av uteplats, B=Balkong, T=Takterass.

3895000 kr
4795 000 kr
5295 000 kr
5495 000 kr
5395 000 kr
5 595 000 kr
5 4595 000 kr
5695 000 kr
5595 000 kr
5795 000 kr
5995 000 kr
6195 000 kr

252 870 000 kr

56 748 kr
65 806 kr
67 937 kr
67 404 kr
67937 kr
67 404 kr
67 937 kr
67 404 kr
67 937 kr
67 404 kr
67 937 kr
67 404 kr
3180000
kr

2Enligt féreningens stadgar avvigs arsavgiften sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer
att motsvara vad som bel6per pa lagenheten av féreningens utbetalningar och avsittningar.
Redovisade andelstal i tabell skall ses som ett fordelningstal.

Samtliga lagenheter har ett tillhdrande kallarforrad.

10

4729 kr
5484 kr
5661 kr
5617 kr
5661 kr
5617 kr
5661 kr
5617 kr
5661 kr
5617 kr
5661 kr
5617 kr

265 000 kr



F. Ekonomisk prognos

oAt 1 2 3 4 5 6 11
Mihbetalningar
drsavgifter 3180000 3243600 3308472 3374641 3442134 3510977 3876 402
enomsnittlig niva per m?
gnkl vatten+bredband) 746 761 776 792 808 824 910
rocentuell héjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
ﬁrsavgifter vatten 250000 255000 260 100 265 302 270 608 276 020 304 749
xylyra lokaler 235000 239700 244 494 249 384 254 372 259 459 286 464
" Hyra garage 747 000 761940 777 179 792722 808 577 824748 910 589
Ovriga intdkter 25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
SUMMA INBETALNINGAR 4 437 000 4525740 4616255 4708 580 4802751 4898807 5408 678
Utbetalningar .
Rédntor 1 540 000 1534505 1528713 1522576 1516 074 1509185 1468 082
Amortering 157 000 165494 175 341 185774 196 827 208 538 278 414
Driftskostnader 1495 000 1524900 1555398 1586506 1618236 1650601 1822397
Fastighetsskatt 70 000 71400 72 828 74 285 75770 77 286 85 330
Tomtrdttsavgdld 1060000 1060000 1060000 1060000 1060000 1060000 1378 000
Avsittningar yttre underhall 115 000 117 300 119 646 122039 124 480 126 969 140 184
SUMMA UTBETALNINGAR 4 437 000 4473599 4511926 4551179 4591387 4632578 5172 406
Arets kassaflade 0 52141 104 329 157401 211365 266 228 236 272
Ackumulerad kassa * 100 000 152 141 256 470 413 871 625 236 891 464 2123512
Avskrivningar 1453347 1453347 1453347 1453347 1453347 1453347 1453 347
Arets resultat -1181 347 -1118412 -1054031 -988 134 -920 676 -851612 -798 477

*Avsattning till yitre fond ingdr e] i kassa. Utéver kassa finns avsdttningarna till yttre underhall

ANTAGANDEN

Genomsnittlig réntesats 3,50 %
Inflationsantagande: 2,0%
Arsavgifter och hyror uppriknas &rligen 2,0%

Hyresintskter avser uthyrning av hela garaget samt lokalen i markplan. Mervérdesskatt pa
hyresintékt for lokalen ingar inte | kostnader eller intdkter i prognosen.

Tomtrattsavgild omférhandlas efter tio &r och beréknas 6ka med 30% ar 9 i den ekonomiska

prognosen.

Avskrivning av byggnad sker pd 100 &r med linjir avskrivning och ett ursprungsvirde for byggnaden
om 145 334 700kr.

Féreningens styrelse bestimmer arsavgifterna och kan darfor besluta om dessa skall tas ut for att
tdcka avskrivningar.
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G. Kiénslighetsanalys

Genomsnittliga drsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva

(inkl. vatten + bredband)

Antagen rédnteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen rénteniva + 3%

Antagen réantenivad - 1%

Antagen rénteniva - 2%

Antagen rdnteniva och

Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%
Antagen inflationsniva - 1 %

Antagen inflationsniva - 2 %

746

842

938

Ar2

761

857

952

Ar3

776

871

967

Ara

792

887

981

Ars

808

902

9396

Are

824

918

1012

1034 1047 1062 1076 1091 1105

651 666 681 697 714 730

555 570 586 603 619 636

746

746

746

746

765

768

758

754

784

791

769

762

803

814

781

771

823

838

793

779

851

871

813

796

Ar
11

910

1001

1092

1184

318

727

953
1001
869

832
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H. Sarskilda forhallanden

1

Medlem som innehar bostadsrtt skall erldgga insats och ev. upplatelseavgift, med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér
andrahandsuthyrning kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av foreningsstdimma.

Féljande driftskostnader debiteras respektive bostadsrittshavare direkt av leverantor eller
av féreningen enligt géllande taxor med hansyn till verklig férbrukning.

a) Elfran allmén leveranttr
b} Tappvarmvatten frén bostadsréttsforeningen

Respektive bostadsréttshavare bekostar och tecknar sjilv 6nskade abonnemang och
utrustning fér TV utdver grundutbudet samt bredband och telefoni.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i
kostnadsidget som bor krdva hdjningar av arsavgiften och eventuella parkeringshyror for
att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jdmte
tillhdrande utrymmen och balkong/terrass respektive uteplats i gott skick. Snéréjning av
balkong/uteplats/terrass svarar respektive bostadsrittshavare for.

Inflyttning 1ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar firdigstélld och
sker nér respektive trapphus ar fardigstallt invandigt. Det innebér att det kommer att paga
byggverksamhet pa fastigheten och i omradet efter det att inflyttning skett for flertalet
lagenheter. Bostadsrdttshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som
kan uppsta med anledning hérav.

Bostadsrattshavaren skall, efter det att tillirdde ldamnats, halla ldgenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid for utforande av eventuella garantiarbeten, servicearbeten eller andra
arbeten. Bostadsrdtishavaren dger inte rétt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2014-08-20
Bostagsrattsféreningen Férnebofjarden

Anders Berg Sven Larsson na Jacoésson

b~ ' //ZA
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Intyg enligt3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses j 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stdende ekonomiska plan for Bostadsratisforeningen Farnebofjdrden organisations-
nummer 769626-1127, i Stockholm kommun, far hiirmed avge foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen, stimmer Gverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i Ovrigt med forhallanden som 4r kiinda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar,

Féreningen har i planen kalkylerat med att érsavgifterna ska tdcka rintekostnader,
amottering och 6vriga driftkostnader. Eventuell forandring av dessa rintor och avgifter vid
tidpunkten f6r utbetalningen av lanen kommer att péverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och ber#knad amortering kan gora att det
uppstér bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet.
Med beaktande av att, avsétining gérs for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhéll
samt att det finns en buffert i réinteberikningen och att l&nen amorteras pé 50 &r, bedémer vi
planen som héllbar,

Bostadsrittsféreningen omfattar 56 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsritt.
Vi anser att fSrutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen #r uppfyllda,
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eit allmént omdsme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéngliga:
Ekonomisk plan 2014

Registreringsbevis

Registrerade stadgar

Entreprenadkontrakt fast pris, Jarntorget Bostad AB
Finansieringsoffert, Swedbank

Kaopehandlingar

Tomtréttsavtal

Intentionsavtal f5r lokal

Berakningar drift sopsug, gemensam gérd, garagenedfart
Berikning av taxeringsvirde

Forsaljningsbroschyr

Ritningar

Utdrag ur fastighetsregistret

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppriéttats intréffar nagot som &r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt frrén en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholr2014 0f ~() 7

Y, Ll Lda

Claes Mork Kent Abrling.

Jur.kand, Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéiende ekonomiska planer.



