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Bostadsrittsforeningen Firnebofjirden
769626-1127

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelsen fér &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2013-03-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-07-08 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Farnebofjarden 2, i Stockholms kommun.

Adress: Fagningsgatan 5-11/Bobergsgatan 4-6, 115 44 Stockholm.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Berg Ordf6rande Fanny Allvin

Sven Larsson Ledamot Gabriella Forsberg
Lina Jacobsson Ledamot Nadja Roma
Cecilia Florén Ledamot Karin Ekman
Martin Norén Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Martin Norén Ordférande Hanna Sewén
Gabriella Forsberg Ledamot John Lamb
Barbara Powell Ledamot Johan Arvidsson
Fredrik Gejrot Ledamot UIf Petersson
Alexander Stromstedt Ledamot

Alexander Stromstedt har avgatt 11 november 2015.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:

Sund Affédrsbyra Malardalen AB Sund Affarsbyra Mélardalen AB
Bo Eric Svensson Auktoriserad revisor Attila Bors

Valberedning

Elin Pettersson Sammankallande
Josefine Kjellgren

Johan Rhenberg

Bjorn Jedvik
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Ordinarie foreningsstimman holls den 10 juni 2015.
Extra foreningsstimman holls den 29 januari 2015. Vid stimman beslutades om fyllnadsval till styrelsen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhéllit 13 protokollférda
styrelseméten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Farnebofjédrden 2, 1 Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och véardear dr 2014.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 147 097 000 0
Varav byggnader: 99 600 000 0
Varav mark: 47 497 000 0

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Folksam i vilken ingér styrelsens ansvarsforsakring.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéallande 56 lagenheter, samtliga uppldtna med bostadsritt, samt en
foreningslokal. Den totala boytan uppgar till 4 596 kvm och lokalytan uppgér till 94 kvm.

Ligenhetsfordelning
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning AS Underhall AB

Fastighetsskotsel AS Underhdll AB

Stadning AS Underhall AB

Snéréjning Solid Fastighetspartner AB

Kabel-TV Com Hem AB

Elnét Ellevio AB

Elhandel Fortum Markets

Virme Fortum Vérme

Vatten Stockholm Vatten

Sopsug Envac

Atervinning SUEZ

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi dr god. Vid nuvarande rénteldge behévs inga héjningar av manadsavgiften inom
Overskadlig framtid.

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip ddr foreningens intékter bor técka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostnader - kostnader som kan hérréras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran foreningens 14n och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De berdknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till fond fér yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 3262 456
Rorelsekostnader (exkl drets underhallskostnader) -1 869 043
Kapitalkostnader -1 185 658
Slitagekostnader 0
207 755
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A ) o g ST Intikter Tkr
I-n‘tﬁldsﬁtd&lﬂﬁ_g_;@ﬁlﬁ Arsavgiﬁcr 2385
5% 0% Hyresintikter 716
o ' w Arsavgifer Ovriga intikter 161
' Kapitalintakter 0
B Hyresintdkter ’
Summa 3262
 Churiga intikter
* Kapitalintakter
73%
Kostnader Tkr
Fastighetsskétsel 183 L8 B e e
Reparation/underhall 41 Koshiadsairdelning 015
= IFWQJ
'{ax?bund‘na kostnader 430 10% 4% 1% o
Ovriga driftkostnader 911 9% # Reparation‘underhall
Fastighetsavgift il  Taxebundiin kostnades
C)VI‘. f-dr\-"i'{rérelsekostn. 109 w Qvriga driftkostnader
Personalkostnader 124 i o Pkt
Avskrivning 2226 ST
Rintekostnader 475 ' 2%
49% 2% Personalkostaader
Summa 4 569 3%
Avskrivning
Rintekostnader

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Den 1 april 2015 gjordes avrakning mellan Jarntorget Bostad AB och Brf Farnebofjarden, varefter
foreningen tog dver ansvaret for forvaltningen av fastigheten.

Avsittning till fond for yttre underhéll ska enligt stadgar ske med lagst 25 kr/kvm (= 145 tkr totalt). Arets -
forslag till avsattning finns under resultatdisposition. 4
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Medlemsinformation

Under 4ret har 2 bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 100.
Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ir liksom foregéende ar en dkta bostadsrattsfrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

balanserad vinst 50 000

arets forlust -1307 020
-1 257020

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 145 000

i ny rakning Sverfores -1 402 020
-1 257 020

Avsittning fér yttre underhall utver stadgar foreslds ske enligt aktuell underhéllsplan.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. {T
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter mm

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

=S

2015-01-01
2015-12-31

3101 268

161 085
3262 353

-1 635 681
-109 299
-124 063

-2225775

-4 094 818

-832 465

103

-474 658

-1 307 020

-1 307 020

2014-01-01
2014-12-31

[ =]

- o o o o

50 000

50 000

50 000

=)
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

294 544 225
204 544 225

204 544 225

0
0
383 659
383 659

811415
811415

1195074

295 739 299

2014-12-31

293 000 000
293 000 000

293 000 000

210 096

65 240 000
0

65 450 096

65 450 096

358 450 096
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

170 000 000
82 870 000
252 870 000

50 000
-1307 020
-1 257 020

251 612 980

42 341 000
42 341 000

0

948 000
146 548
86 052
108 670
496 049
1785 319

295 739 299

44 000 000

Inga

2014-12-31

170 000 000
82 870 000
252 870 000

0
50 000
50 000

252 920 000

0

44 000 000
0

0

0

61 325232
204 864
105 530 096

358 450 096

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015
Byggnader 0,9%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning:

Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. Outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

{

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostidder 2385018 0
Hyresintakter lokaler 176 250 0
Hyresintakter garage, p-platser mm 540 000 0

3101 268 0

Not2 Ovriga rorelseintikter 2015 2014
Fastighetsskatt 23 420 0
Foérbrukningsavgifter 124 075 0
Ovriga fasta intékter 8 847 0
Overlatelse- & pantavgifter 4738 0
Ovriga intakter 5 0

161 085 0

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskatsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 68 625 0
Stad 72 686 0
Foérbrukningsmaterial 41 718 0

183 029 /]

Reparationskostnader
Reparation installationer 41 254 0
41 254 0

Underhdallskostnader
Taxebundna kostnader och uppvirmning

El 111 481 0
Uppvérmning 213 045 0
Vatten 46 354 0
Sophamtning 58 962 0
429 8§42 0
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar 29 037 0
Tomtrittsavgéld 794 775 0
Tv/Bredband 86 774 0
910 586 0
Totalt driftkestnader 1 635 681 0

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa Kostnader

Férbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Sund Affarsbyra Milardalen AB
Revisionsuppdrag

2015

456

2 564
15000
63 000
24 069
4210
109 299

2015

15000
15 000

-
[—
o

oo oo O

2014

0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana

dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Anstillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvéirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt restviirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

12

2015

2 000
89 000
28121

4 942
124 063

2015

238 000 000
58 770 000
296 770 000

-2 225775

-2 225775

294 544 225

99 600 000
47 497 000
147 097 000

2014

= o o o 2

2014

0
293 000 000
293 000 000

293 000 000
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Not 7

Not 8

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Tomtréttsavgald
Sopsug
Varmvattenavlisning
Kallvattenavldsning

Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lédn

Insatser

Forandring byggnadskreditiv

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

13

2015

28 352
14 519
21 647
264 925
34 496
12126
7594
383 659

2015

-1 307 020
22257175

918 755

65 066 437
-60 692 777
5292415

-58 770 000
55 000 000
-3 770 000

=711 000
44 000 000
0

-44 000 000
-711 000

811 415
811 415

2014

(o e R cuse M i R e Y e S e B

2014

50 000
0

50 000

-65 450 096
61 530 096
-3 870 000

-293 000 000
0
-293 000 000

0

0

252 870 000
44 000 000
296 870 000
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Not 9

Not 10

Foridndring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Balanserat resultat
Resultat foregdende ar
Arets resultat

Belopp vid
arets inging

170 000 000
82 870 000
0

50 000

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats
Swedbank 1,07%
Swedbank 1,07%
Swedbank 1,52%
Swedbank 1,87%

Nasta ars amortering

Villkorsiindring

rorligt
rorligt
2016-12-22
2019-11-25

Arets for-

indrin gar

0

0

50 000
-50 000

-1 307 020

0
0

2015

10 289 000
11 000 000
11 000 000
11 000 000

-948 000
42 341 000

Belopp vid
arets utgang

170 000 000
82 870 000
50 000

0

-1307 020

2014

S OG0 D

Arets amortering uppgar till ca 711 tkr. Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren &r ca 948 tkr 7
arligen. Om 5 ar berdknas skulden till langivarna uppga till ca 38 549 tkr.

14
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 290 004 204 864
Rintekostnader 74 793 0
Styrelsearvode 29950 0
Arbetsgivaravgifter 9410 0
Revisionsarvode 15 000 0
Fjarrvirme 39285 0
Fastighetsskotsel 7625 0
El 22076 0
Stad 7906 0

496 049 2414 864

b
Stockholm den L/‘) 2016

Mpd (/tafw-» (J;Llﬂﬁfl\”’

Martin Norén Gabriella Forsbérg
Ordforande Ledamot

i

g Fl%d’llk Geﬁot— / / /] /

/

Ledamot /

i e]se'hh\%mnats den ‘2-?/5‘ 2016

" Aukfériserad revisor
¥
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Firnebofjérden
Org.nr 769626-1127

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Farnebofjirden for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsédtgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn tili omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Férnebofjirden for
rikenskapsdret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

4
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ir ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam@,&nsvmﬁihet for rikenskapsdret.

r4

=7 F

Sungdbyberg den 24'maj 2016 -
‘ )/ . J '_f{_’,,.—-ﬂ”

- —"'//'

4

/ /' Bo Svensson
Revisor'

BRF Firnebofjarden , Org.nr 769626-1127



