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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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- Arsredovisning for rikenskapséiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall , Sida
- forvaltningsberittelse ‘ 2
- resultatrdkning 10
- balansrdkning 11
- noter 13

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ir ett privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till indamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt sdte i MdIndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Wennerberg 43. Byggnaden 4r fullvidrdesforsikrad hos
forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Byggnadsér 1993
Virdear 1993

Foreningens byggnad bestar av 38 ligenheter i 6 byggkroppar som uppléts med bostadsritt. Till
byggnaden hor ocksé 48 st garageplatser av vilka 38 disponeras av bostadsrittsdgarna och 10 st
nyttjas som géstparkeringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2 800 m2.

Ligenhetsfordelning:
3st 1rum ochkdk
16 st 2 rum och kok
19 st 3»rumochk6kim
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 20-arig underhallsplan upprittad som uppdateras érligen av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras det belopp som beslutas av styrelsen.

Information om underhéllsplan

For allt underhdllsarbete finns foljande prioritetsordning:

1. Teknisk funktion. Hissar, pumpar, belysning etc. méste fungera.
2. Ekonomi.
3. Estetik.

Under de ndrmaste 5 &ren &r féljande arbeten med i underhéllsplanen:
- Utbyte av resterande ventilationsaggregat

- Fasader, fonsterbleck, héingrannor och stupror
- Renovering av tva hissar

- Franluftsfliktar i trapphus och garage

- Virmecentral, pumpar

- Plank mot grins i sydvist

- Asfaltering

- Ytterbelysning

- Tvittutrustning

- Tradgérd

Fastighetsforvaltning

HSB Mbélndal skoter i 6verensstimmelse med avtal foreningens ekonomiska forvaltning.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Mycket arbete har lagts ner pa att installera ett nytt passagesystem. Vi har nu ett vil fungerande
system med hogre sékerhet &n tidigare. Kostnadsmissigt har dven det fortsatta utbytet av
ventilationsaggregat varit ett stort projekt.

Inférandet av GDPR, som fortfarande pagar, har varit arbetskrdvande. En uppdatering av
styrsystemet for virmereglering har installerats.

Vi har gjort den obligatoriska OVK (Obligatorisk Ventilations-Kontroll) som samhillet kréver.
Besiktning av samtliga fonsterbégar har skett dé iakttagelser gjorts om vissa brister. Dessa visade sig
dock vara vildigt fa och vara fonsterbagar beddms generellt vara i gott skick.

En fri extra spolning av koksstammarna skedde som resultat av Sverldggningar med spolfortetag efter
oversvimningen 2018. A
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Foreningens ekonomi

Tack vare att foreningen under flera ar byggt upp en stabil ekonomi klarar vi, férutom att amortera
l&nen, dven vért underhall av fastigheten utan att ta upp nya lan.

Styrelsens arbete med att sjdlva upphandla arbeten, uppritta underhéllsplan, utféra mélningsarbete
med mera gor att vi slipper kdpa dessa tjdnster.

Aven utredningsarbete med anledning av motion till drsstimman, liksom av andra inkomna tekniska
forslag, har kunnat utforas utan anlitande av externa konsulter.

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 4r oforiandrade.

Arsavgift 2019: 1 045 kr per mz

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 377 kr/Igh och ar och det blir totalt 52 326 kr. Taxeringsvirdet
framgar av not.

Budget for niista ar
Budgeten visar pé ett resultat pa -19 984 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
800 000 kr samt ett avlyft fran yttre fond med 400 000 kr.

Elf6rbrukning statistik

2019 34900 kWh

2018 40200 kWh (Varav ca 1 500 kWh fakturerad elbilsladdning)
2017 40800 kWh

2016 40100 kWh

2015 41 600 kWh

Virmeforbrukning statistik
2019 336,2 MWh
2018 352,2 MWh
2017 353,1 MWh
2016 349,3 MWh

2015 339,4 MWh )
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-18.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-15. I stimman deltog 27 personer varav 22
rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 54 st (51 st 2018) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 38

Samégare 15

HSB Mélindal 1

Tillkommande medlemmar har varit 7 st och antalet avgdende medlemmar har varit 4 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa fn. 1 183 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 473 kr.

Gemensamma utrymmen

I foreningen finns en samlingslokal, tvittstuga, en hobbylokal med utrustning f6r motion och
styrketrining, bastu samt Svernattningsldgenhet. Dessutom finns i hobbylokalen ett bibliotek med
nérmare 1 000 bocker. En grillplats for medlemmarnas bruk finns.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Wennerberg 4r ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis.

Nyhets/-informationsbrev

Under dret har information fran styrelsen i form av "Wennerbergsbladet" formedlats via foreningens
hemsida 8 génger. Till dem som inte har tillgdng till internet har det delats ut i pappersform.
Informationen har omfattat aktuell info fran styrelsens arbete, inbjudan till aktiviteter sdsom vér- och
hoststddning och granresning.

Miljo

-Uppvéirmning sker med fjdrrvirme. Fjarrvirmen kommer fran MoIndal energi som har helt fornybar
~virmeproduktion.

-Sortering av vart hushallsavfall sker i vart miljérum.

-Cykelrum for férvaring av cyklar finns. Att cykla &r ett bra transportsitt f6r kortare resor som
framjar vér egen hilsa men som ocksa skonar miljén.

-Belysningen i garage och andra gemensamma utrymmen. Nir lysror behdver bytas sker det till
lysror av LED-typ med minskad elférbrukning som foljd.

-Armaturer och lamporna i trapphusen och hissar ar bytta till LED-lampor.

- Vi har tagit fram ett koncept for installation for el-bilsladdning f6r den som viljer att kira ett sddant
miljéfordon. A
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Trygghet

-Grannsamverkan: Foreningen &r med i Grannsamverkan for att férhindra inbrott. Kontakt halles
med polisen for att rapportera missténkta iakttagelser men ocksa for att fa information fran
polisen om bl.a. inbrottslédget i kommunen.

-Skalskydd: Légenheter pd markplan, eller som pa annat sétt dr l4ttillgéngliga, har alla fatt ckat
skalskydd genom att fonstrens slutbleck har bytts mot sdidana med biéttre infdstning och
balkongddrrar forsetts med bakkantsstift.

-Det nya passagesystemet med kodbrickor, "tagg", istillet for dérrkoder har 6kat skyddet mot
ovilkomna besok.

-Trédféllning: For att 6ppna upp och minska mdjligheten att dolja sig har ytterligare trid och buskar
tagits bort runt fastigheten.

-Belysning: Belysning har installerats pa 6stra fasaden for att 5ka sikerheten.

Engagemang
-Utdver styrelsen finns manga andra medlemmar i féreningen som &r engagerade.

-Fastighetsgrupp: Tva medlemmar har huvudansvaret for det dagliga fastighetsunderhillet.
-Grannsamverkan: Tva medlemmar ansvarar for kontakten med polisen.

-Tridgardsgrupp: Nagra medlemmar har bildat en tridgardsgrupp for att ta sig an fragor kring
véxtlighet och utformning av véra gemensamma yttre ytor.

-Malning: Flera medlemmar deltar nér delar av fasaden maélas.
-Brandskydd: En medlem har ansvar for brandskydd och sdkerhet inom foreningen.
-Arligen gors en sikerhetsgenomgéng av fastigheten.

-Bibliotek: Féreningen har ett bibliotek med ett tusental bocker. En medlem héller ordning och
ansvarar for biblioteket.

-Var- och hoststddning: Manga medlemmar deltog i var- och hoststddningarna vilket bidrar till
trivsel i omradet samtidigt som vi sparar pengar pa detta arbeteﬂ
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledamé&ter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-15 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Arne Lofving Ledamot Ordf6rande
Ingemar Thimell Ledamot Vice ordférande
Olena Johansson Ledamot

Lars Drottz Ledamot

Jan Larsson Ledamot

Rikard Malm Ledamot avgick 191014
Kenth Olofsson Ledamot

Roger Ljungberg Ledamot HSB

-1 tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ir Arne Lofving, Kenth Olofsson, Ingemar Thimell och
Jan Larsson. Ledaméter viljs pé tva ér i taget.

-Foreningens firma tecknas av ordférande Arne Lofving, Jan Larsson, Lars Drottz och vice
ordférande Ingemar Thimell, tva i férening.

-Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantréden.

-Arvode till styrelsen samt 6vrig erséttning har under aret uppgétt till 57 000 kr (exkl. sociala

avgifter). Styrelsen har erhallit 46 500 kr, internrevisorn har erhéllit 2 500 kr och
fastighetsgruppen har erhallit 8 000 kr.

-For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lénsforsikringar.

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Erik Olsson med Lena Skérby som suppleant, valda av stimman, samt en
revisor fran Borevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Till valberedning valdes pa féreningsstimman Annika Jansson (ordforande), Lena Kérevik och

Royne Borgvall. A
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Fond for yttre underhall kr
Arsavgift per kvm bostadsyta kr
Lén per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldréinta %
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvérde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2018-12-31

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

8(19)
2019 2018 2017 2016 2015
2955363 2950025 2953406 2947650 3033097
444 647 384407 262759 405553 735187
199 173 177 168 158
39,6 38,1 37,0 36,1 35,1
4990267 4644562 4382062 3992916 3642916
1044,7 10447 1.044,7 1044,7 1077,0
8820,8 90889 93464 9571,9 98144
2,3 2,3 2,4 2,6 3,2
49,0 70,7 72,7 74,4 81,3
50400 36 000 36 000 36 000 33 800
Insats-Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital underhéll vinst resultat
9799977 4644562 1215154 384 407

800 000 -800 000

-454 295 454 295
384 407 -384 407
444 647

9799977 4990267 1253 856

444 6475
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1253 857
Arets resultat 444 647
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 1 698 504

Styrelsen foreslar féljande disposition
Att balansera i ny rikning 1 698 504

1698 504

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till och eventuell disposition ur
underhallsfonden.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

b)
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhéll

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

funey

wn bW

2019

2 955 363
2 955363
-454 295

-952 044
-65 781

-474 694

-1 946 814

1 008 549

4922
-568 824
-563 902

444 647

444 647
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2018

2 950 025
2950 025
-437 500
-997 894
-68 534
-474 694

-1 978 622

971 403

4 882
-591 878
-586 996

384 407

384 407
I
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

w

2019-12-31

40 004 600
0

40 004 600

40 004 600

424 236
49 968

474 204

1 139 446

1613 650

41 618 250
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2018-12-31

40479 294
0

40 479 294

40 479 294

195 180
46 330

241 510

1334 636

1576 146

42 055 440

A
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10

11

2019-12-31

9799 977

4990 267

14 790 244

1253 856
444 647

1698 503

16 488 747

24319792

24 319792

378423
110 035

2160
319 093

809 711

41618 250
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2018-12-31

9799 977
4 644 562

14 444 539
1215154
384 407

1 599 561

16 044 100

25099 473

25099 473

349 315
245 797

4 804
311 951

911 867

42 055 440

B
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Wennerbergs arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt §ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

From &r 2012 tillampas rak avskrivning pa 100 &r.

Linjér avskrivningsmetod anvinds f6r 6vriga materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider
tillampas: '

Installationer 5-20 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning,

Omsittningstillgédngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten 4r langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 #indrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rénteintidkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rénteintikter héinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rinteintéikter bedoms vara hidnforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhéll. A
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan
omséttningstillgngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 2925204 2925204
Hyresintikter garage och p-platser 15200 11 100
Hyresintékter forrad 600 2200
Hyresintékter Svernattningsligenhet 3900 2400
Ovrigt 10 459 9121
Summa 2 955 363 2 950 025

5}
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvérmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophédmtning

Fastighetsavgift

Forsékring

Kabel TV

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden styrelse
Arvode fastighetsgrupp samt ers forlorad inkomst
Sociala avgifter

2019

213728
7439

40 758
278 571
87 140
45 629
52326
24 498
87332
81 306
0
3988
29 328

952 043

15(19)

2018

210 958
3662

48 524
285450
112 849

52612

50 806

21118

87319

77 801

17 400

5 465

23930

997 894

48 000
8 000
12 534

68 534 o
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende akumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

2019-12-31
54 300 201
54 300 201

-7 548 907
-474 694

-8 023 601
-6 272 000
-6 272 000
40 004 600

605 000
32 000 000
18 400 000

51 005 000

16(19)

2018-12-31

54 300 201

54300201

-7 074 213
-474 694

-7 548 907
-6 272 000
-6 272 000
40 479 294

605 000
25 000 000
11 000 000

36 605 000

o
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB MoglIndal
Skattekonto

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel TV

Summa

2019-12-31
20073

20073

-20 073

-20 073

[f=

2019-12-31

422 703
1533

424 236

2019-12-31

28 134
21 834

49 968

17(19)

2018-12-31
20073

20073

-20073

-20073

o

2018-12-31

193 649
1531

195 180

2018-12-31

24 498
21 832

46 330
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SBAB 2,64
SBAB 2,10
SBAB 1,43
SBAB 1,03
SBAB

Totalt

Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.

2025-09-18
2025-01-17
2020-12-09
2020-06-17

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 378 423 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 24 466 998 kr senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till

kreditinstitut.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna revisionsarvoden

Upplupen el

Upplupen fjérrvirme

HomeMaid
Vatten
Renhéllning
Ovrigt

Summa

18(19)

Lanebelopp
ar 2019 2019-12-31
10 000 000
345 800 13 209 457
1295309
404 773 193 449
750 573 24 698 215

2019-12-31 2018-12-31

53 507 000 53 507 000

53 507 000 53 507 000

2019-12-31 2018-12-31

168 1073

224 866 222 145

9500 9 000

4141 4 487

36 880 38 645

5680 5524

22 000 21943

10 700 9134

5158 0

319 093 311951

)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Wennerberg i Méindal, org.nr. 716444-6523

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Wennerberg i
MéIndal for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan aft det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig fr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men 2r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att.uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. A



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wennerberg i Méindal for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst elier forlust. : Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokfGringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamphg_a d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Moindal den € /Y 2020
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