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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Wennerberg i Mdlndal far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Vidare har féreningen att fraimja studie- och fritidsverksamhet inom foéreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Foreningen har sitt séte i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Wennerberg 43. Byggnaden ér fullviardesforsékrad hos
forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Byggnadsar 1993
Virdear 1993

Foreningens byggnad bestar av 38 ldgenheter i 6 byggkroppar som upplats med bostadsrétt. Till
byggnaden hor ocksé 48 st garageplatser av vilka 38 disponeras av bostadsrittsdgarna och 10 st nyttjas
som gistparkeringar eller hyrs ut till medlemmar for bil eller MC.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2 800 m?.

Lagenhetsfoérdelning:
3 st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 20-arig underhéllsplan upprittad som uppdateras arligen av styrelsen. Planen

ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras det belopp som beslutas av styrelsen.
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Information om underhallsplan
For allt underhallsarbete finns f6ljande prioritetsordning:
1. Teknisk funktion. Hissar, pumpar, belysning etc. maste fungera.

2. Ekonomi.
3. Estetik.

Under de ndrmaste 5 aren &r fo6ljande arbeten med i underhéllsplanen:

- Utbyte av resterande ventilationsaggregat

- Fasader, fonsterbleck, hdangrénnor och stupror
- Renovering av tva hissar

- Franluftsflaktar i trapphus och garage

- Vérmecentral, pumpar

- Plank mot gréns i sdder

- Asfaltering

- Ytterbelysning

- Tvittutrustning

- Tradgard

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter enligt avtal foreningens ekonomiska forvaltning,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Kostnadsmaissigt har det fortsatta utbytet av 6 ventilationsaggregat varit ett stort projekt. Endast tre
aggregat aterstar.

En komplettering och uppdatering av styrsystemet for varmereglering har gjorts.

Inférandet av GDPR pégér fortfarande.

Besiktning av samtliga fonsterbégar har skett da iakttagelser gjorts om vissa brister. Dessa visade sig
dock vara véldigt 4 och véra fonsterbagar bedoms generellt vara i gott skick.

Likasé har samtliga balkongpinnar granskats efter ett par felanmélningar.

Resterande delar av avfallshantering har upphandlats med Molndals Stad som darmed tommer alla
fraktioner som vi inte sjdlva hanterar.

Utrustning for sékrare takarbeten har inforskaffats.

Ny tvéttmaskin i gemensamma tvéttstugan har installerats.
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Foreningens ekonomi

Tack vare att féreningen under flera ar byggt upp en stabil ekonomi klarar vi, forutom att amortera lanen,
dven vart underhdll av fastigheten utan att ta upp nya lan.

Styrelsens arbete med att sjélva upphandla arbeten, upprétta underhéllsplan, utféra mélningsarbete med
mera gor att vi slipper kopa dessa tjinster.

Aven utredningsarbete med anledning av motion till rsstimman, liksom av andra inkomna tekniska
forslag, har kunnat utféras utan anlitande av kostsamma externa konsulter.

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 har sdnkts med 7%.

Avgiften per mz sinks dédrmed fran 1 045 kr till 972 kr.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/Igh och ar och det blir totalt 54 302 kr.
Taxeringsvérdet framgar av not.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -18 463 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med
700 000 kr samt ett avlyft fran yttre fond med 400 000 kr.

Elf6rbrukning statistik
2020: 32900 kWh

2019: 34900 kWh
2018: 40200 kWh (Varav ca 1 500 kWh fakturerad elbilsladdning)
2017: 40 800 kWh
2016: 40 100 kWh

Virmeforbrukning statistik
2020: 316,2 MWh

2019: 336,2 MWh
2018: 352,2 MWh
2017: 353,1 MWh
2016: 349,3 MWh
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-18.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-16. P.g.a pagaende Covid-pandemi holls stimman i

garaget dar tillrdckliga avstand mellan deltagarna kunde ordnas.
I stdimman deltog 26 personer varav 24 rostberéttigade medlemmar. Av dessa var 6 st representerade
genom ombud.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 53 st (53) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 38

Samégare 15

HSB Molndal 1

Tillkommande medlemmar har varit 5 st och antalet avgaende medlemmar har varit 5 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 476 kr.

Gemensamma utr ymmen

I foreningen finns en samlingslokal, tvattstuga, en hobbylokal med utrustning fér motion och
styrketridning, bastu samt overnattningsldgenhet. Dessutom finns i hobbylokalen ett bibliotek med
niarmare 1 000 bocker. En grillplats for medlemmarnas bruk finns.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Wennerberg ar ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har féreningen

tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis.

Nyhets/-informationsbrev

Under aret har information fran styrelsen i form av "Wennerbergsbladet" formedlats via foreningens
hemsida 7 ganger. Till dem som inte har tillgdng till internet har det delats ut i pappersform.
Informationen har omfattat aktuell info fran styrelsens arbete, inbjudan till aktiviteter sdsom var- och
hoststadning och granresning.

- Uppvéarmning sker med fjarrvarme. Fjarrvarmen kommer frén Molndal Energi som har helt fornybar
varmeproduktion.
- Sortering av vért hushallsavfall sker i vart miljorum.

- Cykelrum for forvaring av cyklar finns. Att cykla dr ett bra transportsitt for kortare resor som framjar
var egen hilsa men som ocksa skonar miljon.

- Belysningen i garage och andra gemensamma utrymmen. Nér lysror behover bytas sker det till lysror
av LED-typ med minskad elférbrukning som f6ljd.

- Armaturer och lamporna i trapphusen och hissar dr bytta till LED-lampor.

- Vi har tagit fram ett koncept for installation for el-bilsladdning f6r den som viljer att kora ett sddant
miljofordon.
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Trygghet

- Grannsamverkan: Foreningen dr med i Grannsamverkan for att forhindra inbrott. Kontakt halles med
polisen for att rapportera misstdnkta iakttagelser men ocksé for att fa information fran polisen om
bl.a. inbrottslidget i kommunen.

- Skalskydd: Légenheter pd markplan, eller som pé annat sitt &r léttillgédngliga, har alla 6kat skalskydd
genom att fonstrens slutbleck har bytts mot sddana med béttre infdstning och balkongddrrar forsetts
med bakkantsstift.

- Passagesystemet med kodbrickor, “tagg”, istéllet for dorrkoder har 6kat skyddet mot ovélkomna besdk.

- Tradféllning: For att 6ppna upp och minska mojligheten att dolja sig tas trdd och buskar bort runt
fastigheten.

- Belysning: Belysning finns installerad pa ostra fasaden for att 6ka sékerheten.

Engagemang
Utover styrelsen finns manga andra medlemmar i féreningen som ar engagerade.

- Fastighetsgrupp: Tva medlemmar har huvudansvaret for det dagliga fastighetsunderhéllet.
- Grannsamverkan: Vi har medlem med ansvar for kontakter med polisen.

- Tradgardsgrupp: Négra medlemmar bildar en tridgardsgrupp och tar sig an fragor kring véxtlighet och
utformning av vara gemensamma yttre ytor.

- Mélning: Flera medlemmar deltar nir delar av fasaden malas.
- Brandskydd: En medlem hjélper styrelsen som ansvarar for brandskydd och sikerhet inom foreningen.

- Arligen gors en sikerhetsgenomgang av fastigheten.
- Bibliotek: Foreningen har ett bibliotek med ett tusental bocker. En medlem haller ordning och ansvarar
for biblioteket.

- Vér- och hoststddning: Ménga medlemmar deltog i var- och hoststddningarna vilket bidrar till trivsel i
omradet samtidigt som vi sparar pengar pa detta arbete.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-16 och dérpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Arne Lofving Ledamot Ordf6rande

Ingemar Thimell Ledamot Vice ordférande

Kenth Olofsson Ledamot

Ann-Marie Lindberg Ledamot

Peter Andersson Ledamot

Lars Drottz Ledamot avgéatt 2020-12-30
Roger Ljungberg Ledamot HSB, avgatt 2020-12-30
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- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Ann-Marie Lindberg och Peter Andersson.

- Foreningens firma har tecknats av ordférande Arne Lofving, vice ordférande Ingemar Thimell, Lars
Drottz samt Kenth Olofsson, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden.

- Arvode till styrelsen samt dvrig erséttning har under aret uppgatt till 57 800 kr (exkl. sociala avgifter).

Styrelsen har erhallit 47 300 kr, internrevisorn har erhéllit 2 500 kr och fastighetsgruppen har
erhéllit 8 000 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsédkringsbolaget Lansforsakringar.

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Erik Olsson med Lena Skérby som suppleant, valda av stimman, samt en revisor
fran Borevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Till valberedning valdes pd foreningsstimman Annika Jansson (ordforande), Lena Karevik och Royne

Borgvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (kr) 2965067 2955363 2950025 2953406 2947650
Resultat efter finansiella poster (kr) 638 558 444 647 384 407 262 759 405 553
Kassalikviditet (%) 227,0 199,0 173,0 177,0 168,0
Soliditet (%) 41,1 39,6 38,1 37,0 36,1
Fond for yttre underhall (kr) 5379 240,0 4990267,0 4644562,0 4382062,0 3992916,0
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 1 044,7 1 044,7 1 044,7 1 044,7 1 044,7
Lan per kvm bostadsyta (kr) 8582,3 8 820,8 9 088,9 9346,4 9571,9
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,8 23 2,3 2.4 2,6
Fastighetens belaningsgrad (%) 47,7 49,0 70,7 72,7 74,4
Taxeringsvérde (tkr) 50 400,0 50 400,0 36 000,0 36 000,0 36 000,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 9799 977 4990 267 1253 856 444 647 16 488 747
Avsittning till yttre fond 700 000 -700 000 0
lanspréktagande av yttre
fond -311 027 311 027 0
Balansering av foregaende
ars resultat: 444 647 -444 647 0
Arets resultat 638 558 638 558
Belopp vid édrets utgang 9799 977 5379 240 1309 530 638 558 17 127 305
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1309 531
arets vinst 638 558
1948 089

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 1 948 089
1948 089

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

2 965 067
2965 067

-311 027
-922 402
-65 814

474 694

-1773 937
1191 130

4918
-557 490
638 558
638 558

638 558
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2019-01-01
-2019-12-31

2955364
2 955 364

-454 296
-952 044
-65 781

474 694

-1 946 815
1008 549

4922
_568 824
444 647
444 647

444 647
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

5,6,7 39529 906
8 0
39 529 906

39 529 906

551295
10 40 362
591 657

1594 257
1594 257

2185914

41 715 820
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2019-12-31

40 004 600
0
40 004 600

40 004 600

424 236
49 968
474 204

1139 446
1139 446

1613 650

41 618 250
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6,7

6,7

11

2020-12-31

9799 977
5379 240
15179 217

1309 531
638 558

1 948 089
17 127 306

22429977
22 429 977

1 600 478
195 027
3075
25350
334 607
2 158 537

41 715 820
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2019-12-31

9799 977
4990 267
14 790 244

1253 857
444 647

1 698 504
16 488 748

24 319 792
24 319 792

378 423
110 035
2160

0

319 092
809 710

41 618 250
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Bostadsrattsforeningen Wennerbergs arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

From ér 2012 tillimpas rak avskrivning pa 100 ar.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for Ovriga materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider
tilldmpas:

Installationer 5-20 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande

beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rinteintékter bedoms vara
hianforliga till fastigheten och ska déarfor inte beskattas.

Foreningens fond f6r yttre underhéll
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Transaktion 09222115557446298109
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Nyckeltalsdefinitioner

12 (15)

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i férhdllande till genomsnittliga

fastighetsléan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i1 forhallande till fastighetens

taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna

kapitalets storlek 1 forhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter garage och p-plats
Hyresintékter forrad

Hyresintdkter 6vernattningslagenhet
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidd
Reparationer

-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophédmtning
Fastighetsavgift

Forsdkring

Kabel TV
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. foérvaltning
Medlemsavgifter HSB
Studier och fritidsverksamhet
Ovrigt

Transaktion 09222115557446298109

2020

2925204
17 250

0

1300
21313
2965 067

2020

193 006
19 048
47011

256 523
64 828
34322
54302
28 134
87337
83 588
17 400

0
36 903
922 402

Signerat ALL, PA, KO, MLA, IT, AL2, EP, LO

2019

2925204
15200
600

3900

10 459

2 955 363

2019

213 728
7439
40 758
278 571
87 140
45 629
52326
24 498
87332
81 306
0

3988
29 328
952 043
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden styrelse
Arvode fastighetsgrupp samt ers forlorad inkomst
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

49 800
8 000
8014

65 814

2020

54 300 201
54 300 201

-8023 601
-474 694
-8 498 295

-6 272 000
-6 272 000

39 529 906

32 000 000
18 400 000
50 400 000

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 605 000kr

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SBAB 2,10
SBAB 0,77
SBAB 2,64

Datum for
rianteindring
2025-01-17
2021-12-09
2025-09-18

Léanebelopp
2020-12-31
12 835 146

1 195309
10 000 000

13 (15)

2019

49 000
8 000
8781

65 781

2019

54 300 201
54 300 201

-7 548 907
474 694
-8 023 601

-6 272 000
-6 272 000

40 004 600

32 000 000
18 400 000
50 400 000

Lanebelopp
2019-12-31
13 209 457
1295309
10 000 000

SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

0
24 030 455

1 600 478

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 004 602 kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Transaktion 09222115557446298109
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Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sidkerheter for skulder till
kreditinstitut.

Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Comhem
Lansforsakringar
Hissavtal

Transaktion 09222115557446298109

2020-12-31

53 507 000
53 507 000

2020-12-31

20073
20073

-20 073
-20 073

2020-12-31

547 342
3953
551295

2020-12-31

28 609
11753
40 362

Signerat ALL, PA, KO, MLA, IT, AL2, EP, LO
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2019-12-31

53507 000
53 507 000

2019-12-31

20073
20073

-20 073
-20 073

2019-12-31
422 703

1533
424 236

2019-12-31

21 834
28 134

49 968
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Upplupen el

Upplupen fjarrvirme

HomeMaid

Vatten

Renhéllning

Ovrigt

Bostadsventilation AB

Molndal 2021- -

Arne Lofving

Kenth Olofsson

Peter Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021-

BoRevision AB

Emil Persson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557446298109

Ingemar Thimell

2020-12-31

569
231722
9700

4 849
36 036
5786

1655
44290
334 607

Ann-Marie Lindberg

Margareta Lang- Andersson

Lars-Erik Olsson
Av stimman vald revisor

Signerat ALL, PA, KO, MLA, IT, AL2, EP, LO
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2019-12-31

168
224 866
9500
4141
36 880
5680
22 000
10 700
5158

319 093




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Wennerberg i MoIndal, org.nr. 716444-6523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Wennerberg i
Mdlndal for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557446298040
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wennerberg i Moindal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den / 2021

Emil Persson Lars-Erik Olsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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