Policy och regler for andrahandsuthyrning och annan uthyrning

Brf Kvarntornen Uppsala

Allmanna regler

Bostadsrattsinnehavare har ratt att dga en bostadsréattslagenhet till 100 % utan att vara skriven
pa adressen. Detta da agaren har ratt att lata anhorig i rakt upp eller nedstigande led bo i
bostadsratten. Det kravs alltsa inte att viss % Overlates. Styrelsen ska alltid informeras om en
anhorig i rakt upp eller nedstigande bor i bostaden.

Ager en juridisk person en ldgenhet i en bostadsrattsforening galler inte samma regler som for
privatperson. En juridisk person som beviljats kopa en lagenhet i en bostadsrattsforening far
hyra ut ldgenheten utan tidsbegransning.

Privatpersoner som &ger en bostadsrattslagenhet kan vid vissa skal beviljas uthyrning i
andrahand utéver vad som galler for anhdriga enligt ovan. Det ar bostadsrattsféreningens
styrelse som hanterar frdgor om andrahandsuthyrning.

Andrahandsuthyrning
En andrahandsupplatelse &r nar nagon annan &n Du sjalv sjalvstandigt anvander lagenheten.
Detta galler d&ven om Du lanar ut lagenheten till nagon i den narmaste familjekretsen.

For att hyra ut i andrahand maste Du ha styrelsens samtycke. Ansokan ska vara skriftlig. Pa
ansokan ska det tydligt framga varfor lagenheten ska hyras ut, till vem den ska hyras ut och
hur lang tid den ska hyras ut. Styrelsen lamnar besked efter nastkommande styrelsemdte dar
beslut tas om ansokan ska beviljas eller avslas.

Nedanstaende skal brukar anses som skaliga for att tillata andrahandsuthyrning men styrelsen
beslutar hur stor en rimlig procent av foreningens lagenheter som kan beviljas uthyrning utan
att foreningen kan lida men. Max 10 % av antalet lagenheter i bostadsrattsforeningen ar ett
matt som manga anvander, vilket i var forening motsvarar fem stycken andrahandsupplatelser.
Skal som i mojligaste man beviljas &r:

e Provboende 1 ar

e Studier pd annan ort 1 ar

e Arbete annan ort 1 ar

e Militartjanstgoring 1 ar

e Utlandstjanst FN 1 ar

e Sjukdom/rehabilitering, den tid bostadsrattsinnehavaren ar sjuk/rehabiliteras
e Vardboende/dldreboende, skélig tid for att avgora om boendet permanentas

Darefter kan man soka igen om medlemmen fortsatt har skal.
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Hyra ut i andrahand pga. svarighet att sélja ar inget giltigt skal. Styrelsen kan krava in intyg
fran maklare pa att priset & marknadsmassigt, info om budgivnings historik samt information
om hur laget ar/varfor det ar svarighet att salja. Om medlem inte &r n6jd med vart nej far de
vanda sig till hyresnamnden.

Det ligger i foreningens intresse att sa manga som mojligt av bostadsrattshavarna bor i sina
lagenheter och ar aktiva och ansvarsfulla medlemmar i foreningen. Det &r en viktig
forutsattning for en val fungerande bostadsréattsforening.

Att bo i bostadsrétt skiljer sig avsevart fran att bo i hyreslagenhet. En bostadsrattsforening har
t ex inget intresse av att ga med vinst. Bostadsrattshavarnas manadsavgifter ska tacka
utgifterna for rantor och amorteringar pa foreningens lan samt driftskostnader. Genom att Du
ar bostadsrattshavare har Du del i inte bara féreningens tillgangar utan ocksa i skulder och
driftskostnader. Du har givetvis ett ansvar for Din egen lagenhet men aven for fastigheten och
kringmiljén. Du viljer pa stamman en styrelse och ar med och beslutar om Ditt boende.

En omfattande andrahandsuthyrning i en bostadsrattsférening medfor flera problem,
anonymiteten 6kar. En hyresgast har i allménhet mycket litet eller inget intresse for
foreningen. Styrelsen har darfor en restriktiv policy till andrahandsuthyrning. Styrelsen
tillampar hyresndmndens normer vid sin bedémning av andrahandsuthyrningar. Om ansokan
avslas av styrelsen kan Du vanda sig till hyresndamnden och fa fragan provad.

Den som hyr din lagenhet i andra hand blir din hyresgast och Du blir hyresvard.
Bestammelserna i hyreslagen galler och Du bor ha ett skriftligt hyresavtal. Det ar viktigt att
Du informerar Din hyresgast om vilka regler som géller i féreningen.

Hyr Du ut lagenheten utan styrelsens godkannande riskerar Du att férverka nyttjanderatten till
lagenheten. Foreningen har da ratt att saga upp dig for avflyttning.

Foreningen tar ut en andrahandsavgift vid uthyrning i andra hand. Den debiteras tillsammans
med manadsavgiften. For uthyrning till anhorig i rakt upp- eller nedstigande led tas halv
avgift ut.

Airbnb

Airbnb ar en onlinemarknadsplats for uthyrning och bokning av privat boende pa
kommersiellt basis. Brf kvarntornen ar restriktiv nar det géller uthyrningar enligt Airbnb pa
ett systematiskt satt och som pagar under langre tid. Enstaka uthyrningar dar delar av
bostaden hyrs ut under enstaka dagar. Styrelsen ska alltid informeras om Din bostad anvéands
som Airbnb.

Bostadsbyte under semester eller annan ledighet

Det handlar om att i stallet for att betala for dyra hotell och semesterhus kan du under en
ledighetsperiod byta bostad med nagon annan. Du bor da i deras hem, medan de bor i ditt —
gratis. Detta kallas for ett "omsesidigt" hembyte. Brf Kvarntornen har inga invandningar kring
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bostadshyte under semester/ledighet sa lange det sker i enlighet med reglerna for bostadshyte,
dvs att Du lanar ut din bostad samtidigt som du far lana deras bostad. Styrelsen ska alltid
informeras i forvég.

Inneboende

Du har rétt att ha en inneboende i din bostadsrétt, forutsatt att denne inte medfor men eller
problem for bostadsrattsforeningen eller annan medlem (7:8 bostadsrattslagen). Du behdver
inte ha nagot tillstand for uthyrningen eftersom nar du hyr ut endast ett rum &r det fortfarande
du som anses ha kontroll Gver lagenheten. Du har inte heller nagon plikt att lamna information
om vem som hyr rummet av dig. Det ar frihet under ansvar. Om det skulle uppsta problem,
exempelvis att din inneboende stor grannarna eller liknande, &r det ndmligen du som ar
ansvarig for detta (7:9 bostadsréattslagen). Med tanke pa detta ar det bra att upprétta ett
skriftligt hyresavtal med din inneboende dar bland annat de viktigaste forhallningsreglerna
framgar.

Om du d&remot hyr ut men inte sjalv bor i lagenheten under tiden, &r det en
andrahandsuthyrning och regleras enligt ovan.

Garageplats

Du som hyr en garageplats hyr egentligen inte en specifik plats, utan du hyr i stallet en andel
av de totala antal parkeringsplatser som finns i vart gemensamma garage. Alla platser tillhor
alltsa foreningen och inte ar kopplade till nagon specifik lagenhet. Foreningen, genom sin
styrelse, disponerar platserna samt fordelar och omférdelar platserna allteftersom det finns en
vakans eller uppstar ett behov. Alla som har en garageplats ar alltsa hyresgast till foreningen.
Samtliga garageplatser hyrs ut enligt separat avtal (garageavtal) som tecknas mellan
medlemmen och styrelsen.

Villkoren for garageplatserna regleras i garageavtalet och omfattar sammanfattningsvis
foljande:
e inte utan Brf Kvarntornens samtycke upplata garageplatsen till annan, vilket dven
géller andrahandshyresgéster till bostaden
o folja Brf Kvarntornens foreskrifter angaende garageplatsen
o fdlja myndighetsforeskrifter for forvaring av brandfarligt gods
e vid fard till och fran samt nyttjande av garageplatsen tillse att skador, olagenheter och
obehag icke uppkommer t ex genom ovarsam eller stérande korning, olamplig
parkering, brénsle- eller oljelackage, forvaring eller upplag
e ersatta all skada som dsamkas Brf Kvarntornen genom hyresgastens underlatenhet att
fullgdra sina skyldigheter enligt detta avtal

Ovrig uthyrning

Om foreningen har andra ytor att hyra ut, exempelvis forrad, hanteras det av styrelsen och
separata avtal uppréattas mellan féreningen och medlemmen.
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