Sida 1(12)
Arsredovisning
Brf Kvarntornen

Org.nr 769625-8255
Styrelsen har hdrmed upprattat &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberéattelse 2023

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Kvamtornen, Uppsala registrerades hos Bolagsverket den 31 januari 2013.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2019. Enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) ar féreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa kallad akta bostadsréatisférening.
Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.
Foéreningen har tiff &ndamat att i fsreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt &t medlemmar utan
tidsbegrénsning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. F6reningen upplater dven garageplatser och
lokaler med hyresratt. Féreningen ingér i det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms for
individuell métning av vatten.

Fastigheten
Foéreningen &ager fastigheten Kvamgérdet 30:3 i Uppsala kommun med gatuadresserna Kvamtorget 5-13
i Uppsala. Marken innehas med dganderatt. Féreningen har inte del i nagon samfalighet eller gemensamhets-
anlaggning. Byggnaden bestér av 2 st tom i 10 vaningar som ar sammanbundna med bostader i 2 vaningar
samt underliggande garage. Gemensam takpark pa ca 450 kvm. Byggnaden &r fardigstalid 2015.
Féreningen upplater 55 lagenheter med bostadsritt samt 4 lokaler och 41 garageplatser med hyresrati.

1 rum och kdk 4 st 138 kvm
2 rum och kok 12 st 706 kvm
3 rum och kék 12 st 1067 kvm
4 rum och koék 12 st 1 187 kvm
5 rum och kok 8 st 872 kvm
6 rum och kok 7 st 749 kvm
Lokal 4 st 711 kvm
Garageplatser 41 st

Bostadsyta uppgar till 4719 kvm
Lokalyia uppgér till 711 kvm
Garageylta 615 kvm
Totalyta 6 045 kvm
Total tomtyta uppgar til 1722 kvm

Byggnadens uppvéarmmning ar fiinvarme.
Fastigheten &r férsakrad hos Trygg Hansa genom Howden Insurance AB.

Foéreningens hyresavtal
Kontrakten pa féreningens hyresavtal Iper enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid t.o.m.
Fris6r Ja 54 2026.03.31
Tréaningsanlaggning Ja 529 2026.01.31
Nérbutik Ja 101 2026.12.3%1
Kontor Ja 27 2026.12.31
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Styrelsen 2023
For tiden 1 januari - 24 maj Foér tiden 24 maj - 31 december
Mohamad Hassan Ordférande Mohamad Hassan Ordférande
Yiva Lindahl Hennel Ledamot Yiva Lindahi Hennel Ledamot
Christian Gustafsson Ledamot Christian Gustafsson Ledamot
Christian Blomberg Ledamot Christian Blomberg Ledamot
Oskar Schelin Ledamot Mikael Vangelin Ledamot
Mikael Vangelin Suppleant Hadi Falahparsa Suppleant
Tomas Winbladh Suppleant Tomas Winbladh Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Idper mandatperioden ut fér féliande personer:
Mohamad Hassan, Christian Blomberg, Christian Gustafsson, Hadi Falahparsa och Tomas Winbladh

Revisor
Borev Revision AB Tomas Ericson, auktoriserad revisor
Borev Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning 2023

For tiden 1 januari - 24 maj For tiden 24 maj - 31 december
Carnl-Gustaf Golander Car-Gustaf Golander

Annika Temer Annika Temer

Lars-Ake Brus Lars-Ake Brus

Stdmma och sammantriaden

Féreningens ordinarie féreningsstamma hélls den 24 maj 2023. Styrelsen har under 2022 haft 9 st
protokoliférda sammantriden.

Anstallda

Foreningen har ingen anstalld personal.

Overlatelser och mediemsinformation
Under 2023 har det skett 3 dveratelser av bostadsratt (fg ar 2 6veratelser).
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgama. Overlitelseavgift betalas av képaren.
Féreningens policy for andrahandsuthymingar &r: enligt stadgama och hyresnamndens
rekommendationer.
Antal medlemmar vid rdkenskapséarets bérjan var 93 st och vid rets slut var det 94 st.
Antal andrahandsupplatelser vid rakenskapens bérjan var 0 st och vid arets slut 2 st.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna fér fastighetens underhall uppgar till 570 405 kr, varav reparationer 551 124 kr.
Foreningen har fétt ut en férsakringsersattning fér delar av reparationskostnademna, 370 511 kr.
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Avgiftsandringar
Arsavgifterna (bostad) héjdes den 1 januari 2023 med 25% och 1 januari 2024 kommer de hdjas med
ytterligare 7%. Hyra avseende garage- och parkeringsplatser hdjdes fran 1 januari 2023 med 100 kr/méan.
Lokalhyror har héjts med index enligt 6 k.

Hyresintakter
Foreningens hyresintakter, dvs lokaler, garageplatser och férad, svarar f6r 41 5% av féreningens totala
intakter 2023.

Ekonomi, flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Genomsnittlig arsavgift (ki/kvm) per 31 dec. 582 466 448 448
Arsavgift (kr/kvm) 582
Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvim) 705
Nettoomsattning (tkr) 5 685 4 903 4 604 4 344
Resultat efter finansiella poster (tkr) -380 -36 -104 77
Balansomslutning (tkr) 269 757 271 543 271997 273 137
Soliditet (eget kapital/balansomsiutning) 71,75% 71,41% 71,30% 71,05%
Skuldsétining bostadsratisyta (kefkvmy 15 896
Skuldséattning (kr/kvm) 12 409
Sparande for underhall, krkvm 235 368 386 365
Energikostnad (kr/kvmy 154
Energikostnad netto (kr/kvm) 77
Arsavgiftemas del av total intakt 54,8%
Rantekénslighet 27,3 35,4 36,5 37
Réntekénslighet (inklusive tilldg g) 22,6

Forkl flerArsdversi

/i'rsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift bostad per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta uppléten med bostadsritt.

Arsavygift inklusive tildgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrait.
Arsavgift inkiusive intéakter for el, vatten och bredband.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingér féreningens arsavgifter och intakter for hyror.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsaitning till ytire
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsrittsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta uppliten med
bostadsratt.

Skuldsétining (kr/kvm): Totala rantebérande skulder genom total yta.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivn ingar + summan av kostnadsfért/planerat
underhéll genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida underhalls-
behovet i féreningen. Exki. elstédet 2023.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader f6r el, virme och vatten genom total yta.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och virme med avdrag for téreningens intakt,
(fl67 511 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgiftemas del av total intékt: Redovisad &rsavgift, inkl tillagg, i procent av totala rérelseintakter.
EXxkl. elstéd 2023.

Réntekédnslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
Réntekédnslighet inklusive tilidgg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. Arsavgift inklusive el, vatten och bredbandsintakter.
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Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningens forlust f6r 2023 uppgar till 379 874 kr och arets avskrivningar uppgar till 1 936 228 kr.
Arets kassafldde &r positivt och tilrckligt for att tacka féreningens Idpande utgifter samt amorteringar
och avsattning till ytire reparationsfond. Beddmningen ar darfér att féreningens mojligheter att finans-
iera framtida underhall inte paverkas. Féreningen har dven beslutat att hoja arsavgiftema med 7% i
januari 2024, och har i budget tagit hdjd for yttedigare héjning under 2025 i det fall behovet fortfarande
finns.

Verksamheten under 2023

Efter ett lAngt &r med osékert rianteldge och hdga priser pa i princip allt klarade Brf Kvamtomen &ret med
gott resuitat som berodde pé flera faktorer. Dels héjde styrelsen avgiften infor 2023 med 25%, dels
halverade styrelsen arvodet och tkade andra intakter i form av att fler férrad hyrdes ut och att en del
avtal sags Gver. Det arbetet kommer att fortsatta for att starka féreningens ekonomi och att avgiftema

ska ligga pa en rimlig niva som kravs fér att ha en hallbar ekonomi. Styrelsen beslutade under 2023 att
amortera bort ett lan pa cirka 1 miljon och éverférde en del av medien som finns i kassan till ett rintekonto
vilket kan ge féreningen en intakt pa cirka 45 000 under 2024. Brf Kvamtornen har ett bra resultat och en
stark balansrakning f6r att vara en relativt ny férening i nybyggda hus.

Styrelsen har bildat en ekonomisk radgivargrupp med medlemmar i féreningen som har gedigen kompetens
for att bista styrelsen infér avgérande ekonomiska beslut.

Bri-Kvarntomnen har under 2023 skt och erhallit el-stéd om 150 857 kronor.

Styrelsen har under 2023 starkt skalskyddet yiterligare. Knappen i hissen till kallarvaningen (-1) byttes ut mot
en nyckel, lagenhetsnyckeln. Dorramna i entrén som leder till trappoma eller kallarvaningen har ocksa forsetts
med las. Det innebér att ingen obehorig kommer att kunna rora sig fritt i husen utan tillgang till en nyckel.
Styrelsen genomférde en enkat om parkeringsplatserna och framtida behov av eHaddning. Resuitatet av
enkaten ligger som grund for styrelsens kommande besiut om ytterligare investeringar i ladd-stolpar.
Styrelsen har uppdaterat uthymingspolicyn fér att tydliggéra vad som géaller och for att harmonisera med
lagstiftningen. En ny uthymingspolicy antogs av styreisen i december 2023.

Verksamheten under kommande ar
Underhall av hissama.
Eventuelit fler laddstationer for bilar i garaget.
Omférhandling av rantan f6r en del lan.
Beslut om solceller.

Grannsamverkan och gemmensamma aktiviteter med det nya huset och Brf Skiffertomet.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande 0,3% av
fastighetens byggnadsvarde, taxeringsvardet eller upprattad underhallsplan.

Foéreningen har en aktuell, 30-drig underhalisplan.

Avsattningen fér 2023 har gjorts baserat pa fastighetens taxeringsvirde.
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Forandring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara-  Balanserat Utgédende
upplateiseavg. tionsfond resultat Saldo

Belopp vid arets ingang 195 480 000 1442 223 -2 964 760 -35 528
Disposition av 2022 ars resuitat 333 050 -368 578 35528
Arets resuttat 379 874
BELOPP ARETS UTGANG 195 480 000 1775273 -3 333 338 379 874

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsforening &r fdreningsstamman.

Forslag till resultatdisposition:

Till &rsmbtets disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
tit balanserat resultat dverfores

-3 333 338

-379 874

3713212

441 050
o

-4 154 262

3713 212
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomsittning 2023 Not 2022
Arsavgifter 3324 723 2 753 406
Hyresintakter 2 360 091 5684 814 1 2149 936
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 534387 2
SUMMA INTAKTER 6 219 201

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -1 593 521 3 -1 696 286
Administrationskostnader -80 857 -77 009
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -172 150 -1 846 528 4 172 150
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -551 124 -164 080
Pianerat underhall -19 281 -570 405 -108 027
Personalkostnader 63430 5
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -1 936228 6
RORELSERESULTAT 1802610
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkier 12572 38
Rantekostnader -2 195 056 -2 182 484 -784 287
ARETS RESULTAT -379 874
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4 903 342

31993
4 935 335

-1 945 445

272107

-44 189

-1 924 873

748 721

-784 249

-35 528



Brf Kvarntornen
Org. nr 769625-8255

Sida 7(10)
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 169 809 883 6 | 171 632 565
Mark 96 200 000 96 200 000
Pagaende arbeten 0 266009883 6 256 893 268 089 458
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 567 992 7 143 634
Férutbetalda kostnader 72 541 640533 8 40 798 184 432
Kassa och bank 3 106 363 3269 122
SUMMA TILLGANGAR 269 756 779 271 543 012

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 107 513 999 107 513 999
Upplatelseavgifter 87 966 001 87 966 001
Yttre reparationsfond 1775273 197 255 273 1442 223 196 922 223
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 333 338 -2 964 760
Arets resultat -379 874 3713212 -35 528 -3 000 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45512500 9 22 300 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst 29 500 000 54 002 500
Leverantdrskulder 361 145 386 798
Skatteskuld 14 356 19 951
Skuld moms 138 325 92 160
Personalens kallskatt 0 12 504
Arbetsgivaravgifter 0 10 045
Depositioner 96 750 96 750
Ovriga upplupna kostnader 117 090 10 66 188
Forskottsavgifter 474 552 30702 218 634 181 55321077
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 269 756 779 271 543 012
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassafléde fran den i6pande verksamheten
fére féréndring av rérelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiefla anliggningstiligangar
Installationsbidrag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets siut

2023

-379 874
1936 228

1556 354

-39 471
-116 360

1400 523

0
143 347

143 347

0
-1 290 000

-1 290 000

253 870

3 269 122
3 522 992

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafiddesanalysen

8(12)

2022

-35 528
1924 873

1889 345

13137
443 854

2 346 336

-256 893

-256 893

0
-862 500

-862 500

1226 943

2042179
3 269 122
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
aliménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fr.o.m 2020 redovisas lan som forfaller nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet

med SRFU 8. Fdreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas/
férldngas.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjande period.

Byggnaden skrivs av systematiskt éver byggnadsdelamas beddémda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvands. Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden
delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed &ven olika

avskrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatfors eventuellt restvirde och ersitts med
den nya komponentens anskaffningsvarde.

Féliande avskrivningstider tillampas:

Stomme: 180 ar ‘ Fonster, dorrar, portar, ventilationskanaler, el, hissar: 50 &r
Fasad, tak, balkonger: 40 ar Ovriga byggnadsdetaljer: 12 - 30 ar
Véarderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas infiyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOTNR 1 Nettoomsittning
| arsavgiften ingar varme.

2023 2022
Arsavgifter bostad 2 748 312 2156 412
Arsavgifter el 257 893 279 605
Arsavgifter vatten 209 618 208 489
ﬂrsavgift TV/Bredband 108 900 108 900
Hyra, lokaler 1 657 799 1502 084
Lokaler, fastighetsskatt 134 388 134 388
Hyra, férrad 5104 3804
Hyra, garage 562 800 509 660
SUMMA 5684 814 4 903 342
NOT NR 2 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Andrahandsupplatelser 12 537 6 045
Forsakringsersattning 370 511 o
Elstéd 150 887 0
Ovriga intakter 452 25 948
SUMMA 534 387 31993
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NOTNR 3

rastighetsskotsel och stad entreprenad
Fastighetsskéisel, extra tjanster
Besiktningar

Hisskostnader

Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophémining

Forsakringar

TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Revision

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOTNR 4

pé lokaler. Taxeringsvérde framgar av annan not.

2023

174 137
67 853
3 265
70 492
17 257
378 124
396 657
156 221
82 069
34 206
104 916
0

17 182
91 142

1593 521

Driftskostnader
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2022

177 478
65 168
90 947
92 523
19 295

429 290

369 414

153 106
82 532
30 600

104 619

2678
16 060
62 576

1696 286

Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har &satts vardear 2015 och ar befriad fran den kommunala fastighetsavgiften for
bostaderi 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1% pa den del av taxeringsvérdet som beldper

NOTNRS Personalkostinader
Loner och arvoden

2023 2022
Styrelsen* 53 900 43 080
SUMMA LONER OCH ARVODEN 53 900 43 080
Sociala avgifter* 9 530 1109
SUMMA Ldner, arvoden sociala avgifter 63 430 44 189
*Ordférande och kassér avstod arvode 2022, **For hogt beréknade arb. giv.avg 2021 d4 kostnad fogs
NOT NR 6 Kvarngéardet 30:3

2023 2022
Taxeringsvarde:
Byggnadsvéarde 121 600 000 121 600 0600
Markvarde 25 415 000 25 415 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 147 015 000 147 015 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 129 800000 129-800 000
Lokaler 17 215 000 17 215 000
Bokfort varde: 2023 2022
Byggnader 184 230 000 184 230 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 726 556 -10 866 244
Arets avskrivningar -1 860 312 -1 860 312
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -14 586 868 -12 726 556
Utgdende restvirde enligt plan 169 643 132 171 503 444

i
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2023 2022
Fastighetsférbattring 193 682 193 682
Ingaende ackumulerade avskrivningar -84 561 0
Arets avskrivningar -64 561 64 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -129 122 -64 561
Utgaende restvirde enligt plan 64 560 129 121
2023 2022
Installation elladdstolpar 0
Arets anskaffning 113 546
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -11 355 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 355 0
Utgaende restviirde enligt plan 102 191 0
SUMMA BOKFORT VARDE 169 809 883 171 632 565
Pagaende arbeten, Elladdstolpar. 0 256 893
NOTNR 7 Ovriga fordringar
2023 2022
Medlemsavgifter/Hyror 77 508 0
Skattekonto 8 804 8 457
Ovriga kortfristiga fordringar 65 051 135177
Klientmedel hos Mediator 416 629 0
SUMMA 567 992 143 634
NOTNR 8 Forutbetalda kostnader
2023 2022
Férutbetalda forsékringskostnader 11 920 10 365
Forutbetalda kostnader 60 621 30 433
SUMMA 72 541 40 798
NOTNR S Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
Nordea 2024-(_}3-1 5 4,30% 18 000 000
Nordea 2026-03-30 4,33% 11 500 000
Nordea 2024-03-28 4,55% 11 500 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 0,656% 7 500 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 0,65% 14 800 000
Stadshypotek AB . 2025-09-30 4,62% 11 712 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 75 012 500
Avgar lan for omférhandling under nésta riakenskapsar -29 130 000

Kortfristig del - nasta ars amortering -370 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

29 500 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 45 512 500
Berdknad laneskuld 2028.12.31 73 162 500

) tvd av Idnen forfaller inom 12 ménader och réknas. dérfér som: kortiristiga rien kormmer med stérsta sannolikhet.
att bindas om direkt efter forfallodatumn.

s
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NOTNR 10 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnad 38 690 1050
Upplupet revisionsarvode 17 615 16 465
Skuld till medlem 0 5074
Ovriga upplupna kostnader 60 785 43 599
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 117 090 66 188
NOT NR 11 Stéllda sdkerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 85 000 000 85 000 000
NOT NR 12 Véasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga héndelser, som vésentligt paverkar féreningens ekonomiska stélining, har intréffat sedan
rakenskapsérets utgang.

Uppsala 2024 - 04 - L4
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Min revisionsberatteise har avgivits den 2024 - (% - 2<%

‘Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarntornen, org.nr 769625-8255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Kvarntornen for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen
om den viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



BOREV | N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kvarntornen for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon.
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhailanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 29 april 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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