MEDIATOR 2024

- en del av SBC o ..
Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kvarntornen, Uppsala

3

Inl

TV




Brf Kvarntornen, Uppsala Arsredovisning 2024
769625-8255

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kvarntornen,
Uppsala

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kvarntornen, Uppsala Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen uppldter dven garageplatser och lokaler med hyresratt. Féreningen
ingdr i det frivilliga momssystemet fér lokaler samt redovisar moms for individuell métning av vatten.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Kvarngdrdet 30:3 2015 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdakring Filial.

Byggnadsar och ytor

Féreningen dger fastigheten Kvarngdrdet 30:3 i Uppsala kommun med gatuadresserna Kvarntorget 5-13 i
Uppsala. Marken innehas med dganderdtt. Féreningen har inte del i ndgon samfallighet eller
gemensamhetsanldggning. Byggnaden bestdr av 2 st torn i 10 vadningar som ar sammanbundna med bostdder
i 2 vdningar samt underliggande garage. Gemensam takpark pd ca 450 kvm. Byggnaden ar fardigstalld 2015.
Féreningen uppldter 55 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler och 41 garageplatser med hyresratt.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

1 rum och kdk 4 st 138 kvm
2 rum och kok 12 st 706 kvm
3 rum och kok 12 st 1067 kvm
4 rum och kok 12 st 1187 kvm
5 rum och kok 8 st 872 kvm
6 rum och kok 7 st 749 kvm
Lokal 4 st 71 kvm
Garageplatser 41 st
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Bostadsyta uppgdar till 4719
Lokalyta uppgdr till 711
Garageyta 615
Totalyta 6 045
Total tomtyta uppgdr till 1722

Styrelsens sammansdttning

Mohamad Hassan Ordférande

Berivan Cemal Styrelseledamot

Christian Blomberg Styrelseledamot

Karl Mikael Vangelin Styrelseledamot

Rainer Christian Gustafsson  Styrelseledamot

Jaffar Sayed Suppleant

Anna Thunberg Osterberg Suppleant

Valberedning

Lars-Ake Brus
Carl Gustaf Gélander

Annika Terner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor

Kristian Segerstedt  Revisorssuppleant utsedd av

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdémma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare

Teknisk forvaltning

Hissar

Nyckelhantering m.m.

Bredband och Tv

Ventilation, radonmatning & OVK

Mediator/SBC

Bredablickgruppen

Kone

Trygghetsprodukter

Tele2
Ake Huss AB

kvm
kvm
kvm

kvm

kvm

Borev Revision

Borev Revision
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Efter ett par &r med osdkert ranteldge och héga priser pd i princip allt klarade Brf Kvarntornen é&ret med gott
resultat som berodde pd flera faktorer. Dels hdjde styrelsen avgiften infér 2024 med 7%, dels en del avtal sdgs
over. Det arbetet kommer att fortsdtta for att stdrka féreningens ekonomi och att avgifterna ska ligga pd en
rimlig nivd som krdvs fér att ha en hdllbar ekonomi. Styrelsen beslutade under 2024 att amortera pd ett 1&n
med 2 miljoner kronor. Brf Kvarntornen har ett bra resultat och en stark balansrakning fér att vara en relativt
ny férening i nybyggda hus.

Styrelsen har fortsatt jobba med en ekonomisk rédgivargrupp med medlemmar i féreningen som har gedigen
kompetens for att bistd styrelsen infér avgérande ekonomiska beslut.

Utredning av dkta/odkta férening. Under 2024 anlitade féreningen en extern expert fér att utreda
sannolikheten for Brf Kvarntornen att bli en odkta férening med tanke p& inkomsterna féreningen far frén sina
hyreslokaler. De samlade intdkterna frén lokaler som inte &r bostdder ar s& pass stora att féreningen kunde
riskera att bli en odkta férening.

Den externa experten redogjorde fér styrelsen hur berdkningen ska géras, utifrén en schablonintakt fér
bostéderna. Med den korrekta berdkningen ligger vi som férening l&ngt ifrdn gransen pd& 60/40, vi ligger p& en
nivd om ca 80/20. Efter denna utredning kunde vi konstatera att Brf Kvarntornen férblir en ékta férening.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Férdndringar i avtal

Ett tillaggsavtal med Kone om ett automatiskt larm i hissarna har tecknats. Nar hissarna stannar av olika
anledningar sd ska en signal gé till Kone utan att vi behéver géra en felanmalan.

Ovriga uppgifter

Bevattningssystemet och kranarna pd Takterrassen har bytts ut och Nya Bjérk Blomsterhandel &r anlitad fér
att skéta om var takterrass och ingdngen till hus 7.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 94 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6068 225 5684 814 4903 342 4 604 050
Resultat efter fin. poster -593 879 -379 874 -35528 -103 867
Soliditet (%) 72 72 71 71
,:\rrsavgnct per kvm uppldten bostadsratt, 755 705 ) i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 6.4 >48 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsrétt,gk:) i 15398 15896 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 020 12 409 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 225 235 368 386
Elkostnad per kvm totalyta, kr 72 63 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 66 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 154 - -
Rantekanslighet (%) 2112 22,6 - -

| nettoomsattningen fran 2024 ingdr alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med
bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens férlust for 2024 uppgdr till -593 879 kr och drets avskrivningar uppgdr till 1939 134 kr.
En extra amortering pd 2 000 000 kr gjordes under &ret fér att sdnka rédntekostnaderna.
Beddmningen ar att nya |&n kan tas upp for framtida planerade underhdll. Styrelsen ser arligen 6ver
drsavgifterna.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 107 513 999 - - 107 513 999
Uppldtelseavgifter 87 966 001 - - 87 966 001
Fond, yttre 1775 273 441050 4471 050 2657373
underhdll
Balanserat resultat -3333338 -820 924 -441 050 -4 595 312
Arets resultat -379 874 379 874 -593 879 -593 879
Eget kapital 193 542 061 (o] -593 879 192 948 182
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 154 262

Arets resultat -593 879

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -441 050

Totalt -5189 191

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5189 191

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 068 225 5697 803
Ovriga rérelseintakter 3 32 342 521398
Summa rérelseintdkter 6100 567 6219 201
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 179 599 -2227753
Ovriga externa kostnader 9 -202 610 -189 180
Personalkostnader 10 -61 095 -63 430
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1939 134 -1936 228
Summa rérelsekostnader -4 382 438 -4 416 591
RORELSERESULTAT 1718 129 1802 610
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 72 884 12572
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 384 892 -2195 056
Summa finansiella poster -2 312 008 -2182 484
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -593 879 -379 874
ARETS RESULTAT -593 879 -379 874
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 263 977 072 265 907 692

Maskiner och inventarier 13 93 677 102191

Summa materiella anlédggningstillgdngar 264 070 749 266 009 883

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 264 070 749 266 009 883

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 124 840 77 508

Ovriga fordringar 14 1170 530 490 484

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 49 997 72 541

Summa kortfristiga fordringar 1345 367 640 533

Kassa och bank

Kassa och bank 1272 955 3106 363

Summa kassa och bank 1272 955 3106 363

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 618 322 3746 896

SUMMA TILLGANGAR 266 689 071 269 756 779
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 195 480 000 195 480 000
Fond for yttre underhdll 2 657 373 1775273
Summa bundet eget kapital 198 137 373 197 255 273
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 595 312 -3333338
Arets resultat -593 879 -379 874
Summa ansamlad férlust -5189 191 -3713 212
SUMMA EGET KAPITAL 192 948 182 193 542 061
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11500 000 45 512 500
Summa langfristiga skulder 11500 000 45512500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 61162 500 29 500 000
Leverantorsskulder 134 424 361145
Skatteskulder (0] 14 356
Ovriga kortfristiga skulder 277 593 235 075
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 666 372 591 642
Summa kortfristiga skulder 62 240 889 30702218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 689 071 269 756 779
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1718 129 1802 610
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1939 134 1936228

3657 263 3738838
Erhéllen ranta 72 884 12 572
Erlagd ranta -2 400 432 -2 157 416
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1329 715 1593 994
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 532 -39 471
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -108 289 -153 999
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1211894 1400 524
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 143 347
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 143 347
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2350 000 -1290 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2350 000 -1290 000
ARETS KASSAFLODE 1138106 253 871
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3522992 3269122
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2384886 3522992
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kvarntornen, Uppsala har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras foér sin faktiska férbrukning av el, kall- och varmvatten samt
fast lagenhetsavgift for vatten och TV/bredband. Intékterna definieras som &rsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme: 180 ar Fénster, dérrar, portar, ventilationskanaler, el, hissar: 50 &r
Fasad, tak, balkonger: 40 &r Ovriga byggnadsdetaljer: 12 - 30 ar

Installationer: 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar, vilket ar 2015. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter bostdder 2 940 780 2748 312
Hyresintdkter lokaler, moms 1759 464 1657 799
Hyresintdkter garage 581000 562 800
Hyresintakter férrdd 19 404 5104
Deb. fastighetsskatt, moms 134 388 134 388
Intdkter kabel-TV 108 900 108 900
Vatten 17 165 -28 961
Vatten, moms (0] 154 759
Kallvatten, moms 47 396 0]
Varmvatten, moms 93 531 0
El -7 546 -43 791
El, moms 198 022 239 644
Elintakter fasta 62 040 62 040
Elintakter laddstolpe moms 14 964 0]
Vattenintdkter, fasta 83 820 83 820
Pdminnelseavgift 420 420
Andrahandsuthyrning 14 475 12 537
Ores- och kronutjémning 2 32
Summa 6 068 225 5697 803
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 150 887
Forsakringsersattning 32 342 370 5M
Summa 32342 521398
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 107 180 87 955
Fastighetsskotsel utéver avtal 120 091 67 853
Stddning enligt avtal 89 322 86 181
Besiktningar 0 3265
Serviceavtal 19 980 17 257
Hissar 61635 70 492
Forbrukningsmaterial 78 731 0]
Summa 476 939 333 004
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 170 627 197 679
Forsakringsdrende (0] 353 445
VVS 23 437 0]
Summa 194 064 551124
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 15 215 19 281
Summa 15 215 19 281
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 435 744 378 124
Uppvdrmning 460 342 396 657
Vatten 206 293 156 221
Sophdmtning/renhdlining 74 952 82 069
Summa 1177 332 1013 072
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 40 528 34206
Kabel-TV 103 371 104 916
Fastighetsskatt 172 150 172150
Summa 316 049 311272
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 0]
Tele- och datakommunikation 3 034 271
Juridiska &tgérder 27 551 35398
Revisionsarvoden extern revisor 21262 17182
Styrelseomkostnader 2 669 0
Forvaltningsarvode enl avtal 81488 80 857
Korttidsinventarier 3274 0]
Administration 62 594 53033
Summa 202 610 189 180
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 300 53900
Arbetsgivaravgifter 8795 9 530
Summa 61095 63430
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 2 384 892 2195 056
Summa 2384 892 2195056
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 280 623 682 280 623 682
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 280 623 682 280 623 682
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -14 715 990 -12 791117
Arets avskrivning -1930 620 -1924 873
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 646 610 -14 715 990
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 263 977 072 265 907 692
| utgdende restvdrde ingdr mark med 96 200 000 26 200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 121 600 000 121 600 000
Taxeringsvdrde mark 25 415 000 25 415 000
Summa 147 015 000 147 015 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 113 546 ¢}
Inkép ] 113 546
Utgdende anskaffningsvérde 113 546 13 546
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 355 ¢}
Avskrivningar -8 514 -11355
Utgdende avskrivning -19 869 -11355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 677 102191
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9 018 8 804
Skattefordringar 1420 0]
Klientmedel (0] 416 629
Ovriga kortfristiga fordringar 48 161 65 051
Transaktionskonto 559 036 0]
Borgo rantekonto 552 895 0
Summa 1170 530 490 484
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 27177 60 621
Forutbet forsakr premier 14 299 11920
Forutbet kabel-TV 8 521 0
Summa 49 997 72 541
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Arsredovisning 2024

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-19 2,98 % 16 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 0,65 % 14 800 000 14 800 000
Stadshypotek 2025-09-30 4,62 % 11362 500 11712 500
Stadshypotek 2025-06-30 0,65 % 7 500 000 7 500 000
Nordea 2025-03-28 412 % 11500 000 11500 000
Nordea 2026-03-30 433 % 11500 000 11500 000
Summa 72 662500 75 012 500
Varav kortfristig del 61162 500 29 500 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 70 912 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 21893 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 8 384 0
Uppl kostn el 46 047 0]
Uppl kostnad Varme 65 280 0
Uppl kostn rantor 23150 0]
Uppl rénta bokslut (0] 38 690
Foérutbet hyror/avgifter 481718 474 552
Ovriga uppl kostn och férutb int 19 900 78 400
Summa 666 372 591642
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 85 000 000 85 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 85 000 000 85000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga handelser, som véasentligt pdverkar féreningens ekonomiska stdllning, har intraffat sedan
rékenskapsdrets utgdng.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Berivan Cemal Christian Blomberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Mikael Vangelin Mohamad Hassan
Styrelseledamot Ordférande

Rainer Christian Gustafsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kvarntornen,
Uppsala

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen uppldter dven garageplatser och lokaler med hyresratt. Féreningen
ingdr i det frivilliga momssystemet fér lokaler samt redovisar moms for individuell métning av vatten.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Kvarngdrdet 30:3 2015 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdakring Filial.

Byggnadsar och ytor

Féreningen dger fastigheten Kvarngdrdet 30:3 i Uppsala kommun med gatuadresserna Kvarntorget 5-13 i
Uppsala. Marken innehas med dganderdtt. Féreningen har inte del i ndgon samfallighet eller
gemensamhetsanldggning. Byggnaden bestdr av 2 st torn i 10 vadningar som ar sammanbundna med bostdder
i 2 vdningar samt underliggande garage. Gemensam takpark pd ca 450 kvm. Byggnaden ar fardigstalld 2015.
Féreningen uppldter 55 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler och 41 garageplatser med hyresratt.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

1 rum och kdk 4 st 138 kvm
2 rum och kok 12 st 706 kvm
3 rum och kok 12 st 1067 kvm
4 rum och kok 12 st 1187 kvm
5 rum och kok 8 st 872 kvm
6 rum och kok 7 st 749 kvm
Lokal 4 st 71 kvm
Garageplatser 41 st
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Bostadsyta uppgdar till 4719
Lokalyta uppgdr till 711
Garageyta 615
Totalyta 6 045
Total tomtyta uppgdr till 1722

Styrelsens sammansdttning

Mohamad Hassan Ordférande

Berivan Cemal Styrelseledamot

Christian Blomberg Styrelseledamot

Karl Mikael Vangelin Styrelseledamot

Rainer Christian Gustafsson  Styrelseledamot

Jaffar Sayed Suppleant

Anna Thunberg Osterberg Suppleant

Valberedning

Lars-Ake Brus
Carl Gustaf Gélander

Annika Terner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor

Kristian Segerstedt  Revisorssuppleant utsedd av

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdémma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare

Teknisk forvaltning

Hissar

Nyckelhantering m.m.

Bredband och Tv

Ventilation, radonmatning & OVK

Mediator/SBC
Bredablickgruppen
Kone
Trygghetsprodukter
Tele2

Ake Huss AB

kvm
kvm
kvm

kvm

kvm

Borev Revision

Borev Revision

Arsredovisning 2024
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Efter ett par &r med osdkert ranteldge och héga priser pd i princip allt klarade Brf Kvarntornen é&ret med gott
resultat som berodde pd flera faktorer. Dels hdjde styrelsen avgiften infér 2024 med 7%, dels en del avtal sdgs
over. Det arbetet kommer att fortsdtta for att stdrka féreningens ekonomi och att avgifterna ska ligga pd en
rimlig nivd som krdvs fér att ha en hdllbar ekonomi. Styrelsen beslutade under 2024 att amortera pd ett 1&n
med 2 miljoner kronor. Brf Kvarntornen har ett bra resultat och en stark balansrakning fér att vara en relativt
ny férening i nybyggda hus.

Styrelsen har fortsatt jobba med en ekonomisk rédgivargrupp med medlemmar i féreningen som har gedigen
kompetens for att bistd styrelsen infér avgérande ekonomiska beslut.

Utredning av dkta/odkta férening. Under 2024 anlitade féreningen en extern expert fér att utreda
sannolikheten for Brf Kvarntornen att bli en odkta férening med tanke p& inkomsterna féreningen far frén sina
hyreslokaler. De samlade intdkterna frén lokaler som inte &r bostdder ar s& pass stora att féreningen kunde
riskera att bli en odkta férening.

Den externa experten redogjorde fér styrelsen hur berdkningen ska géras, utifrén en schablonintakt fér
bostéderna. Med den korrekta berdkningen ligger vi som férening l&ngt ifrdn gransen pd& 60/40, vi ligger p& en
nivd om ca 80/20. Efter denna utredning kunde vi konstatera att Brf Kvarntornen férblir en ékta férening.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Férdndringar i avtal

Ett tillaggsavtal med Kone om ett automatiskt larm i hissarna har tecknats. Nar hissarna stannar av olika
anledningar sd ska en signal gé till Kone utan att vi behéver géra en felanmalan.

Ovriga uppgifter

Bevattningssystemet och kranarna pd Takterrassen har bytts ut och Nya Bjérk Blomsterhandel &r anlitad fér
att skéta om var takterrass och ingdngen till hus 7.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 94 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6068 225 5684 814 4903 342 4 604 050
Resultat efter fin. poster -593 879 -379 874 -35528 -103 867
Soliditet (%) 72 72 71 71
,:\rrsavgnct per kvm uppldten bostadsratt, 755 705 ) i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 6.4 >48 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsrétt,gk:) i 15398 15896 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 020 12 409 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 225 235 368 386
Elkostnad per kvm totalyta, kr 72 63 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 66 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 154 - -
Rantekanslighet (%) 2112 22,6 - -

| nettoomsattningen fran 2024 ingdr alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med
bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens férlust for 2024 uppgdr till -593 879 kr och drets avskrivningar uppgdr till 1939 134 kr.
En extra amortering pd 2 000 000 kr gjordes under &ret fér att sdnka rédntekostnaderna.
Beddmningen ar att nya |&n kan tas upp for framtida planerade underhdll. Styrelsen ser arligen 6ver
drsavgifterna.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 107 513 999 - - 107 513 999
Uppldtelseavgifter 87 966 001 - - 87 966 001
Fond, yttre 1775 273 441050 4471 050 2657373
underhdll
Balanserat resultat -3333338 -820 924 -441 050 -4 595 312
Arets resultat -379 874 379 874 -593 879 -593 879
Eget kapital 193 542 061 (o] -593 879 192 948 182
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 154 262

Arets resultat -593 879

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -441 050

Totalt -5189 191

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5189 191

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 068 225 5697 803
Ovriga rérelseintakter 3 32 342 521398
Summa rérelseintdkter 6100 567 6219 201
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 179 599 -2227753
Ovriga externa kostnader 9 -202 610 -189 180
Personalkostnader 10 -61 095 -63 430
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1939 134 -1936 228
Summa rérelsekostnader -4 382 438 -4 416 591
RORELSERESULTAT 1718 129 1802 610
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 72 884 12572
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 384 892 -2195 056
Summa finansiella poster -2 312 008 -2182 484
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -593 879 -379 874
ARETS RESULTAT -593 879 -379 874
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 263 977 072 265 907 692
Maskiner och inventarier 13 93 677 102191
Summa materiella anlédggningstillgdngar 264 070 749 266 009 883
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 264 070 749 266 009 883
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 124 840 77 508
Ovriga fordringar 14 1170 530 490 484
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 49 997 72 541
Summa kortfristiga fordringar 1345 367 640 533
Kassa och bank

Kassa och bank 1272 955 3106 363
Summa kassa och bank 1272 955 3106 363
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 618 322 3746 896
SUMMA TILLGANGAR 266 689 071 269 756 779
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 480 000 195 480 000
Fond for yttre underhdll 2 657 373 1775273
Summa bundet eget kapital 198 137 373 197 255 273
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 595 312 -3333338
Arets resultat -593 879 -379 874
Summa ansamlad férlust -5189 191 -3713 212
SUMMA EGET KAPITAL 192 948 182 193 542 061
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11500 000 45 512 500
Summa langfristiga skulder 11500 000 45512500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 61162 500 29 500 000
Leverantorsskulder 134 424 361145
Skatteskulder (0] 14 356
Ovriga kortfristiga skulder 277 593 235 075
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 666 372 591 642
Summa kortfristiga skulder 62 240 889 30702218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 689 071 269 756 779
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1718 129 1802 610

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1939 134 1936228
3657 263 3738838

Erhéllen ranta 72 884 12 572

Erlagd ranta -2 400 432 -2 157 416

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1329 715 1593 994

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 532 -39 471

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -108 289 -153 999

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1211894 1400 524

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 143 347

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 143 347

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -2350 000 -1290 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2350 000 -1290 000

ARETS KASSAFLODE 1138106 253 871

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3522992 3269122

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2384886 3522992

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kvarntornen, Uppsala har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras foér sin faktiska férbrukning av el, kall- och varmvatten samt
fast lagenhetsavgift for vatten och TV/bredband. Intékterna definieras som &rsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme: 180 ar Fénster, dérrar, portar, ventilationskanaler, el, hissar: 50 &r
Fasad, tak, balkonger: 40 &r Ovriga byggnadsdetaljer: 12 - 30 ar

Installationer: 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar, vilket ar 2015. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 940 780 2748 312
Hyresintdkter lokaler, moms 1759 464 1657 799
Hyresintdkter garage 581000 562 800
Hyresintakter férrdd 19 404 5104
Deb. fastighetsskatt, moms 134 388 134 388
Intdkter kabel-TV 108 900 108 900
Vatten 17 165 -28 961
Vatten, moms (0] 154 759
Kallvatten, moms 47 396 0]
Varmvatten, moms 93 531 0
El -7 546 -43 791
El, moms 198 022 239 644
Elintakter fasta 62 040 62 040
Elintakter laddstolpe moms 14 964 0]
Vattenintdkter, fasta 83 820 83 820
Pdminnelseavgift 420 420
Andrahandsuthyrning 14 475 12 537
Ores- och kronutjémning 2 32
Summa 6 068 225 5697 803
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 150 887
Forsakringsersattning 32 342 370 5M
Summa 32342 521398
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 107 180 87 955
Fastighetsskotsel utéver avtal 120 091 67 853
Stddning enligt avtal 89 322 86 181
Besiktningar 0 3265
Serviceavtal 19 980 17 257
Hissar 61635 70 492
Forbrukningsmaterial 78 731 0]
Summa 476 939 333 004
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 170 627 197 679
Forsakringsdrende (0] 353 445
VVS 23 437 0]
Summa 194 064 551124
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 15 215 19 281
Summa 15 215 19 281
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 435 744 378 124
Uppvdrmning 460 342 396 657
Vatten 206 293 156 221
Sophdmtning/renhdlining 74 952 82 069
Summa 1177 332 1013 072
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 40 528 34206
Kabel-TV 103 371 104 916
Fastighetsskatt 172 150 172150
Summa 316 049 311272
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 0]
Tele- och datakommunikation 3 034 271
Juridiska &tgérder 27 551 35398
Revisionsarvoden extern revisor 21262 17182
Styrelseomkostnader 2 669 0
Forvaltningsarvode enl avtal 81488 80 857
Korttidsinventarier 3274 0]
Administration 62 594 53033
Summa 202 610 189 180
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 300 53900
Arbetsgivaravgifter 8795 9 530
Summa 61095 63430
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 2 384 892 2195 056
Summa 2384 892 2195056
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 280 623 682 280 623 682
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 280 623 682 280 623 682
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -14 715 990 -12 791117
Arets avskrivning -1930 620 -1924 873
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 646 610 -14 715 990
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 263 977 072 265 907 692
| utgdende restvdrde ingdr mark med 96 200 000 26 200 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 121 600 000 121 600 000
Taxeringsvdrde mark 25 415 000 25 415 000
Summa 147 015 000 147 015 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 113 546 ¢}
Inkop (0] 13 546
Utgdende anskaffningsvérde 113 546 13 546
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 355 ¢}
Avskrivningar -8 514 -11355
Utgdende avskrivning -19 869 -11355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 677 102 191
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9 018 8 804
Skattefordringar 1420 0]
Klientmedel (0] 416 629
Ovriga kortfristiga fordringar 48 161 65 051
Transaktionskonto 559 036 0]
Borgo rantekonto 552 895 0
Summa 1170 530 490 484
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 27177 60 621
Forutbet forsakr premier 14 299 11920
Forutbet kabel-TV 8 521 (0]
Summa 49 997 72 541
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Arsredovisning 2024

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-19 2,98 % 16 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 0,65 % 14 800 000 14 800 000
Stadshypotek 2025-09-30 4,62 % 11362 500 11712 500
Stadshypotek 2025-06-30 0,65 % 7 500 000 7 500 000
Nordea 2025-03-28 412 % 11500 000 11500 000
Nordea 2026-03-30 433 % 11500 000 11500 000
Summa 72 662500 75 012 500
Varav kortfristig del 61162 500 29 500 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 70 912 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 21893 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 8 384 0
Uppl kostn el 46 047 0]
Uppl kostnad Varme 65 280 0
Uppl kostn rantor 23150 0]
Uppl rénta bokslut (0] 38 690
Foérutbet hyror/avgifter 481718 474 552
Ovriga uppl kostn och férutb int 19 900 78 400
Summa 666 372 591642
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 85 000 000 85 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 85 000 000 85000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga héndelser, som vdsentligt pdverkar féreningens ekonomiska stallning, har intréffat sedan

rékenskapsdrets utgdng.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Berivan Cemal Christian Blomberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Mikael Vangelin Mohamad Hassan
Styrelseledamot Ordférande

Rainer Christian Gustafsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/135.0.3179.85 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      195.252.3.105
      2025-04-24T12:46:56.352Z
    
     rkbzHDiDyee
     2025-04-24T12:46:56.352Z
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rkbzHDiDyee
     /envelopes/HJyrDiPJgx
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rkbzHDiDyee
     Mohamad
     Hassan
     195.252.3.105
   
  
   
    signature.created
    2025-04-24T12:54:44.989Z
    HJWxSvoDJgx.13a6ff43-99aa-42b2-ad1d-ed2fc9cf021d
    
     HJWxSvoDJgx.13a6ff43-99aa-42b2-ad1d-ed2fc9cf021d
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx/signatures/HJWxSvoDJgx.13a6ff43-99aa-42b2-ad1d-ed2fc9cf021d
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx
     
      /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rkbzHDiDyee
      MOHAMAD
      HASSAN
      1972/06/22
      197206221496
    
     signed
     bankid-se
     MOHAMAD
     HASSAN
     1972/06/22
     195.252.3.105
     
      HJWxSvoDJgx
      019667dd-44c0-7cb5-9dc8-f6a8c6fa9205
      true
      2025-04-24T12:54:44.734Z
      
      
       /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rkbzHDiDyee
       MOHAMAD
       HASSAN
       mh.uppsala@gmail.com
       197206221496
       1972/06/22
       195.252.3.105
     
    
     197206221496
     2025-04-24T12:54:44.734Z
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rkbzHDiDyee
     MOHAMAD
     HASSAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T12:04:33.879Z
    HyzGrPsPJxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      188.149.56.206
      2025-04-25T12:04:33.851Z
    
     HyzGrPsPJxl
     2025-04-25T12:04:33.851Z
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/HyzGrPsPJxl
     /envelopes/HJyrDiPJgx
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/HyzGrPsPJxl
     Rainer
     Gustafsson
     188.149.56.206
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T12:06:20.382Z
    HJWxSvoDJgx.7d2f4fa4-436b-4e30-ad2d-796560e394aa
    
     HJWxSvoDJgx.7d2f4fa4-436b-4e30-ad2d-796560e394aa
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx/signatures/HJWxSvoDJgx.7d2f4fa4-436b-4e30-ad2d-796560e394aa
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx
     
      /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/HyzGrPsPJxl
      Rainer Christian
      Gustafsson
      1950/07/30
      195007302150
    
     signed
     bankid-se
     Rainer Christian
     Gustafsson
     1950/07/30
     188.149.56.206
     
      HJWxSvoDJgx
      01966cd6-f93f-7575-ae2c-e6d507f2fc34
      true
      2025-04-25T12:06:19.895Z
      
      
       /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/HyzGrPsPJxl
       Rainer Christian
       Gustafsson
       chr.r.gus@gmail.com
       195007302150
       1950/07/30
       188.149.56.206
     
    
     195007302150
     2025-04-25T12:06:19.895Z
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/HyzGrPsPJxl
     Rainer Christian
     Gustafsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T16:38:50.235Z
    By-BwoP1lx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.224.95
      2025-04-25T16:38:50.216Z
    
     By-BwoP1lx
     2025-04-25T16:38:50.216Z
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx
     /envelopes/HJyrDiPJgx
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx
     Berivan
     Cemal
     188.149.224.95
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T06:53:34.244Z
    H1lIx8j2ylg
    
     H1lIx8j2ylg
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle/notifications/H1lIx8j2ylg
     Dokument att signera
     christian.blomberg@uppsala.se
     2025-04-28T06:53:34.113Z
     011001967b2c2a3e-145f420c-ca8e-4506-983c-dc53dc00d9dc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T06:53:39.395Z
    BJgigIjh1gg
    
     BJgigIjh1gg
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx/notifications/BJgigIjh1gg
     Dokument att signera
     berivan.cemal@gmail.com
     2025-04-28T06:53:39.262Z
     011001967b2c3e62-0995f389-a1c0-45e1-8731-ad216729cc58-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T11:13:48.510Z
    HJWxSvoDJgx.e97c7fc2-89d7-4282-9d84-f4720211c25f
    
     HJWxSvoDJgx.e97c7fc2-89d7-4282-9d84-f4720211c25f
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx/signatures/HJWxSvoDJgx.e97c7fc2-89d7-4282-9d84-f4720211c25f
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx
     
      /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx
      BERIVAN
      CEMAL
      1983/09/01
      198309011503
    
     signed
     bankid-se
     BERIVAN
     CEMAL
     1983/09/01
     188.149.224.95
     
      HJWxSvoDJgx
      01967c1a-421d-750a-a037-cb05504e19c7
      true
      2025-04-28T11:13:48.065Z
      
      
       /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx
       BERIVAN
       CEMAL
       berivan.cemal@gmail.com
       198309011503
       1983/09/01
       188.149.224.95
     
    
     198309011503
     2025-04-28T11:13:48.065Z
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/By-BwoP1lx
     BERIVAN
     CEMAL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T17:22:37.381Z
    BJgbBvjDyle
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      188.149.59.219
      2025-04-28T17:22:37.353Z
    
     BJgbBvjDyle
     2025-04-28T17:22:37.353Z
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle
     /envelopes/HJyrDiPJgx
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle
     Christian
     Blomberg
     188.149.59.219
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T17:23:11.700Z
    HJWxSvoDJgx.7dc4535a-3dc6-453b-adff-3ec747be2500
    
     HJWxSvoDJgx.7dc4535a-3dc6-453b-adff-3ec747be2500
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx/signatures/HJWxSvoDJgx.7dc4535a-3dc6-453b-adff-3ec747be2500
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx
     
      /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle
      CHRISTIAN
      BLOMBERG
      1982/03/13
      198203130573
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     BLOMBERG
     1982/03/13
     188.149.59.219
     
      HJWxSvoDJgx
      01967d6c-66ea-7211-8004-5724822d9716
      true
      2025-04-28T17:23:11.289Z
      
      
       /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle
       CHRISTIAN
       BLOMBERG
       christian.blomberg@uppsala.se
       198203130573
       1982/03/13
       188.149.59.219
     
    
     198203130573
     2025-04-28T17:23:11.289Z
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/BJgbBvjDyle
     CHRISTIAN
     BLOMBERG
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T17:23:18.393Z
    rklRFF4a1xx
    
     rklRFF4a1xx
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg/notifications/rklRFF4a1xx
     Dokument att signera
     kristian.segerstedt@borev.se
     2025-04-28T17:23:18.258Z
     011001967d6cb489-0b11ed74-6b4b-47cb-ab23-0509d58d5888-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T09:53:38.891Z
    rJweSwiD1lg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      94.234.82.18
    
     rJweSwiD1lg
     2025-04-29T09:53:38.860Z
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg
     /envelopes/HJyrDiPJgx
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg
     Kristian
     Segerstedt
     94.234.82.18
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T09:55:17.879Z
    HJWxSvoDJgx.24a44f55-41e1-479f-a666-4b20cb28f44d
    
     HJWxSvoDJgx.24a44f55-41e1-479f-a666-4b20cb28f44d
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx/signatures/HJWxSvoDJgx.24a44f55-41e1-479f-a666-4b20cb28f44d
     /envelopes/HJyrDiPJgx/documents/HJWxSvoDJgx
     
      /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg
      Kristian Lars
      Segerstedt
      1984/12/09
      198412097159
    
     signed
     bankid-se
     Kristian Lars
     Segerstedt
     1984/12/09
     94.234.80.106
     
      HJWxSvoDJgx
      019680f8-c554-729a-9f67-80b8fd6d8420
      true
      2025-04-29T09:55:17.451Z
      
      
       /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg
       Kristian Lars
       Segerstedt
       kristian.segerstedt@borev.se
       198412097159
       1984/12/09
       94.234.80.106
     
    
     198412097159
     2025-04-29T09:55:17.451Z
   
    
     /envelopes/HJyrDiPJgx/recipients/rJweSwiD1lg
     Kristian Lars
     Segerstedt
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