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Bostadsrattsforeningen Malarhdjdsparken 1

Firma och indamal

§1

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Milarhdjdsparken 1. Féreningen har till indamé] att fiimja medlermmarmas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplta bostider och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ritt i féreningen pd grund av sidan upplitelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriitshavare,

Medlemskap
§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsriitt i foreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses forvirvas av freningen
for ombildning frdn hyresrétt till bostadsriitt. Aven annan person som skall ing3 i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsriittslagen. Styrelsen avgér till vern bostadsritten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplételsshandling som skall innehélla” uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och rsavgift skail uigh samt, fr det fall
styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns ytierligare villkor fdrenade med wpplitelsen skall iven dessa anges,

§3

Fraga om antagande av medlem avgrs av styrelsen om e annat féljer av 2 kap bostadsriittslagen. Styrelsen fger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittning att samtliga styrelseledamiter stillt sig bakom beslutet,
Beslutet kan firenas med villkor. Om dvergiing av bostadsriitt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning frin hyresriitt till bostadsritt ej tecknar bostadsritt, kan
av styrelsen uteslutas ur foreningen. ‘

Avgitter
§5

Insats och Arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.
Arsavgifien avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belSper pd ligenheten
av foreningens kostnader samt dess avsitining till fonder. Alternativt kan drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar

for varje bostadsrétt (andelstal) som angés i foreningens fiirsta registrerade ekonomiska plan

I arsavgifien ingdende erséittning for viirme och varmvatten, elekirisk strim, renhdllning eller konsurmtionsvatten kan
beriiknas efter fSrbrukning eller ytenhet, |




Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitimingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med dverliatelse
fir av bostadsrattshavaren uttagas Sverlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring. For arbete vid pantsittning av bostadstiitt fir av bostadsrittshavaren uttagas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren dger ritt att fiitt verlata sin bostadsritt och fill képeskilling som siljare och kopare kommer
Gverens om. Det dr dock foreningen forbehillet att préva ansSkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsritisforeningen inlimna skrifilig
anmélan hiirom med angivande av Sverlitelsedag samt till vem dverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsrdit skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsritisféreningen. I ansékan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av faingeshandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och kparen.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som o6verlitelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla Gverldtelse av bostadsriti genom byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltiga.

§8

Har bostadsritt dvergiti till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten och tilltrida Kigenheten endast om hon eller
han #r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsriitishavare utSva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit frin
dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet aft inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som ej far vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Uppraningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsréitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen.

§9

Den till vilken bostadsriitt dvergatt far inte végras intriide i foreningen om foreningen skiligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt 6vergétt till bostadsritthavarens make far intriide i foreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergdtt till bostadsriittshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I friiga om andel i bostadsriitt dger frsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter forvérvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstiende.

§10

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv. inte
antagits till medlem, fir fGreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nfgon, som inte fir viigras intride
i foreningen, fGrvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fGljs, skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadstitislagen.




§11

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem &r Gverlitelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra siycket bostadsritislagen.

Avsiigelse av hostadsriitt
§12

Bostadstittshavaren kan sedan tv &r frflutit frin det bostadsratten uppliis avsiga sig bostadsifitten och dirigenom bl
fri frén sina forpliktelser som bostadssittshavare. Avsiigelsen gtirs skriftligen hos styrelsen.

Sker avstigelsen verglr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader fréin
avsfigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekosmad till det inre hilla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
ligenhetsforrad och 1 bostadsritten ingdende mark, i gott skick,

Till ligenhetens inre skick rdknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och &vriga utrymmen i
ligenheten sami eldstader inklusive rokgangar, glas och bigar i ligenhetens yiter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerddrrar samt de anordningar frin stamledningar fir vatten, avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fr malning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfnster och inte heller for annat underhall av radiatorer in milning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller f5r reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har foiseit ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ligenhet.

Ar bostadsritistigenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats dligger det bostadstitthavaren att svara for
renhéllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller virdsloshet eller forsummelse av nigon som hér till
bostadsriittshavarens hushéll eller gistar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i kigenheten
eller som dir utfor arbete fir bostadsrittshavarens rikning, Hriga om brandskada som uppkonmmit genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon annan #n bostadsréttshavaren sjilv, giller vad nu sagis dock endast om bostadsritishavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsitgiird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§14

Bostadsriittshavaren far, sedan ligenheten tilltréits, utftra #ndring i ligenheten, Bostadsrittshavaren fir emellertid inte
utan styrelsens tillstdnd utfora atgiird som innefattar ingrepp i birande konstruktion, #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig foriindring av liigenheten. Som visentlig foriindring
1éknas alltid foréindring som kriver bygganmiilan eller bygglov. Det &ligger bostadsrittshavaren att ansdka om bygglov
eller att géra bygganmilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en dtgéird som avses i forsta stycket om inte atgiirden ar till pataglig skada
eller oliigenhet for foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behorig hantverkare.

i
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§15

Nir bostadsrétishavaren anvinder ldgenheten skall bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sdan grad kan vara skadlig for hdlsan eller annars forsimra deras boendemiljs att de inte skiiligen
bisr talas. Bostadsritishavaren skall dven i Ovrigt vid sin anviindning av Bigenheten iakita allt som fordras fir att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Bostadsriittshavaren skall riitta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i $verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 13 § fjirde stycket.

Om det férekommer sadana stérningar i-boendet som avses i firsta stycket frsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till aft stdrningarna omedelbart upphér. Detta giiller dock
inte om fSreningen utnyttjar sin ritt, att direkt siga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna #r sirskilt
allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremdl &r behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheten.

§16

Om bostadsrittshavaren firsnmmar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § i sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sd snart som mdjligt, fir foreningen avhjiilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekormmenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsritisfdreningen har ciitt att f komma in i kigenheten niir det behévs for tillsyn eller for att utfira
arbete som foreningen svarar for eller har rfitt att ntféra enligt forsta stycket. Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsriitten skall tvingsfSrsiiljas enlipt 8 kapitlet bostadsiittslagen, #ir bostadsratishavaren
skyldig att 1ata ligenheten visas pd amplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre
olidgenhet 4n nédvindigt.

Bostadsréttsbavaren dr skyldig att tala sidana inskrédnkningar i nyttjanderitten som fSranleds av nédviindiga tgéirder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underlater bostadsréittshavaren ait bereda fireningen tilltriide till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handréickning,

§17
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke 6l en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren #ndd upplita
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limmar tillstind till upplitelsen. Sidant tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innchas av annan juridisk person #n en kommmn eller ett landsting, krivs det fér
tillstdnd till upplitelse 1 andra hand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke,

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om Idgenheten ir avsedd fiir permanentboende och bostadsritien till ligenheten immehas
av en kommmun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§18

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ¥igenheten, om det kan medféra men for foreningen eller
nédgon medlem i fSreningen. '




§19

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten for annat 4ndamal #n det avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa
avvikelser som ér av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.

§20

Betalar bostadsriittshavaren inte i réit tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning inman ligenheten far
tilltridas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, fir féreningen hiiva upplitelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tillirdtis med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har féreningen vitt till ersittning f5r skada.

§ 21

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadszitt och som tilltrétts dr, med de begriinsningar som foljer av 22
och 23 §§, forverkad och foreningen berittigad att séiga upp bostadsritishavaren for avilyttning,

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor fiin det att fSreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drojer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen eller, nir det
giller en lokal mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

2.  ombostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater Figenheten i andra hand,
3.  om ligenheten anviinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsvitishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ir villande till ait
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ati inte utan oskiligt drbjsmil underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5.  om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriitishavaren sidosiitter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ligenheten eller den som Kigenheten upplitits till i andra hand vid anvéindning av denna
asidosétter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsréttshavare.

6.  om bostadsritishavaren inte ldmnat tilliride till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt f5r detta,

7. om bostadstiitishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det som bostadsritishavaren skall gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerligen vikt for freningen att skyldigheten fullgézs, samt

8. om Eigenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller déirmed likartad verksarmhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brotisligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersiitining.

§22

Nyttjanderdtten 1 inte forverkad om det som ligger bostadstittshavaren till last #r av ringa betydelse. Inte heller dr
nyttjanderdsten till en bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgérs om
bostadsriittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting,

En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstiillning i visst fSretag eller nigon liknande skyldighet fir inte liggas
till grund for ett forverkande.




§23

Uppsdgning pd grund av forhillandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriittshavaren liter bli ait
efier tillsidgelse vidta rittelse utan dr&jsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsiigning pd grund av firhéllandet som avses i 21 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmél ansdker om tilistand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det frdgan om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som séigs i 21 § 5 4ven om nigon tillsigelse om
riittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna intriiffat under tid d3 ligenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt somanges i § 17.

§ 24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses 1 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsrittshavaren inte dédrefier skiljas fifn ligenheten pd den
grunden. Detta giller dock infe om nyttjanderidtten dr forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga storningar i
boendet som avsesi 15 §.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om fGreningen inte har sagt wpp bostadsritishavaren till
avilytining inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pd forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tvd ménader frdn den dag da foreningen fick reda pd forhéllandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsritishavaren
att vidtaga riittelse,

. §25

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av frhillandet som avses i 21 § 8 endast om fireningen sagt
upp bostadsritishavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att fSreningen fick reda ps fSrhillandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till 4tal eller om forundersokning inleds, har foreningen dock kvar sin itt till uppsigning
intill dess att tvd minader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pad ndgot annat sétt.

§26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pé grund av driéjsmél med betahnng av arsavgiften och har forening med

anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, fir denna pd grund av drdjsmilet inte skiljas fran

ligenheten

1.  omavgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det até bostadsritishavaren, pd
sddant séitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriitislagen, har delgetts underriticlse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala frsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det 4r fiiga om en lokal — betalas inom tv veckor frin det att bostadsriitishavaren delgetts
underrittelse pd motsvarande sitt som enligt 1.

For underrittelse enligi 1 och 2 samt underrattelse till socialnimnden finns sirskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsritishavaren
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats si snart det var mjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Férsta stycket i denna paragraf géiller inte om bastadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen {nte betala
arsavgiften inom den tid som anges 1 21 § 1, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s3 hdg grad att bostadsriittshavaren skiligen
inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1 respektive under
2.




§27

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 21 § 1,4-6 eller 8, dr bostadsriittshavaren
skyldig att flyita genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsritishavaren bo kvar till det manadsskifte
som intréffar nirmast efter tre minader fidn uppsigning, om inte rétten Aligger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.
Detsamnma géller om uppsiigningen sker p g a obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestimmelserna i 26 § tredje stycket ér
tillimpliga. Vid uppségningen i andra fall p g a obetald rsavgift enligt 21 § 1, tillimpas &vriga bestimmelser i § 26.

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det #r bostadsritishavaren som gér uppsigningen, fir den ske hos den som har
riitt att ta emot Arsavgiften pd foreningens viignar,

§28
Om féreningen séiger upp bostadsrétishavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersittning fr skada,
§29

Om en bostadsritt siigs upp av négon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, Svergir bostadsratten
genast till fireningen. Foreningen skall betala skiilig ersitining f5r bostadsritten,

Har bostadsrittshavaren tillirdtt ligenheten, skall hyresavtal anses ingénget frin tiden fidn uppsigningen, om
bostadsritishavaren i uppsigningen begiirt att fa bo kvar i Kigenheten. I s fall giller 4 kap 9 §, bostadsritislagen.

§ 30

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsiigning som avses i 21 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen, sd snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forsdljningen, kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen far dock anstd tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar f6r blivit Atgéirdade.

Av vad som kommit in genom firséljning fir foreningen behAlla sA mycket som behvs 6 ait ticka foreningens fordran
hos bostadsréttshavaren.

Underriittelse vid pantsiitining av bostadsritt
§31

Har fSreningen underriittats om att en bostadsrétt dr pantsatt, skall fSreningen utan dréjsmél underritta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till eit belopp som &verstiger vad som arsavgiften beldper pa en
manad och bostadsrittshavaren drdjer med betalning i mer 4n tva veckor frdn forfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphérande av bostadsriitten i vissa fall
§ 32

Overlates ett hus i vilket [dgenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Foreningen 4r ddrmed skyldig
att betala skilig ersdttming for bostadsvitten. Triider foreningen i likvidation inom tre minader fifin det fifigan om
foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsétts féreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadseiitishavarens rétt att fa erséittning for bostadsriitten beddmas efter de regler som giller for skifte av foreningens
tillgangar,

Upphdr bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritts, skall skrifiligt hyresavtal anses inginget. I s& fall
giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.




Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledamdter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledamiter och suppleanter viljs p ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan fSrutom medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. '

Fram till ett dr efter godkind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas ph foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledaméter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for en
ordinarie styrelseledamot. Sisindmnda styrelseledamot skall viljas pa foreningsstimma. Foréindring av detta stycke i
stadgarna, krdver godkinnande av SSM Bygg & Fastighets AB fram till ett 4r forflutit efter godkéind slutbesikining
enligt ovan. :

§34
Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun,
Styrelsen konstitnerar sig sjélv.

Styrelsen &r beshutsfor, uton i fall som ayses i § 3, niir antalet nirvarande ledaméter vid saromantriidet Gverstiger hilfien
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de flesta réstande firenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrdddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutfsrhet
minsta antal ledaméter 4r néirvarande samt i det fall som avses i § 3.

§35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober méinads uiging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansriikning,

§ 36

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sédan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomteiitt.

Styrelsen figer ritt att till sikerhet for medlemslan for forviirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrov i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband h#rmed skall bostadsriittshavaren Iimna sin bostadsriitt som pant till féreningen
som sikerbet for vad foreningen kan tvingas utge pd grund av sitt Atagande.

-§37

Foreningen skall ha minst en och higst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppiyller
mer in ett av féljande viltkor:
1. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsiren uppgatt till mer
#n 25 miljoner kronor.
2. foreningens redovisade nettoomsitining har fir vart och ett av de tvi senaste riikenskapsiren uppgatt till mer in
50 miljoner kronor.
3. medelantalet anstiillda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt till mer in
50.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden fin ordinarie fSreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hillits,




§38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar
skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till
behandling.
Foreningsstimma
§39

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fire december mnads utging.

Exira foreningsstiimma hélls di styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller dd minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 8nskas behandlat.

§40

Medlem som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstirnma skall skriftligen anrmila frendet till styrelsen
senast fore oktober minads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
P43 ordinarie foreningsstimma skall férekomima:

Stdmmans ppnande.

Godkéinnande av dagordning,

Val av ordftrande vid stimman.

Anmélan av ordfrandes val av protokollftrare.

Val av en justeringsman tillika rstriknare som jimte ordférande skall justera protokollet,
Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlingd.

Styrelsens arsredovisning,

Revisorernas berittelse.

10.  Faststilllande av resultat- och balansrikning.

11.  Beslht om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna.

13.  Arvode At styrelsen och revisorerna.

14, Valav styrelseledaméter och suppleanter.

15, Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning,

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
18.  Stimmans avslutande.
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§42

P extra foreningsstimma skall utéver firenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. '

§43
Kailelse till fSreningsstamman skall innéhalla uppgift om fSrekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse

till samtliga medlemmar genom utdelnirg eller utsindning med post senast tvi veckor fre ordinarie och en vecka fore
exira foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

Siirskilda villkor fir beshut
§44

Beslut som innebér vésentliga fSréndringar av fSreningens fastighet skall fattas pd en fireningsstimma, om inte nigot
annat har bestiimts i stadgarna. Ifrdga om sadana atgirder som innebiir en viisentlig forandring av en bostadsrittshavares
lagenhet géiller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna 1 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

§45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krfivs ait det har fattats pd en foreningsstdmma och
att foljande bestimmelser har iakttagits,

i. Om beslutet innebdr findring av ndgons insats och medfér rubbning av det inbérdes forhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsritishavare som berérs av dndringen ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet &ndi giltigt om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa
beslutet och det dessutorn har godkénts av hyresndmnden Ett beslut om nedsétming av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstillas forrin ett ir har forflutit efter
registreringen, )

2. Om beslutet innebdr en kning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhdllandet mellan insafserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa bestutet och det dessutom har godkints av hyresndimnden.

3. Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att foréindras eller i sin hethet behdva
tas 1 ansprék av foreningen med anledning av en om- efler tillbyggnad, skall bostadsritishavaren ha gitt med pd
beslutet, Om  bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet indd giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rdstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,

4, Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de réstande ha gatt med
pé beslutet. ‘
3. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som

ar upplatma med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som giller f5r beslut om likvidation entigt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutst.

6. Om det i stadgarna finns yiterligare nigot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, giiller dven det.
Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsriitten och som 4r kiind for foreningen om ett besiut
enligt punkt 3 eller 5 1 denna paragraf,

7. For dndring av bostadsrattsforeningens stadgar giller 9 kapitiet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
| § 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pd begiiran av foreningen godkinnas av hyresnimnden, om
foréandringen 4r angeldgen och syftet med étgirden inte skiligen kan tillgodoses pd nigot anmat sitt samt beslutet inte ir
oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, fir
hyresnfimnden dock limna godkiinnande, om Atgiérden inte skiligen kan tillgodoses pa ndgot annat siitt. Nimnden fir
forena ett beslut om godkidnnande med villkor. Begir bostadsriitishavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten, fir
godkéinnande limnas endast med villkor om inldsen, sivida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta
forindringen #ndd. Innebdr nimndens godkdnnande att ligenheten i sin helhet fir tas i ansprik av foreningen, skall
godkiinnandet lHimnas med villkor att inlSsen sker.

'




§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést, Innchar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Ristberittigad dr endast den medlem som har fullgjort sina frpliktelser mot foreningen,

Bostadsrittshavare utdvar sin rdsiritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar frin utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitride.

Vid freningsstimma for beslut om forviirv i enlighet med 9 kap 19§ bostadsritislagen fér dock ombud, med avvikelse
frdn vad som ovan stadgats foretrida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.

Omrdstningen vid foreningsstimma sker Sppet. Begir nirvarande rostberdttigad sluten omrdstning skatt detta alltid
accepteras vid val och i $vrigt efter beslut av stimman.

Fonder
§48

Inom frening skall bildas fsljande fonder.

Fond fr ytire underhill
Dispositionsfond

Till fonden f6r yitre underhdll skall arhgen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtréitt. Om foreningen i sin resultatrikning gér avsittning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden for ytire underhall for samma riikenskapsér, minskas i motsvarande
man,

Det Gverskott som kan uppsti pa freningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfonden,

Upplésning och likvidation
§49

Vid fSreningens upplisning, skall féreningens behillna tiligingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till insatserna,

I allt varom ej héir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

HAKAN ALERECHT




