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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malarhojdsparken 1, 769617-1094 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen ar en akta bostadsrattsforening som bildades 2007. Féreningen ager
byggnaden pa fastigheten Overnattningen 1, Hagersten som byggdes ar 2012 i vilket féreningen
upplater lagenheter. Marken innehas med tomtratt. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 juli 2007.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 4 december 2014

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
valda vid stimman

David Nasstrom Ordférande

Tommy Hoffman  Ledamot

Mattias Brandt Ledamot

Siri Brenden Ledamot

Vasentliga forandringar i kommande styrelsesammansattning 2015/2016
Mattias Soderstrédm har tagits in som suppleant. Vid arsstdmman i november 2015 kommer tre
styrelsemedlemmar att avga, pga att de kommer att flytta fran féreningen.

Suppleanter
Demet Assali Kocabiyikoglu
Mattias Séderstréom

Ordinarie revisorer
Ole Deurell, auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningen firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &r innehavare av tomtrétten till fastigheten Overnattningen 1 i Stockholms kommun. P&
fastigheten finns ett flerbostadshus i 6 vaningsplan med 71 lagenheter som fardigstalldes 2012.
Fastighetens adress ar Lotta Svards grand 12 - 18 i Hagersten. Inflyttning skedde under sista kvartalet
2012.

Lagenhetsfordelning
2rok 56 st
3rok 9st
4rok 6st
71 st

Till varje lagenhet finns balkong eller uteplats.
Bostadsyta: 4 208 kvm Markareal: 3 934 kvm

Fastigheten har ett vattenburet radiatorsystem kopplat till en bergvarmeanlaggning med varmepump.
Spetsvarme ar el.

Bostadsrattsforeningen innehar en tomtratt (Overnattningen 1). Pa denna finns parkeringsplatser samt
en innergard.



Brf Malarhojdsparken 1 2(11)
769617-1094

Bostadsrattsforeningen ingar i en samféllighetsforening tillsammans med Brf Malarhojdsparken 2
(Overnattningens samfallighetsférening). Samfalligheten innefattar innergarden med planteringar och
grillplats, samt tva stycken pooler som halls 6ppna for medlemmarna sommartid.

Bostadsrattsféreningen kommer ocksa inga i en samfallighet med returstation, lokaliserad nara
Shurgard, nar denna ar fardigstalld.

Vid utgangen av aret var samtliga lagenheter upplatna med bostadsratt. Under aret har det skett 14
(fg ar 15) overlatelser. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 100 (fg ar 97).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad, inkl bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter, hos Moderna
forsakringar.

Arsavgifter
Efter att antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 700 kronor per kvm.

K2-regelverket

Foreningen har valt att fran 1 juli 2014 tillampa K2-regelverket. Féreningen har aven beslutat att fran 1
juli 2014 anta en ny linjar 200-arig avskrivningsplan. Detta kan medféra att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning.

Forvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas for ekonomisk forvaltning.

MFS AB anlitas for fastighetsskotsel.

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, hiss, ventilation/varme etc.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

- Under rakenskapsaret har féreningen erhallit bygglov for balkonginglasningar, som medlemmarna
sjalva kan bestalla.

- Foéreningen har tecknat avtal med ComHem om gruppanslutning av TV, tele och bredband.

- Féreningen har tagit 6ver styrelsen for Overnattningens Samfallighetsférening.

- Foéreningen har haft 2-arsbesiktning av fastigheten och samtliga lagenheter.

Extrastamma (om aktuellt)
Extra stamma angaende gruppanslutning genom ComHem holls 2015-04-09 vari 32 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stamman beslutade att godkanna avtal med ComHem.

Vasentliga fordandringar i styrelsens sammansattning
Mattias S6derstrom har tagits in som suppleant. Vid arsstdmman kommer tre styrelsemedlemmar att
avga, pga att de kommer att flytta fran foreningen.

Vasentliga avtal

Gruppanslutning TV, tele, bredband - ComHem
Tradgardsskotsel - Nicator

Ekonomisk handlaggning - Brf Ekonomen
Fastighetsskotsel - MFS AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2014/2015 2013/2014
Arsavgifter/kvm 700 kr 700 kr
Laneskuld/kvm 9 832 kr 9 862 kr
Varmekostnad/kvm 73 kr 78 kr
Vattenkostnad/kvm 20 kr 17 kr
Avsattning underhallsfond/kvm 19 kr 19 kr
Avskrivning/kvm * 168 kr 34 kr
Soliditet, % 73 73
Nettoomsattning 3 296 562 3288 072
Resultat efter finansiella poster -175 295 382715
* Foreningen tilldampar linjar avskrivning fr o m 1 juli 2014.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 339 280
arets resultat -175 296
Totalt 163 984
disponeras for att
avsattes till yttre underhallsfond 80 580
balanseras i ny rakning 83 404
Summa 163 984

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30

Roérelseintédkter

Nettoomsattning 1 3 296 562 3288 072
Summa rorelseintakter 3296 562 3288 072
Driftskostnader

Drift- och fastighetskostnader 2,4 -1 230 456 -1 245 224
Forvaltnings- och externa kostnader 3 -123 365 -217 067
Personalkostnader 4 -69 077 -30 000
Avskrivningar 5 -782 291 -141 483
Summa rorelsekostnader -2 205 189 -1 633774
Rorelseresultat 1091373 1654 298
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 736 277
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 267 404 -1271 860
Summa finansiella poster -1 266 668 -1 271 583
Resultat efter finansiella poster -175 295 382715
Resultat fore skatt -175 295 382715

Arets resultat -175 295 382 715
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 155 544 134 156 326 425
Summa materiella anlaggningstillgangar 155 544 134 156 326 425
Summa anlaggningstillgangar 155 544 134 156 326 425
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 556 97 490
Ovriga fordringar 64 933 216 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 248 099 155 042
Summa kortfristiga fordringar 319 588 469 520
Kassa och bank

Kassa och bank 1816 087 1023 929
Summa kassa och bank 1816 087 1023 929
Summa omsattningstiligangar 2135675 1493 449
SUMMA TILLGANGAR 157 679 809 157 819 874
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital 115175 000 115175 000
Fond for yttre underhall 80 580 -
Summa bundet eget kapital 115 255 580 115175 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 339 280 37 145
Arets resultat -175 295 382 715
Summa fritt eget kapital 163 985 419 860
Summa eget kapital 115 419 565 115 594 860
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 41 274 234 41 399 274
Summa langfristiga skulder 41 274 234 41 399 274
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 100 000 100 000
Forskott fran kunder 7 401 18 037
Leverantorsskulder 457 978 57 864
Ovriga skulder 2718 42 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 417 913 607 753
Summa kortfristiga skulder 986 010 825740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 679 809 157 819 874
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-06-30 2014-06-30
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 51 400 000 51 400 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 51 400 000 51 400 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser INGA INGA
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2-reglerna). Om inte
annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbetena fardigstallts

Fastigheten .
Bostadsrattsforeningen kdpte tomtratten till fastigheterna Overnattningen 1 i Stockholms kommun
2011, for 24 000 000 kronor.

Fastigheterna har darmed ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet
med 24 000 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen
skulle salja fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Skatter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avraknng fér eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vardear 2012. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2013 till och med
2028.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhéallsplan nar sadan har
upprattats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar plan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde
och beraknade ekonomiska livslangd. For évriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 1 Nettoomsattning
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2014-07-01- 2013-07-01-

2015-06-30 2014-06-30
Arsavgifter 2 951670 2 945 376
Hyresintakter, P-platser och forrad mm 342 225 342 696
Ovriga intakter 2 667
Summa 3 296 562 3288 072
Not 2 Driftskostnader

2014-07-01- 2013-07-01-

2015-06-30 2014-06-30
Fastighetsskotsel 136 881 114 390
Yttre skotsel 15 301 -
Snd- och halkbekdmpning 65 069 28 125
Stadning 48 650 57 900
Poolkostnad 58 502 115 921
Fastighetsel och uppvarmningkostnad 307 978 329 402
Vatten och avlopp 83 188 72 370
Avfallshantering 33913 26 996
Fastighetsforsakringspremier 28 680 32 335
Tomtrattsavgalder 444 007 444 009
Reparationer 8 287 23776
Summa 1230 456 1245 224
Not 3 Forvaltnings- och externa kostnader

2014-07-01- 2013-07-01-

2015-06-30 2014-06-30
Revisions- och redovisningstjanster 114 186 207 351
Ovriga externa kostnader 9179 9716
Summa 123 365 217 067
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-07-01- 2013-07-01-

2015-06-30 2014-06-30
Loner och andra ersattningar: 8 160 -
Styrelsearvoden 44 400 30 000
Summa 52 560 30000
Sociala kostnader 16 517 -
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2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30
Byggnader och mark 782 291 141 483
Summa 782 291 141 483
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30
Réantekostnader, évriga 1267 404 1271 860
Summa 1267 404 1271 860
Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 156 599 314 156 599 314
-Nyanskaffningar -
156 599 314 156 599 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -272 889 -131 406
-Arets avskrivning enligt plan -782 291 -141 483
-1 055 180 -272 889
Redovisat varde vid arets slut 155 544 134 156 326 425
Taxeringsvarde:
Byggnad 57 000 000 57 000 000
Mark (tomtratt) 21 000 000 21 000 000
78 000 000 78 000 000

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med
24 000 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas

den uppskjutna skatteskulden till O kronor.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2015-06-30 2014-06-30
Forutbetalda rantor 106 189 -
Forutbetald fastighetsférsakring 8 802 11 078
Forutbetald kostnad for ekonomisk forvaltning 22 106 22 106
Forutbetalda tomtrattsavgalder 111 002 111 002
Kostnad att vidarefakturera Overnattningen Samf - 10 856
Redovisat varde vid arets slut 248 099 155 042
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Medlems- Yttre under-  Ovrigt bundet Fritt eget
insatser héllsfond kapital kapital
Belopp vid arets borjan 115175 000 - 419 860
Overféring till underhallsfond 80 580 -80 580
Arets resultat -175 295
Belopp vid arets slut 115175 000 80 580 - 163 985
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-06-30 2014-06-30
Stadshypotek, 2,90 % bundet tom 2016-01-25 13792 222 13 833 497
Stadshypotek, 3,05 % bundet tom 2017-01-25 13792 221 13 833 496
Stadshypotek, 3,22 % bundet tom 2018-01-25 13789 791 13 832 281
41 374 234 41 499 274
varav kortfristig del -100 000 -100 000
Redovisat varde vid arets slut 41 274 234 41 399 274
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-06-30 2014-06-30
Forutbetalda hyror 279 814 279 295
Upplupna rantekostnader - 211 288
Upplupna elkostander 15173 21014
Upplupen vattenkostnad - 10 458
Upplupna styrelsearvoden 58 350 30 000
Upplupet revisionsarvode 25 000 20 000
Upplupen kostnad fér SPA samfalligheten 27 145 22 830
Upplupna kostnader ekonomisk férvaltning - -
Ovriga upplupna kostnader 12 431 12 868
Redovisat varde vid arets slut 417 913 607 753
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Milarhojdsparken 1
Org.nr. 769617-1094

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Milarhdjdsparken 1 for rakenskapséret
2014-07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r &ndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mélarhojdsparken 1 for
rikenskapséret 2014-07-01 -- 2015-06-30.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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