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Styrelsen for Brf Parken nr 2 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2017,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen bildades ar 2002. Foreningens tre fastigheter byggdes 1923 och har
beteckningarna Ryttaren 10-11-12. De #r beléigna p4 Breitenfeldsgatan 3,5 och 7. Antalet
bostadsrittsldgenheter 4r 36 stycken plus en hyresritt, totalytan r 1936 kvm. Det finns ett klubbrum som
dven anvénds for dvernattning av gister till medlemmarna. Féreningen har dessutom en tvittstuga och
soprum samt forrdd for bland annat tridgardsmébler. Killare eller vindsfdrrad finns till varje lagenhet.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar.

Foreningen dr ett sk privatbostadsforetag, dvs en ékta bostadsrittsforening vilket betyder att freningens
intékter i huvudsak kommer fran rsavgifter.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret samt planerade projekt 2018

Féreningen har uppfort 17 balkonger mot gard som bekostats av lagenhetsinnehavare, projetet
planeras att avslutas varen 2018

Pagéende projekt 2018:

- Avsluta OVK
- Se dver elskdp och elstammar fér modernisering

Medlemsinformation
Nya och avgdende medlemmar 2017/2018

Uttriiden ur foreningen 2017/2018
Anna-Lena Nordin

Marie Baumgarts

Emil Sirland

Louise Nachemsson

Nya medlemmar under 2017/2018
Charlotta Olsson

Pia & Miles Markwall Toyne
Carl-Fredrik & Victoria Gedda

Ella & Yehoshua Shoshan
/
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Foreningsstimma mm
Féreningsstimma hélls den 22 maj 2017

Styrelsen har haft 7 ordinarie styrelseméten samt [3pande telefonméten och mailkorrespondens.

Nuvarande styrelse:

Anders Berg - Ledamot Ordférande
Carl Alfvag - Ledamot

Charlotte Breitholtz - Ledamot

Bianca Tofer -Suppleant

Pamina Falck -Suppleant

Martin Séderstam Intern revisor
Samuel Bjdlkemo  -Extern Revisor - Mazars Set Revisionsbyr4

Valberedning - Charlotte Broms och Pamina Falck

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016
Nettoomsittning 987 836
Resultat efter finansiella poster -364 -292
Soliditet (%) 74 87

Forindring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv-
insatser ningsfond fond

Inbetalda insatser 1268 683 10 000 336 199
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Reparationsfond 51300
Nyttjande av
reparationsfond -147 468

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 1268 683 10 000 240 031

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Avsittning yttre fond
i ny rdkning Sverfores

noter.

2015
997
108

89

Balanserat

resultat

1547 347

-292 416
-51 300

1203 631

1203 631
-363 981
839 650

51200
788 450
839 650

2014
972
131

86

Arets

resultat

-292 416

292 416

-363 981
-363 981

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansridkning med }/
A I'
(

209

Totalt

2 869 813
0

0

-147 468
-363 981
2 358 364
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Resultatrikning

Raorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

987418
987 418

I -1 127 058
-115049

2 -40 894
-66 740

-1349 741

-362 323

3

-1 661
-1 658
-363 981

-363 981

-363 981

309

2016-01-01
-2016-12-31

836 035
836 035

-915 868
-106 973
-46 309
-59 006
-1128 156
-292 121

150

-445
-295
=292 416

-292 416

-292 416 >¢Z
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 5
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres och bostadsavgifts fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

1 064 035
294 947
1 358 982

641 207
641 207
2000 189

85 806
12 538
38329
136 673

1032184
1032 184
1168 857

3169 046

4(9)

2016-12-31

1 084 802
311721
1396 523

641207
641 207
2037730

49 443
315 731
35064
400 238

870 365
870 365
1270 603

3308 333
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Brf Parken nr 2
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppléatelseavgift

Reservfond

Avsittning yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

232 883

1 035 800
10 000
240 031
1518 714

1203 631
-363 981
839 650
2 358 364

387614
0
0
423 068
810 682

3 169 046

5(9)

2016-12-31

232 883

1 035 800
10 000
336 199
1614 882

1 547 348
-292 416
1254932
2 869 814

48 541
46 916
19 411
323 651
438 519

3308 333 7{ Ce)
. L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan,

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restviirde.
Tillimpad avskrivningsprocent :

Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och instllationer  10-30%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stillda siikerheter
2017-12-31 2016-12-31

580 500 580 500

Fastighetsinteckning
580 500 580 500 / v
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Not 1 Fastighetskostnader

Stédning + sophdmtning

Hyra container
Reparation/material dito gemensamma utrymmen
Rep av bostéder, material

El

Vatten

Planteringar/ rojning trid mm
Fjéarrvirme

Kabeltv

Fastighetsskotsel

Forsdkringsprem fastighet
Fastighetsskatt

OKYV besiktning

vattenskada pé ligenheter
Vindsvaningskostnader
Reparation och underhall fastighet
Ovriga fastighetskostnader

Not 2 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medeltalet anstiillda
Min
Loner och andra ersittningar

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2017

90 096
0

71 068
10 000
26 895
69 361
5848
326 166
36 889
54 485
25 843
48 655
0

27 143

334 609

0
1127 058

2017

30879
10015

40 894

709

2016

93 855
12 254
2874
69 547
26 346
76 901
32044
334 659
36 096
49 330
25604
46 916
23750
0

84 092

1 600
915 868

2016
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-12-31

1763 876
1763 876

-679 074
-20 767
-699 841

1064 035

17 000 000
34 200 000
51200 000

2017-12-31

840 853
29 199
-323 327
546 725

-529 132
323327
-45 973

-251778

294 947

8 (9)

2016-12-31

1763 876
1763 876

-658 307
-20 767
-679 074

1 084 802
17 000 000

34 200 000
51 200 000

2016-12-31

804 990
35863

840 853

-490 893

-38 239
-529 132

311721

L
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Not 5 Finansiella anlkiiggningstillgingar

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 641 207 641207
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 641 207 641 207
Utgdende redovisat virde 641 207 641 207

Marknadsvirde per 180413 755 150,60

Stockholm 2015?/{
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Charlotte Breitholtz - Carl Alfvag

Vir revisionsberittelse har 14mnats 2018- (5{: ZZ . o
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Martin Séderstam
Revisor




BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parken nr 2

Org. nr 702001-6460

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Parken nr 2 for 4r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméiga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierar under revisionen.

Praxity ;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Parken nr 2 f6r ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
Bostadsrittsforeningen Parken nr 2 enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga dclar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som #r vidsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse {or foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
foérhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihct. Som undcrlag for mitt uttalandc om styrclscns
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stogkhojm, 2018-05:22
( '?f/ "/"/’/

p el
Sampet Btilkermo
Al m}seﬁld revisor



