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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Parken 2, 702001-6460, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprattad i sek.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen bildades ar 2002. Féreningens tre fastigheter byggdes 1923 och har
beteckningarna Ryttaren 10-11-12.

De &r belagna pa Breitenfeldsgatan 3,5 och 7. Antalet bostadsrattslagenheter &r 36 stycken plus en
hyresrétt, totalytan ar 1936 kvm.

Det finns ett klubbrum som &ven anvénds f6r vernattning av géster till medlemmarna. Féreningen har
dessutom en tvéttstuga och soprum samt férrad fér bland annat tradgardsmabler,

Kéllare eller vindsférrad finns till varje lagenhet.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar

Féreningen &r ett sk privatbostadsforetag, dvs en &kta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Féreningen har sitt sate i Stockholm

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret samt planerade projekt 2019

- Balkongprojektet avslutat

- OVK avsiutad

- Projekt fér upprustning av tradgarden pabérjat

- Anticimex har varit pa plats och sanerat fér rattor.
Pabérjat projekt for att undersoka och atgarda
séttningar i kéllare.

- Bytt stadfirma fér trappstadning

- Pabdrjat projekt fér eventuell avyttring av férrad i 7 :an

Medlemsinformation

Nya och avgaende medlemmar 2018
Uttrdden ur foreningen 2018
Charlotte Breitholtz

Jonas Linell

Nya medlemmar under 2018

Birgitta Breitholtz

Hans Bernunger

Ingrid Bernunger

Féreningsstaimma mm

Féreningsstdmma hélls den 29 maj 2018.
Styrelsen har haft 3 ordinarie styrelseméten samt I6pande teleefonméten och mailkorrespondens.
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Nuvarande styrelse:

Anders Berg - Ledamot Ordférande
Charlotte Broms - Ledamot

Patrik Andersson- Ledamot

Pamina Falck - Suppleant

Marie Gershagen - Suppleant

Martin Séderstam - Revisor

Samuel Bjélkemo - Extern Revisor - Mazars Set Revisionsbyra

Valberedning: Charlotta Olsson och Marie Gershagen

Flerarsoversikt
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Belopp i Tkr

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 990 987 836 997
Resuitat efter finansiella poster -86 -364 -292 108
Soliditet, % 84 74 87 89
Forandringar av eget kapital
Upplatelseavg Reparations Balanserat Arets-
Insatser, Reservfond fond resultat Resultat Totalt
Inbet insatser 1278 682 240 031 1203 631 -363 981 2 358 363
Disp fg ars resultat -363 981 363 981 -
Reparationsfond 51200 -51 200 -
Arets resultat -86 060 -86 060
Vid arets slut 1278 682 291 231 788 450 -86 060 2272303
Resultatdisposition
_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel
balanserat resultat 788 450
arets forlust -86 060
Totalt 702 390
disponeras sa att
Avsiéttning yttre fond -51 200
Summa 651 191

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettoomsattning 989 615 987 419
Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 989 615 987 419
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -830 966 -1127 058
Ovriga externa kostnader -116 725 -115 050
Styrelsearvoden -57 531 -40 894
Avskrivningar av materiella och

anlaggningstillgangar -69 033 -66 740
Summa rérelsekostnader -1074 255 -1 349 742
Rérelseresultat -84 640 -362 323
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -1420 -1 661
Summa finansiella poster -1 420 -1 658
Resultat efter finansiella poster -86 060 -363 981

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -86 060 -363 981

Arets resultat -86 060 -363 981
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 1322 415 1 064 035
Inventarier, verktyg och installationer 4 248 142 294 947
Summa materiella anlaggningstillgangar 1570 557 1 358 982
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 641 207 641 207
Summa finansiella anl&ggningstiligangar 641 207 641 207
Summa anldggningstillgangar 2211764 2 000 189
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Hyres och bostadsavgifts fordringar 88 375 85 806
Ovriga fordringar 15 960 12 538
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39650 38 329
Summa kortfristiga fordringar 143 985 136 673
Kassa och bank
Kassa och bank 350 937 1032 184
Summa kassa och bank 350 937 1032 184
Summa omsittningstillgangar 494 922 1168 857
SUMMA TILLGANGAR 2706 686 3169 046
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Reservfond 10 000 10 000
Medlemsinsatser 232 883 232 883
Upplatelseavgift 1035 800 1 035 800
Avsittning reparationsfond 291 231 240 031
Summa bundet eget kapital 1569 914 1518714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 788 450 1203 631
Arets resultat -86 060 -363 981
Summa fritt eget kapital 702 390 839 650
Summa eget kapital 2272 304 2 358 364
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 73 417 387614
Ovriga skulder 1380 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 359 585 423 068

Summa kortfristiga skulder - =

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2706 686 3 169 046
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allm&nna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Tillampad avskrivningsprocent:

Anlédggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 10-30

Definition av nyckeltal

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Stadning + sophamtning 87 282 90 096
Reparation/material dito gemensamma utrymmen - 71068
Reparation av bostéder (bla stambyten) 16 162 10 000
Sotning/ventialtion 4079
El 34 849 26 895
Vatten och aviopp 72 675 69 361
Planteringar, réjning trad 34 881 5 848
Fjarrvarme 359 260 326 166
Kabeltv 47 045 36 889
Fastighetsskétsel 70 841 54 485
Fastighetsférsakring 30 441 25 843
Fastighetsskatt 49 469 48 655
Vattenskada ldgenheter 27 143
Reparation och underhall fastighet 334 609
OKYV besiktning 22 500
Ovriga fastighetskostnader 1482
Summa 830 966 1127 058
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Not 3 Byggnader och mark
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_ 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1763 876 1763 876
-Nyanskaffningar 280 608 -
2044 484 1763 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan 699 841 879 074
-Arets avskrivning enligt plan -22 228 -20 767
-722 069 -699 841
Redovisat vérde vid arets slut 1322 415 1064 035
Taxeringsvarden byggnader 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarden mark 34 200 000 34 200 000
Summa 51 200 000 51 200 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 546 725 840 853
-Nyanskaffningar 29 199
-Avyttringar och utrangeringar -323 327
Vid &rets slut 546 725 546 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -251 778 -529 132
-Rérelsefdérvary 323 327
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -46 805 -45 973
Vid arets slut -298 583 -251 778
Redovisat virde vid arets slut 248 142 294 947
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 641 207 641 207
Redovisat vidrde vid arets slut 641 207 641 207
Marknadsvarde 750 173 755 160
Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda panter och sdkerheter 580 500 580 500
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Underskrifter

Stockholm 2019-05-7) (,

Anders Berg Patrik Andersson
Styrelseordférande Ledamot

Y A Ve /é)z N €

Charlotte Broms

Z//'/Z"¢ A g%&‘/é_-——-\\ Ledamot

Martin S6derstam
Revisor

G
Var revisionsberéattelse har lamnats den 2 5/ 5‘ - ZO" 1

Mazars -Sst Revisionsbyra AB
2.

muel Bjélkemo
uktoﬂ/s,e(éd Revisor

\
Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfreningen Parken nr 2

Org. nr 702001-6460
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Parken nr 2 for ér 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av f6reningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag,

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

AL ALLIANCE OF
PE



MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Parken nr 2 f6r dr 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bostadsréttsféreningen
Parken nr 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
foérsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfdrs baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2019- 5. 7%
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