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Styrelsen for Brf Pelikan 10, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-03. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2002-04-02 och stadgar registrerades 2000-11-29 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Pelikanen 10 byggdes 1903 och har vardear 1959. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2 937 kvm varav 2 615 kvm utgdr lagenhetsyta och 272 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 961 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderéatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom If Skadeférsakring.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
MH Drift & Fastighetsservice AB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
-Kartering av fastigheten i syfte att hitta atgarder for battre ventiliation.

Byggnadens tekniska status
Foljande uppgraderingar av fastigheten har skett de senaste aren:

2018 Installation av fibernat for bredband i fastigheten. . Féreningsforrad i kallaren har kompletterats med
galler och I1as. Kartering av fastigheten i syfte att hitta atgarder for battre ventilation.

2017 OVK funktionskontroll av ventilation i fastigheten.

2015 Varmluftsaggregat installerat i trapphusen med syfte att forbattra fastighetens ventilation.
Radonmatning utférdes och resulterade i varden som langt underskrider reckommenderade gransvarden.

2014 Bergvarmeanlaggning ar installerad och driftsatt fran och med september 2014.
Skalskyddforstarkning genomford med nya ytterlas och nycklar. Automatisk dérréppnare ar
installerad mot garden fran Bondegatan.

2013 Plat och elarbeten pa tak utférda. Brandluckor atgardade till avsedd funktion. Maskiner i tvattstugan
har reparerats.

2012 Rattstopp installerat i byggnadens in- och utgaende rérstammar. Terrass anlagd pa taket till
passagen mellan husen pa garden.

2011 Renovering av husfasad samt byte av samtliga fonster i fastigheten. Installation av varmekablar i
stuproér.

2010 Ventilationsanlaggning i lokal MCS AB pa Katarina Bangata installerades. Installation for
fastighetsnat avseende telefoni, TV och internet utférdes.

2009 Nya entrédorrar till lokalerna pa Katarina Bangata monterades. Fonster och portar i trapphus har
tatats. Brandluckor i trapphus installerades.

2008 Fyra nya lagenheter pa vindarna fardiga for inflyttning av nya medlemmar.

Trapphusrenovering med hissinstallation fardigstalldes. Plattaken omlagda. Nya ytterdérrar monterade.
Nya elledningar dragna i trapphus samt férberett for installation av

eget fastighetsnat (bredband). Nya fonster i trapphusen har monterats och ny mangel till tvattstugan har
inférskaffats.

2007 Nya lagenhetsdorrar monterades, lagenheter pa vindarna bérjade byggas och

Installation av hissar pabdérjades. En omfattande trapphusrenovering pabdrjades.

Omlaggning av plattak pabdrjades.

2006 Balkonger och nya kallarférrad byggdes.

2003 Ny innergard anlades.

2001-2002 Byte av vatten- och avloppsstammar. Installation av fjarrvarme och uppgradering av
ventilation.

1975 Nya elstigare, nya entrédérrar och fonster.

Foreningen undersoker ytterligare maojligheter till att férbattra ventilationen i fastighetens lagenheter.
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 38 st medlemslagenheter varav 5 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 54 st och vid arets slut 55 st.

Foreningen upplater med hyresratt 4 st lokal och 1 st bostad.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Walter and Books 57 kvm 2019-04-30
Lovestore i Stockholm KB 78 kvm 2021-03-31
Eywa f d Swedish Secrets AB 51 kvm 2020-09-30
EcoSTHLM AB 86 kvm 2023-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ann Lindén Ordférande

Joakim Peterson Kassor

Eva Odvik Vice ordférande och sekreterare
Per Lundstrom Ledamot

Kina Andersson Ledamot

Peter Wagstrom Ledamot

Mattias Karlsson Suppleant

Revisor har varit Berit Holmgren

Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 maj. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Ann
Lindén, Joakim Peterson och Peter Wagstrom.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokollférda
sammantraden.

Foéreningen har haft inte haft nagon anstalld under aret.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 26 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten 72 803 000 kr varav 45 588 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde for byggnad ar uppdelat enligt féljande: bostader 23 800 000 kr samt lokaler
3415 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Det har under hosten uppdagats att en av lokalhyresgasterna sedan 2014 enbart debiterats for
fastighetsskatt i lokalhyra. Rattelse har skett och fakturering i efterhand med betalningsplan har
upprattats. Totalt rér det sig om ett hyresbelopp om 658 tkr.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2018
Nettoomsattning 2626 709
Resultat efter finansiella poster 92 014
Soliditet (%) 73,5
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 480
Lan/kvm bostadsrattsyta 5170
Elkostnad/kvm totalyta 86
Varmekostnad/kvm totalyta 49
Vattenkostnad/kvm totalyta 27

2017
1944 828
-335 065
73,0

480
5354

55

32

26

2016
1932630
-620 020
72,6

480
5537

55

40

25

2015
1988 823
-586 819
71,8

480
5774

52

54

22

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 42 799 808
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 42 799 808

Fond yttre
underhall

1271032
218 409

1489 441

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets vinst

behandlas sé att
reservering yttre fond
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balkong-
fond
45 423

3 821

49 244

Balanserat Arets
resultat resultat
5185394  -335065
-218 409
-335 065 335 065
92 014
-5 738 868 92 014
-5 520 460
-218 409
92 014
-5 646 855
218 409
-5 865 264
-5 646 855

5 (14)

Totalt

38 595 804
0
3821

0
92 014

38 691 639
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

2626 709
2626 709

-1 190 195
-120 278
-34 169

-1 059 022
-2 403 664
223 045

-131 031
-131 031
92 014
92 014

92 014

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

1944 827
1944 827

-981 170
-109 341
-4 336

-1 049 796
-2 144 643
-199 816

-135 249
-135 249
-335 065
-335 065

-335 065
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 51 076 658 52 118 544
Maskiner, inventarier och installationer 6 189 753 68 568
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 266 411 52 187 112
Summa anldggningstillgangar 51 266 411 52 187 112

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1017 049 148 846
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 116 358 113 189
Summa kortfristiga fordringar 1133 407 262 035

Kassa och bank

Kassa och bank 475 998 673 522
Summa kassa och bank 475 998 673 522
Summa omsittningstillgangar 1 609 405 935 557

SUMMA TILLGANGAR 52 875 816 53 122 669
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2018-12-31

42 799 808
1489 441
49 245

44 338 494

-5 738 869

92 014
-5 646 855
38 691 639

13 520 000
-480 000
13 040 000

480 000
46 377
6213
215223
252 794
143 570
1144177

52 875 816

8 (14)

2017-12-31

42 799 808
1271032
45 423

44 116 263

-5 185 395

-335 065
-5 520 460
38 595 803

14 000 000
-480 000
13 520 000

480 000
146 229
14 193

16 818
263 127
86 499

1 006 866

53 122 669
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar
Ventilation 10 ar
Hissanlaggning 25 ar
Maskiner 20 ar
Varmeanlaggning 33 ar
Fasad 50 ar
Inventarier 10 ar
Installationer 10 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
-Féreningens lan villkorsandras 2019-03-25 och 2019-09-25.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 1255900 1255900
Arsavgifter dvriga objekt 2412 2412
Hyresintakter bostader 57 216 57 216
Hyresintakter lokaler, moms 1215147 526 721
Deb. fastighetsskatt, moms 80 038 80 038
Uppvarmning 7 952 7 952
Paminnelseavgift 1680 1200
Pantforskrivningsavgift 1358 1787
Overlatelseavagift 3414 2240
Andrahandsuthyrning 1493 9 359
Ores- och kronutjamning -20 3
Ovriga rérelseintakter 119 0

2626 709 1944 828
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Not 2 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsskétsel grundavtal 37 284 22 864
Fastighetsskotsel extradeb 37 849 40 803
Sndréjning/sandning 0 15 214
Stadning grundavtal 54 301 49 676
Stadning extradebiteringar 10 136 0
Hyra av entrémattor 15 288 0
Rengdring/sanering 38 305 5189
OVK 0 39 136
Ovr. besiktn./kontroller 2260 2220
Bevakning 5088 3933
Serviceavtal 6 360 6 360
Hiss serviceavtal 18 603 15 956
Bostadsratt 6 730 0
Trapphus 0 49 490
Soprum 1 006 0
Dérrar och las 11 879 347
VA 0 9 344
Varme 12 229 17 549
Ventilation 12 230 8 011
El 1590 20 302
Hissar 31 361 24 334
Portar 0 918
Ovriga rep/underh installation 45 862 0
Tak 4 892 27 085
Fasader 37 843 0
Fonster 4721 0
Gard 1972 2603
Elavgifter 253 767 162 255
Uppvarmning 144 656 94 623
Vatten 79 903 76 187
Sophamtning 54 749 53 338
Grovsopor 35 348 33 370
Fastighetsforsakring 85763 61 545
Kabel-tv 6 048 7 204
Fastighetsskatt 80 030 80 030
Kommunal fastighetsavgift 52 143 51285

1190 196 981 171
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2018
1647
246
4726
2990
594
1377
5650
25 847
1661
58 845
1321
3515
6873
4 987
0

120 279

2018

26 000
8 169
34 169

2018-12-31

49 992 200
49 992 200

-11 307 555
-1 041 886
-12 349 441

37 642 759

27 215 000
45 588 000
72 803 000

37 642 759
13 433 900
51 076 659

11 (14)

2017
352

0
4903
2925
470
1954
0

20 858
1 661
57 867
548
3429
0
4903
9472
109 342

2017

2999
1337
4 336

2017-12-31

49 992 200
49 992 200

-10 265 669
-1 041 886
-11 307 555

38 684 645

27 215000
45 588 000
72 803 000

38 684 645
13 433 900
52 118 545
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Not 6 Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Foérutbetald hisservice
Foérutbetald Securitas

2018-12-31

334 631
138 321
472 952

-266 063
-17 136
-283 199

189 753

2018-12-31

89 114
1545
15 045
0

10 655
116 359

12 (14)

2017-12-31

301 355
33 276
334 631

-258 153
-7 910
-266 063

68 568

2017-12-31

85763
1512
14 711
6115
5088
113 189
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 0,98
Swedbank Hypotek AB 0,92
Swedbank Hypotek AB 0,98
Swedbank Hypotek AB 0,98

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

13 (14)

Lanebelopp
2017-12-31

800 000

7 900 000
3 000 000
2 300 000
14 000 000

480 000

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2018-12-31
2019-03-25 800 000
2019-09-25 7 420 000
2019-03-25 3 000 000
2019-03-25 2 300 000
13 520 000
480 000

2018-12-31

15 500 000

15 500 000

2017-12-31

15 500 000
15 500 000
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupen kostnad sociala avgifter
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupna rantekostnader

Stockholm den /

Ann Lindén
Ordférande/Sekreterare

Eva Odvik
Vice ordférande

Per Lundstrom
Ledadmot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Berit Holmgren
Godkand revisor

2019

Joakim Peterson
Kassor

Kina Andersson
Ledamot

Peter Wagstrom
Ledamot

/ 2019

2018-12-31

23 000
26 000
8 169
25045
41976
4 525
3550
11 306
143 571

14 (14)

2017-12-31

23 000
26 000
8 169
8 346
5957
0
3020
12 006
86 498



