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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Planeten Nr. 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-08-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
PLANETEN 5 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 268 kvm och 1 lokal om 117 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2385
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jonas Hallgren Ordférande

Joachim Forsgren  Sekreterare

Tomas Réngvist Kassor

Lara Gengler Styrelseledamot
Mats Hellberg Styrelseledamot
Kjell Tullus Suppleant
Niklas ,&berg Suppleant

Valberedning

Bjorn Helgeson

Christine Nasholm
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer

Daniel Johan Magnus Modig  Revisor

Markus Boda

Sammantrdde

Ordinarie féren

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Revisor

n och styrelseméten

ingsstdmma holls 2024-05-28.

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2022 e Fonsterrenovering - Mot gdrden samt blindfénster mot Dalagatan, plan 4

2021 e

2020 e

2018-2019 e

2018 e

2017 e

2016 o

Spolning av stammar och gdrdsbrunnar

Nya balkonger - Avser Igh 1102 & 1202, Dalagatan 24

Sotning och besiktning av eldstdder
OVK besiktning - Var 6:e ar
Omputsning av fasad - Avser fasad mot innergdrd

Byte av avloppsstam i kdllaren

Uppgradering av bredband Ownit - Frdn 100/100 Mbit till 1.000/1.000 Mbit

Uppgradering av undercentral, vdrme - Ny cirk pump, nytt expansionskarl, automatisk

avluftning
Foénsterrenovering - Mot gatan

Renovering av trapphus Dalagatan 24 samt kdrport
Atgardad ny fuktskada Sthim Brunch Club

Ny varmvattenberedare i tvattstugan

Komplettering av beslysning p& garden

Ommalning av taken
Ny belysning gé&rden
Atgérdad fuktskada Sthim Brunch Club

Spolade stupror och takrénnor
Fardigstallande av takkupor
Vdarme- och elementdversyn
Snoérasskydd monterat pd taken
Spolning av brunnar p& gdrden

Spolning av stammar
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2015

2014-2015

2012

201

2006-2007

2005

2003

2002

2001-2002

2001

1996

Upprattande av underhéllsplan

Radon mdatning

Omputs av muren samt gdrdshuset

Kallvattenanslutning

Nya balkonger

Renovering altaner vindsldgenheter

Renovering Tvattstuga

Bredbandsinstallation

Tre vindslagenheter inredda och éverldtna under 2002
Roérstambyte
Elstambyte

Nyinstallation hiss - Dalagatan 24

Omlaggning av tak
Omputsning av fasad - Avser fasad mot gata

Planerade underhall

2024-2025 e Byte av hiss Dalagatan, slutbesiktigad jan 2025

2025 e Renovering Tvattstuga, tvd maskiner utbytta samt ventilation, jan 2025

Genomgdng energiprestanda

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvalta fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar i balans. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Kommande

underhdll kan medféra att nya 1&n behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under

avsnittet Férandring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhdéllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2034.

« Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste dren

- Féreningens 1&n ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se I&nenoten.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Okade kostnader under 2023 drivet av inflation och rénteuppgdngar gav att styrelsen beslutade att hdja

avgifterna +10% fr&n och med januari 2024. Med denna &tgdrd bedémde styrelsen att féreningen kunde né en

neutral férandring av likvida medel under 2024. Detta givet en prognostiserad mer stabil utveckling gallande
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rantenivder och inflation tillsammans med aktivt arbete med att hdlla nere kostnaderna. Nytt 1&n har tagits
upp om 1,3 Msek under 2024 fér finansiering av det genomférda hissbytet varav ca 1,1 Msek belastar 2024 ars
resultat (ej avskrivningsbar enl regelverk). 2024 &rs resultat landade ddrmed i linje med budget exklusive
hissinvestering.

Férdndringar i avtal

Styrelsen arbetar |I6pande med att optimera féreningens kostnader.

Under 2024 har vi bland annat bytt stadfirma samt tagit in ny leverantér gallande fastighetsskotsel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1968 317 1817 570 1593 657 1643013
Resultat efter fin. poster -1529 763 -229 21 -959 834 -1373 343
Soliditet (%) 45 51 50 53
Yttre fond 699102 349 551 349 551 244 000
Taxeringsvarde 116 517 000 116 517 000 116 517 000 80 204 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 624 567 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7 70.2 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5862 5269 5269 5159
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5574 5010 5010 4906
Sparande per kvm totalyta, kr -47 65 -5 118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 22 26 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 223 176 165 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 32 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 230 217 199
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,34 4,23 - -
Rantekdanslighet (%) 9,39 9,29 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ ] | SyIVKCCDygx-rkbNtARDKgl Sida 6 av18




Brf Planeten Nr. 5 Arsredovisning 2024
716420-3163

Upplysning vid férlust

Kassaflédet under 2024 férandrades med +257 tsek. Ett 1&dn om 1,3 Msek har tagits under aret fér att
finansiera Hissbytet, ca 200 tsek av dessa kostnader belastar 2025 &rs resultat. Kassaflddesforandringen ar
ddrmed neutral under 2024, exklusive Hissprojektet, och i linje med budget. Styrelsen ser |6pande &ver avtal
och leverantérer fér att optimera kostnaderna. Ambitionen &r att under de kommande &ren bdrja spara mer
medel till kommande underhdll i linje med niv&er i underhdllsplanen. Aven om féreningen har en relativt 1&g
skuldsattning vill Styrelsen pd sikt dven kunna bibehdlla en relativt 1&g skuldsattningsgrad. De ndrmaste &ren
ligger inga stérre planerade underhdll i planen. P& int&dktssidan sd hdjdes avgifterna under 2024 samtidigt som
vi har stabila intékter frdn den uthyrda lokalen. Under &ret har vi sett en dtergdng till mer normala rantenivéer
och mer balanserad inflationsutveckling. Inga ytterligare avgiftshéjningar ligger planerade, men det kan
komma att bli aktuellt om vi ser ett 6kat kostnadstryck. Féreningens drsavgift per kvadratmeter ligger Gven
efter héjningen 2024 under medelvardet for Brfier i Sverige.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 20 368 924 - - 20 368 924
Upplételseavgifter 3234737 - - 3234737
Fond, yttre
onderhdll 349 551 - 349 551 699 102
Balkongfond 32586 - - 32586
Balanserat resultat -10 959 471 -229 211 -349 551 -11 538 233
Arets resultat -229 211 229 211 -1529 763 -1529 763
Eget kapital 12797 116 (0] -1529 763 11267 353
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11188 682
Arets resultat -1529 763
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -349 551
Totalt -13 067 996

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 699 102
Balanseras i ny rdkning -12 368 894

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1968 316 1817 570
Ovriga rérelseintakter 3 4 559 14 393
Summa rérelseintdkter 1972 875 1831963
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 283 626 -1002 416
Ovriga externa kostnader 9 -221478 126 777
Personalkostnader 10 -142 098 -54 655
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -315 561 -384 648
Summa rérelsekostnader -2 962762 -1568 495
RORELSERESULTAT -989 888 263 467
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9503 12 841
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -549 378 -505 519
Summa finansiella poster -539 875 -492 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1529 763 -229 211
ARETS RESULTAT -1529 763 -229 211
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 24262 734 24 578 295

Summa materiella anlédggningstillgdngar 24262734 24 578 295

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24262734 24 578 295

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1873 52 451

Ovriga fordringar 13 525 779 485 166

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 19 817 0]

Summa kortfristiga fordringar 547 469 537 617

Kassa och bank

Kassa och bank 261546 43 271

Summa kassa och bank 261546 43 271

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 809 015 580 888

SUMMA TILLGANGAR 25 071749 25159183
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 295 611 23295 611
Fond for yttre underhdll 699 102 349 551
Kapitaltillskott 308 050 308 050
Balkongfond 32586 32586
Summa bundet eget kapital 24 335 349 23985798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 538 233 -10 959 471
Arets resultat -1529 763 -229 21
Summa fritt eget kapital -13 067 996 -11188 682
SUMMA EGET KAPITAL 11 267 353 12797 116
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 295 000 7 950 000
Leverantdrsskulder 63 450 68 450
Skatteskulder 141158 138 716
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 304788 204 901
Summa kortfristiga skulder 9 804 396 8362 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 071749 25159183
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -989 888 263 467
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 315 561 384 648

-674 327 648115
Erhéllen ranta 9 503 12 841
Erlagd ranta -544 964 -494 301
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1209788 166 655
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 209 -49 837
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 915 -119 043
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1087 664 -2225
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1345 000 (0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1345 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 257 336 -2225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 456 690 458 915
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 026 456 690
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Planeten Nr. 5 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,09 - 3,03 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1415 364 1286736
Hyresintdkter lokaler 513120 481716
Deb. fastighetsskatt 35172 40 302
Drdjsmalsranta 208 155
Pantsattningsavgift 1146 4725
Overlatelseavgift 2 866 3939
Administrativ avgift 447 0]
Ores- och kronutjdmning =l -3
Summa 1968 316 1817 570
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 10 112
,&terbdring férsakringsbolag 4 559 4281
Summa 4 559 14 393
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 58 138 56101
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 22 965
Stddning enligt avtal 44298 45808
Stddning utdver avtal 10 599 0
Besiktningar 3300 0]
Hissbesiktning 11140 9 634
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 28 675 0
Brandskydd 5816 7211
Gardkostnader 8 419 5801
Gemensamma utrymmen (0] 1963
Snoéréjning/sandning 4 683 13750
Serviceavtal 4 443 5633
Mattvatt/Hyrmattor 20 887 19 878
Foérbrukningsmaterial 14 605 125
Summa 215003 188 869
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 8 619 14190
VVS 6 839 4750
Varmeanlaggning/undercentral (0] 1834
Ventilation 15 837 o
Elinstallationer 848 0]
Hissar 21744 40 488
Fonster (0] 4749
Mark/gérd/utemiljd 1735 0]
Summa 55 622 66 011
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hiss 1102 500 0
Summa 1102 500 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 52 417 51633
Uppvdrmning 531290 420 477
Vatten 111 953 77 430
Soph&mtning/renhdllning 39 456 25993
Summa 735116 575533
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 51171 47 600
Kabel-TV 11736 14 939
Bredband 41448 39336
Fastighetsskatt 71030 70128
Summa 175 385 172 003
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 1315
Tele- och datakommunikation 1485 0]
Inkassokostnader (0] 1035
Revisionsarvoden extern revisor 21 094 18 750
Fritids och trivselkostnader 5366 1672
Féreningskostnader 488 5795
Forvaltningsarvode enl avtal 83 841 80 470
Overldtelsekostnad 6018 5514
Pantsdattningskostnad 1720 7 092
Administration 42 484 5134
Konsultkostnader 57 875 (0]
Summa 221478 126 777
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 46 200
Arbetsgivaravgifter 27 498 8 455
Summa 142 098 54 655
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 547 859 505 519
Rdnta checkrdkning 1333 0]
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 186 0]
Summa 549 378 505 519
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 32 876 201 32876 201
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32876 201 32876 201
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 297 905 -7 913 257
Arets avskrivning -315 561 -384 648
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 613 467 -8 297 905
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24262734 24 578 295
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71537 354 71537354
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31585 000 31585 000
Taxeringsvdrde mark 84 932 000 84 932 000
Summa 116 517 000 116 517 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 73299 71747
Transaktionskonto 242 683 197 002
Borgo rantekonto 209 797 216 417
Summa 525779 485166
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 14 260 0]
Forutbet fast skotsel 1583 0]
Forutbet kabel-TV 3974 0]
Summa 19 817 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-03-01 422 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2025-03-04 3,65 % 7 950 000 7 950 000
Handelsbanken 2025-01-20 410 % 1105 000
Handelsbanken 2025-03-19 355% 240 000
Summa 13295 000 11950 000
Varav kortfristig del 9 295 000 7 950 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 295 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnad Fastskodt entrepr 4 340 0
Uppl kostn el 6104 0]
Uppl kostnad Vdarme 62 057 0]
Uppl kostn rantor 45 677 41263
Uppl kostn vatten 16 804 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5 495 0
Forutbet hyror/avgifter 164 311 163 638
Summa 304788 204 901
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13295 000 11950 000
o .o o

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av hissen Dalagatan samt renovering av tvattsugan fardigstalldes jan 2025.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Joachim Forsgren Jonas Hallgren
Sekreterare Ordférande
Lara Gengler Mats Hellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Rongvist
Kassoér

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Daniel Johan Magnus Modig Markus Boda
Revisor Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Planeten Nr. 5
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-08-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
PLANETEN 5 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 268 kvm och 1 lokal om 117 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2385
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jonas Hallgren Ordférande

Joachim Forsgren  Sekreterare

Tomas Réngvist Kassor

Lara Gengler Styrelseledamot
Mats Hellberg Styrelseledamot
Kjell Tullus Suppleant
Niklas ,&berg Suppleant

Valberedning

Bjorn Helgeson

Christine Nasholm
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer

Daniel Johan Magnus Modig  Revisor

Markus Boda Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall
2022 e Fonsterrenovering - Mot gdrden samt blindfénster mot Dalagatan, plan 4
Spolning av stammar och gdrdsbrunnar
Nya balkonger - Avser Igh 1102 & 1202, Dalagatan 24

2021 e Sotning och besiktning av eldstdder
OVK besiktning - Var 6:e ar
Omputsning av fasad - Avser fasad mot innergdrd
Byte av avloppsstam i kdllaren
Uppgradering av bredband Ownit - Frdn 100/100 Mbit till 1.000/1.000 Mbit

Uppgradering av undercentral, vdrme - Ny cirk pump, nytt expansionskarl, automatisk
avluftning

2020 e Fonsterrenovering - Mot gatan

2018-2019 e Renovering av trapphus Dalagatan 24 samt kdrport
Atgdrdcd ny fuktskada Sthim Brunch Club

2018 e Ny varmvattenberedare i tvattstugan
Komplettering av beslysning p& garden

2017 e Ommadlning av taken
Ny belysning gé&rden
Atgérdad fuktskada Sthim Brunch Club

2016 e Spolade stuprdr och takrdnnor
Fardigstallande av takkupor
Vdarme- och elementdversyn
Snoérasskydd monterat pd taken
Spolning av brunnar p& gdrden

Spolning av stammar
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2015

2014-2015

2012

201

2006-2007

2005

2003

2002

2001-2002

2001

1996

Upprattande av underhéllsplan

Radon mdatning

Omputs av muren samt gdrdshuset

Kallvattenanslutning

Nya balkonger

Renovering altaner vindsldgenheter

Renovering Tvattstuga

Bredbandsinstallation

Tre vindslagenheter inredda och éverldtna under 2002
Roérstambyte
Elstambyte

Nyinstallation hiss - Dalagatan 24

Omlaggning av tak
Omputsning av fasad - Avser fasad mot gata

Planerade underhall

2024-2025 e Byte av hiss Dalagatan, slutbesiktigad jan 2025

2025 e Renovering Tvattstuga, tvd maskiner utbytta samt ventilation, jan 2025

Genomgdng energiprestanda

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvalta fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar i balans. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Kommande

underhdll kan medféra att nya 1&n behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under

avsnittet Férandring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhdéllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2034.

« Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste dren

- Féreningens 1&n ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se I&nenoten.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Okade kostnader under 2023 drivet av inflation och rénteuppgdngar gav att styrelsen beslutade att hdja

avgifterna +10% fr&n och med januari 2024. Med denna &tgdrd bedémde styrelsen att féreningen kunde né en

neutral férandring av likvida medel under 2024. Detta givet en prognostiserad mer stabil utveckling gallande
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rantenivder och inflation tillsammans med aktivt arbete med att hdlla nere kostnaderna. Nytt 1&n har tagits
upp om 1,3 Msek under 2024 fér finansiering av det genomférda hissbytet varav ca 1,1 Msek belastar 2024 ars
resultat (ej avskrivningsbar enl regelverk). 2024 &rs resultat landade ddrmed i linje med budget exklusive
hissinvestering.

Férdndringar i avtal
Styrelsen arbetar |I6pande med att optimera féreningens kostnader.

Under 2024 har vi bland annat bytt stadfirma samt tagit in ny leverantér gallande fastighetsskotsel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1968 317 1817 570 1593 657 1643013
Resultat efter fin. poster -1529 763 -229 21 -959 834 -1373 343
Soliditet (%) 45 51 50 53
Yttre fond 699102 349 551 349 551 244 000
Taxeringsvarde 116 517 000 116 517 000 116 517 000 80 204 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 624 567 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7 70.2 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5862 5269 5269 5159
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5574 5010 5010 4906
Sparande per kvm totalyta, kr -47 65 -5 118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 22 26 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 223 176 165 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 32 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 230 217 199
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,34 4,23 - -
Rantekdanslighet (%) 9,39 9,29 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Kassaflédet under 2024 férandrades med +257 tsek. Ett 1&dn om 1,3 Msek har tagits under aret fér att
finansiera Hissbytet, ca 200 tsek av dessa kostnader belastar 2025 &rs resultat. Kassaflddesférandringen ar
ddrmed neutral under 2024, exklusive Hissprojektet, och i linje med budget. Styrelsen ser |6pande &ver avtal

och leverantérer fér att optimera kostnaderna. Ambitionen &r att under de kommande &ren bdrja spara mer

medel till kommande underhdll i linje med nivéer i underhdllsplanen. Aven om féreningen har en relativt lag

skuldsattning vill Styrelsen pd sikt dven kunna bibehdlla en relativt 1&g skuldsattningsgrad. De ndrmaste &ren

ligger inga stérre planerade underhdll i planen. P& int&dktssidan sd hdjdes avgifterna under 2024 samtidigt som

vi har stabila intékter frdn den uthyrda lokalen. Under &ret har vi sett en dtergdng till mer normala rantenivéer

och mer balanserad inflationsutveckling. Inga ytterligare avgiftshéjningar ligger planerade, men det kan
komma att bli aktuellt om vi ser ett 6kat kostnadstryck. Féreningens drsavgift per kvadratmeter ligger Gven

efter héjningen 2024 under medelvardet for Brfier i Sverige.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 20 368 924 - - 20 368 924
Uppldtelseavgifter 3234737 - - 3234737
Fond, yttre
. 349 551 - 349 551 699 102
underhdll
Balkongfond 32586 - - 32586
Balanserat resultat -10 959 471 -229 211 -349 551 -11 538 233
Arets resultat -229 211 229 211 -1529 763 -1529 763
Eget kapital 12797 116 (o] -1529 763 11267 353
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11188 682
Arets resultat -1529 763
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -349 551
Totalt -13 067 996
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 699 102
Balanseras i ny rdkning -12 368 894

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1968 316 1817 570
Ovriga rérelseintakter 3 4 559 14 393
Summa rérelseintdkter 1972 875 1831963
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 283 626 -1002 416
Ovriga externa kostnader 9 -221478 126 777
Personalkostnader 10 -142 098 -54 655
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -315 561 -384 648
Summa rérelsekostnader -2 962762 -1568 495
RORELSERESULTAT -989 888 263 467
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9503 12 841
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -549 378 -505 519
Summa finansiella poster -539 875 -492 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1529 763 -229 211
ARETS RESULTAT -1529 763 -229 211
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 24262 734 24 578 295
Summa materiella anlédggningstillgdngar 24262734 24 578 295
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24262734 24 578 295
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1873 52 451
Ovriga fordringar 13 525 779 485 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 19 817 0]
Summa kortfristiga fordringar 547 469 537 617
Kassa och bank

Kassa och bank 261546 43 271
Summa kassa och bank 261546 43 271
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 809 015 580 888
SUMMA TILLGANGAR 25 071749 25159183
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 295 611 23 295 611
Fond for yttre underhdll 699 102 349 551
Kapitaltillskott 308 050 308 050
Balkongfond 32586 32586
Summa bundet eget kapital 24 335 349 23985798
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 538 233 -10 959 471
Arets resultat -1529 763 -229 21
Summa fritt eget kapital -13 067 996 -11188 682
SUMMA EGET KAPITAL 11 267 353 12797 116
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 295 000 7 950 000
Leverantdrsskulder 63 450 68 450
Skatteskulder 141158 138 716
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 304788 204 901
Summa kortfristiga skulder 9 804 396 8362 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 071749 25159183
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -989 888 263 467

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 315 561 384 648
-674 327 648115

Erhéllen ranta 9 503 12 841

Erlagd ranta -544 964 -494 301

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1209788 166 655

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 209 -49 837

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 915 -119 043

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1087 664 -2225

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1345 000 (0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1345 000 (0]

ARETS KASSAFLODE 257 336 -2225

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 456 690 458 915

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 026 456 690

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Planeten Nr. 5 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,09 - 3,03 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1415 364 1286736
Hyresintdkter lokaler 513120 481716
Deb. fastighetsskatt 35172 40 302
Drdjsmalsranta 208 155
Pantsattningsavgift 1146 4725
Overlatelseavgift 2 866 3939
Administrativ avgift 447 0]
Ores- och kronutjdmning S -3
Summa 1968 316 1817 570
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 10 112
,&terbdring férsakringsbolag 4 559 4281
Summa 4 559 14 393
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 58 138 56101
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 22 965
Stddning enligt avtal 44298 45808
Stddning utdver avtal 10 599 0
Besiktningar 3300 0]
Hissbesiktning 11140 9 634
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 28 675 0
Brandskydd 5816 7211
Gardkostnader 8 419 5801
Gemensamma utrymmen (0] 1963
Snoéréjning/sandning 4 683 13750
Serviceavtal 4 443 5633
Mattvatt/Hyrmattor 20 887 19 878
Foérbrukningsmaterial 14 605 125
Summa 215003 188 869
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 8 619 14190
VVS 6 839 4750
Varmeanlaggning/undercentral (0] 1834
Ventilation 15 837 o
Elinstallationer 848 0]
Hissar 21744 40 488
Fonster (0] 4749
Mark/gérd/utemiljd 1735 0]
Summa 55 622 66 011
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hiss 1102 500 0
Summa 1102 500 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 52 417 51633
Uppvdrmning 531290 420 477
Vatten 111 953 77 430
Soph&mtning/renhdllning 39 456 25993
Summa 735116 575533
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 51171 47 600
Kabel-TV 11736 14 939
Bredband 41448 39336
Fastighetsskatt 71030 70128
Summa 175 385 172 003
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 1315
Tele- och datakommunikation 1485 0]
Inkassokostnader (0] 1035
Revisionsarvoden extern revisor 21 094 18 750
Fritids och trivselkostnader 5366 1672
Féreningskostnader 488 5795
Forvaltningsarvode enl avtal 83 841 80 470
Overldtelsekostnad 6018 5514
Pantsdattningskostnad 1720 7 092
Administration 42 484 5134
Konsultkostnader 57 875 (0]
Summa 221478 126 777
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 46 200
Arbetsgivaravgifter 27 498 8 455
Summa 142 098 54 655
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 547 859 505 519
Rdnta checkrdkning 1333 0]
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 186 0]
Summa 549 378 505 519
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 32 876 201 32876 201
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32876 201 32876 201
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 297 905 -7 913 257
Arets avskrivning -315 561 -384 648
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 613 467 -8 297 905
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24262734 24 578 295
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71537 354 71537354
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 31585 000 31585 000
Taxeringsvdrde mark 84 932 000 84 932 000
Summa 116 517 000 116 517 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 73299 71747
Transaktionskonto 242 683 197 002
Borgo rantekonto 209 797 216 417
Summa 525779 485166
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 14 260 0]
Forutbet fast skotsel 1583 0]
Forutbet kabel-TV 3974 0]
Summa 19 817 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-03-01 422 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2025-03-04 3,65 % 7 950 000 7 950 000
Handelsbanken 2025-01-20 410 % 1105 000
Handelsbanken 2025-03-19 355% 240 000
Summa 13295 000 11950 000
Varav kortfristig del 9 295 000 7 950 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 295 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnad Fastskodt entrepr 4 340 0
Uppl kostn el 6104 0]
Uppl kostnad Vdarme 62 057 0]
Uppl kostn rantor 45 677 41263
Uppl kostn vatten 16 804 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5 495 0
Forutbet hyror/avgifter 164 311 163 638
Summa 304788 204 901
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13295 000 11950 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av hissen Dalagatan samt renovering av tvattsugan fardigstalldes jan 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Joachim Forsgren Jonas Hallgren
Sekreterare Ordférande
Lara Gengler Mats Hellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Rénqvist
Kassor

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Daniel Johan Magnus Modig Markus Boda
Revisor Revisor
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     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl/signatures/rkbNtARDkgl.3454e44a-8385-4a75-9bd4-9a1ec0432be6
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl
     
      /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/BJ7rtCAw1gl
      JOACHIM
      FORSGREN
      1954/10/08
      195410080211
    
     signed
     bankid-se
     JOACHIM
     FORSGREN
     1954/10/08
     89.253.86.102
     
      rkbNtARDkgl
      019668b8-e1fd-7b1a-bfd4-5e925917aa46
      true
      2025-04-24T16:54:41.901Z
      
      
       /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/BJ7rtCAw1gl
       JOACHIM
       FORSGREN
       joachimforsgren@gmail.com
       195410080211
       1954/10/08
       89.253.86.102
     
    
     195410080211
     2025-04-24T16:54:41.901Z
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/BJ7rtCAw1gl
     JOACHIM
     FORSGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-24T17:01:10.603Z
    B1-IYA0wJlg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.253.86.108
      2025-04-24T17:01:10.418Z
    
     B1-IYA0wJlg
     2025-04-24T17:01:10.418Z
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1-IYA0wJlg
     /envelopes/SylVKCCDygx
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1-IYA0wJlg
     Tomas
     Rönqvist
     89.253.86.108
   
  
   
    signature.created
    2025-04-24T17:02:12.297Z
    rkbNtARDkgl.30034d53-b3e8-4adc-a164-473d807a3f56
    
     rkbNtARDkgl.30034d53-b3e8-4adc-a164-473d807a3f56
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl/signatures/rkbNtARDkgl.30034d53-b3e8-4adc-a164-473d807a3f56
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl
     
      /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1-IYA0wJlg
      Jens Tomas
      Rönqvist
      1978/09/02
      197809020212
    
     signed
     bankid-se
     Jens Tomas
     Rönqvist
     1978/09/02
     89.253.86.108
     
      rkbNtARDkgl
      019668bf-a224-79a4-92e5-40998e62e1b2
      true
      2025-04-24T17:02:11.852Z
      
      
       /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1-IYA0wJlg
       Jens Tomas
       Rönqvist
       t.ronqvist@gmail.com
       197809020212
       1978/09/02
       89.253.86.108
     
    
     197809020212
     2025-04-24T17:02:11.852Z
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1-IYA0wJlg
     Jens Tomas
     Rönqvist
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T19:15:55.819Z
    H1lEx4Lpkgg
    
     H1lEx4Lpkgg
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll/notifications/H1lEx4Lpkgg
     Dokument att signera
     jonas.hallgren@hotmail.com
     2025-04-28T19:15:55.703Z
     011001967dd3d0ce-64e9efe0-f8d8-4368-aed0-26b99347d54d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T19:15:58.036Z
    rJxIg4UTyeg
    
     rJxIg4UTyeg
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx/notifications/rJxIg4UTyeg
     Dokument att signera
     gengler.lara@gmail.com
     2025-04-28T19:15:57.907Z
     011001967dd3d96c-645201bc-1122-4e07-9ac0-df529540a30b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-03T04:45:37.984Z
    ByzcOJ77xle
    
     ByzcOJ77xle
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx/notifications/ByzcOJ77xle
     Dokument att signera
     gengler.lara@gmail.com
     2025-05-03T04:45:37.783Z
     011001969476d4a7-5b15e698-0cb1-4dcb-8523-e7d76420deb9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-03T04:45:40.374Z
    B1ghuymmelg
    
     B1ghuymmelg
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll/notifications/B1ghuymmelg
     Dokument att signera
     jonas.hallgren@hotmail.com
     2025-05-03T04:45:40.212Z
     011001969476de12-2d13eb4c-417d-4217-9646-a0ce0460e274-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T16:20:10.709Z
    rJ8Y0AvJgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.216.98
      2025-05-05T16:20:10.489Z
    
     rJ8Y0AvJgx
     2025-05-05T16:20:10.489Z
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
     /envelopes/SylVKCCDygx
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
     Lara
     Gengler
     90.129.216.98
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T16:30:54.181Z
    rkbNtARDkgl.c47b5efb-d5c1-4370-b54c-a88c4e0c92b1
    
     rkbNtARDkgl.c47b5efb-d5c1-4370-b54c-a88c4e0c92b1
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl/signatures/rkbNtARDkgl.c47b5efb-d5c1-4370-b54c-a88c4e0c92b1
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl
     
      /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
      LARA
      GENGLER
      1991/09/12
      199109127606
    
     signed
     bankid-se
     LARA
     GENGLER
     1991/09/12
     90.129.216.98
     
      rkbNtARDkgl
      0196a149-1e15-7f45-990d-48dff602785c
      true
      2025-05-05T16:30:53.725Z
      
      
       /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
       LARA
       GENGLER
       gengler.lara@gmail.com
       199109127606
       1991/09/12
       90.129.216.98
     
    
     199109127606
     2025-05-05T16:30:53.725Z
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/rJ8Y0AvJgx
     LARA
     GENGLER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T20:09:31.994Z
    H1NrFCRDkll
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.7 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.253.86.119
      2025-05-05T20:09:31.975Z
    
     H1NrFCRDkll
     2025-05-05T20:09:31.975Z
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
     /envelopes/SylVKCCDygx
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
     Jonas
     Hallgren
     89.253.86.119
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T20:14:53.436Z
    rkbNtARDkgl.2e22e90e-92da-42ac-89fe-79433ee9d374
    
     rkbNtARDkgl.2e22e90e-92da-42ac-89fe-79433ee9d374
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl/signatures/rkbNtARDkgl.2e22e90e-92da-42ac-89fe-79433ee9d374
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl
     
      /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
      JONAS
      HALLGREN
      1984/07/21
      198407210296
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     HALLGREN
     1984/07/21
     89.253.86.119
     
      rkbNtARDkgl
      0196a216-105c-73c0-96e6-78711a095289
      true
      2025-05-05T20:14:52.992Z
      
      
       /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
       JONAS
       HALLGREN
       jonas.hallgren@hotmail.com
       198407210296
       1984/07/21
       89.253.86.119
     
    
     198407210296
     2025-05-05T20:14:52.992Z
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/H1NrFCRDkll
     JONAS
     HALLGREN
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-05T20:14:53.798Z
    SJlLr35Uegx
    
     SJlLr35Uegx
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg/notifications/SJlLr35Uegx
     Dokument att signera
     info@brfrevisorerna.se
     2025-05-05T20:14:53.643Z
     01100196a21650f2-94ec9c71-62ec-4834-a87e-7a9a310f03fb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-05T20:14:53.858Z
    HkzLrnq8xgg
    
     HkzLrnq8xgg
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg/notifications/HkzLrnq8xgg
     Dokument att signera
     markusboda@hotmail.com
     2025-05-05T20:14:53.669Z
     01100196a2165109-3c1e5fbc-95c8-40e3-ad11-fcf39ce1f1d3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T20:17:57.654Z
    SJGHtCAv1eg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.126.51
    
     SJGHtCAv1eg
     2025-05-05T20:17:57.635Z
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg
     /envelopes/SylVKCCDygx
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg
     Markus
     Boda
     217.213.126.51
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T20:58:51.740Z
    B1ZSKCAvJlg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      78.73.113.63
      2025-05-05T20:58:51.723Z
    
     B1ZSKCAvJlg
     2025-05-05T20:58:51.723Z
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg
     /envelopes/SylVKCCDygx
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg
     Daniel
     Modig
     78.73.113.63
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T20:59:33.292Z
    rkbNtARDkgl.2fe38dec-e19b-4951-9636-38cba16918e0
    
     rkbNtARDkgl.2fe38dec-e19b-4951-9636-38cba16918e0
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl/signatures/rkbNtARDkgl.2fe38dec-e19b-4951-9636-38cba16918e0
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl
     
      /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg
      DANIEL JOHAN MAGNUS
      MODIG
      1987/08/13
      198708131514
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL JOHAN MAGNUS
     MODIG
     1987/08/13
     78.73.113.63
     
      rkbNtARDkgl
      0196a23e-febf-708b-ac1f-8daa59ca4bd6
      true
      2025-05-05T20:59:32.897Z
      
      
       /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg
       DANIEL JOHAN MAGNUS
       MODIG
       info@brfrevisorerna.se
       198708131514
       1987/08/13
       78.73.113.63
     
    
     198708131514
     2025-05-05T20:59:32.897Z
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/B1ZSKCAvJlg
     DANIEL JOHAN MAGNUS
     MODIG
   
  
   
    signature.created
    2025-05-06T06:21:40.641Z
    rkbNtARDkgl.8d0121c9-53e6-4577-8242-66bedd22e772
    
     rkbNtARDkgl.8d0121c9-53e6-4577-8242-66bedd22e772
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl/signatures/rkbNtARDkgl.8d0121c9-53e6-4577-8242-66bedd22e772
     /envelopes/SylVKCCDygx/documents/rkbNtARDkgl
     
      /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg
      MARKUS
      BODA
      1979/04/12
      197904120495
    
     signed
     bankid-se
     MARKUS
     BODA
     1979/04/12
     81.234.72.237
     
      rkbNtARDkgl
      0196a441-97ac-7f5d-b1d6-4dec44ad698c
      true
      2025-05-06T06:21:40.147Z
      
      
       /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg
       MARKUS
       BODA
       markusboda@hotmail.com
       197904120495
       1979/04/12
       81.234.72.237
     
    
     197904120495
     2025-05-06T06:21:40.147Z
   
    
     /envelopes/SylVKCCDygx/recipients/SJGHtCAv1eg
     MARKUS
     BODA
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