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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roslagsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Bellevik Ordférande
Daniel Eliassen Ledamot
Bror Anders Klevard Ledamot
Emma Maria Lindblom Ledamot
Douglas Martinsson Ledamot
Emma Heléne Sandler Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Julia Berglund Ordinarie Extern revisor

Valberedning

Malin Wallebom Sammankallande
Charlotta Ahman
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Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Roslagsgarden
702001-8227

Kommun

Baggen 4

2002

Stockholm

Fullvardesforséakring finns via IF.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 200 m2, varav 2 074 m2 utgdr boyta och 126 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hynning Revisionsbyra 19 m2 bostadsrattslokal
Colours Stockholm (frisor) 66 M2 2027-09-30
Eleonora von Essen 41 m2 bostadsrattslokal

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Vattenskada 2021

Renovering portar 2021 Klart

Installation fiber 2020 Klart

Vattenskada 2020 Tva vattenskador orsakade av
bristande tatskikt hos boende klart

Hiss 2020 Utbyte av hisslinor

Stamspolning 2020 Klart

Malning trapphus 2019

Nedtagning av trad 2019 Klart

OVK 2018 - 2019 Klart

Vattenlackage 2018 Klart. Orsakat av bristande tatskikt
hos boende.

Putslagning murar pa bada 2017 Klart

gardarna och lagning puts pa fasad
pd innergdrd.

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Forstena Energi & Kontroll AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1276 542 1445 041

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1479574 1292 944
Finansiella intakter 146 18
Balkongfond 7 200 7 200
Okning av kortfristiga skulder 0 36 119

1486 920 1336 281

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1546 576 1403 877
Finansiella kostnader 34 359 40 903
Okning av kortfristiga fordringar 1932 0
Minskning av langfristiga skulder 60 000 60 000
Minskning av kortfristiga skulder 39318 0

1682 185 1504 780
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1081 276 1276 542
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -195 266 -168 499

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
40%

Avskriv-
ningar

Ovriga
intakter 5% .
12% Kapital-
) kostnader
Arsav?fter Fastighetssk 2%
77% att/avgift V
Hyror 5% Reparationer
1% 16%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

29% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har utfért mindre underhallsarbeten (portar) och slutfort reparation i samband med vattenskada inne hos
en boende dar relevant tatskikt slappt.

Nya bredbandsavtalet borjade gélladen 1 januari 2021 och har fungerat bra.

Var- och hoststadning har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 537 537 537 519
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 499 2 044 1913 1870
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1645 1673 1701 1673
Elkostnad/m?2 totalyta 16 12 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 156 154 173 177
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 23 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 19 16 10
Soliditet (%) 20 23 26 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) -181 -232 78 -23
Nettoomsattning (tkr) 1356 1276 1277 1287

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 074 m2 bostader och 126 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 442 000 0 0 442 000
Upplatelseavgifter 1933 000 0 0 1933 000
Kapitaltillskott 306 714 0 0 306 714
Fond for yttre underhall 1027 366 246 093 -147 377 928 650
Balkongfond 111 795 7 200 0 104 595
S:a bundet eget kapital 3 820 875 253 293 -147 377 3714 959
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 677 194 -246 093 -84 633 -2 346 469
Arets resultat -181 407 -181 407 232 010 -232 010
S:a ansamlad férlust -2 858 601 -427 500 147 377 -2 578 478
S:a eget kapital 962 274 -174 207 0 1136 481
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -181 407
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 431 101
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -246 093
summa balanserat resultat -2 858 601
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 54 649
att i ny rékning 6verfors -2 803 952

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1355613
123 961
1479 574

-1 326 912
-183 396
-36 268
-80 191
-1626 767
-147 194
146

-34 359
-34 213
-181 407

-181 407

2020

1276 201
16 742
1292 944

-1197 824
-170 485
-35 568
-80 191

-1 484 068
-191 124
18

-40 903
-40 885
-232 010

-232 010
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

3639 097
0
3 639 097

3 639 097

1622
487 516
489 138

621 662

621 662

1110 800

4 749 897

2020-12-31

3719288
0
3719 288

3719 288

1562
585 662
587 224

716 909

716 909

1304 134

5023 422
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 375 000 2 375000
Kapitaltillskott 306 714 306 714
Fond for yttre underhall Not 11 1027 366 928 650
Balkongfond 111795 104 595
Summa bundet eget kapital 3 820 875 3714 959
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 677 194 -2 346 469
Arets resultat -181 407 -232 010
Summa ansamlad forlust -2 858 601 -2 578 478
SUMMA EGET KAPITAL 962 274 1136 481
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3510 000 3570000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84 264 105 857
Skatteskulder 14 079 27 341
Ovriga skulder 1399 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 177 881 183743
intakter

Summa kortfristiga skulder 3787623 3 886 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4749 897 5023422
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Balkong/terrass 86 ar 86 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1085917 1145014
Arsavgifter - lokaler 59 097 0
Hyror lokaler 164 921 134 897
Bredbandsintakter 78 300 0
Hyresrabatt -46 846 -20 685
Avgift andrahandsuthyrning 14 280 16 948
Oresutjamning -56 27
1355613 1276 201
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 7173 0
Forsakringsersattning 13420 0
Ovriga intakter 103 368 16 742
123 961 16 742
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 433 53 825
Fastighetsskotsel bestallning 71162 81100
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 659
Stadning entreprenad 67 878 40 280
Stadning enligt bestalining 0 9558
Mattvatt/Hyrmattor 30219 28776
Sotning 0 8 481
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2314
Hissbesiktning 3641 4 378
Myndighetstillsyn 0 600
Sophantering 7 701 0
Gard 1797 0
Serviceavtal 1495 2 986
Forbrukningsmateriel 174 1 586
Teleport/hissanlaggning 1118 2236
Stérningsjour och larm 2 864 3850
Brandskydd 24 810 0
267 292 242 629
Reparationer
Lokaler 0 3463
Tvattstuga 5908 1929
Las 0 4818
WS 90 157 19 527
Elinstallationer 8911 0
Hiss 46 583 18 050
Vattenskada 117 378 81249
268 937 129 036
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 41 250 34 160
WS 0 57 803
Varmeanldggning 13399 0
Bredband 0 33170
Hiss 0 22 245
54 649 147 378
Taxebundna kostnader
El 34241 26 285
Véarme 343 036 337 840
Vatten 54 171 50 795
Sophdamtning/renhalining 51 362 42 624
482 810 457 544
Ovriga driftkostnader
Forsakring 93 890 93 346
Kabel-TV 0 17 767
Bredband 78 500 19 625
172 390 130 738
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 834 90 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1326 912 1197 824
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 791 645
Foreningskostnader 450 4519
Styrelseomkostnader 1813 3534
Fritids- och trivselkostnader 2316 892
Forvaltningsarvode 59 087 56 132
Forvaltningsarvoden 6vriga 6414 11284
Administration 4173 2 858
Korttidsinventarier 560 0
Konsultarvode 102 758 85 437
Foreningsavgifter 5034 5184

183 396 170 485

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 27 600 27 600

Sociala kostnader 8 668 7 968
36 268 35568

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 26 948 26 948
Forbattringar 53 243 53243

80 191 80 191
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 615 774 6 615774
Utgaende anskaffningsvarde 6 615 774 6615774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 896 485 -2 816294
Arets avskrivningar enligt plan -80 191 -80 191
Utgaende avskrivning enligt plan -2 976 676 -2 896 485
Planenligt restvarde vid arets slut 3 639 097 3719 288
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 333729 2333729
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 340 000 23 340 000
Taxeringsvarde mark 58 691 000 58 691 000
82 031 000 82 031 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 200 000 79 200 000
Lokaler 2 831 000 2 831000
82 031 000 82 031 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 122 518 122 518
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 122 518 122 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -122 518 -122 518
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -122 518 -122 518
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 27 902 26 030
Klientmedel hos SBC 459 614 559 632
487 516 585 662
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 928 650 615 000
Reservering enligt stadgar 246 093 313 650
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -147 377 0
Vid arets slut 1027 366 928 650
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,904 % 3510 000 3570000 rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3510 000 3570 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3510 000 -3 570 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 210 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 530 000 4530 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3504 0
Arvoden 25 000 25000
Sociala avgifter 7 000 7 000
Ranta 264 267
Avgifter och hyror 116 085 134 546
Fastighetsskotsel bestallning 0 16 930
Forvaltningsarvode 16 070 0
WS 9958 0
177 881 183 743
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Peter Bellevik
Ordférande

Bror Anders Klevard
Ledamot

Douglas Martinsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Julia Tjarnstrom (tidigare Berglund)
Extern revisor

Daniel Eliassen
Ledamot

Emma Maria Lindblom
Ledamot

/ 2022
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