Revisionsberiittelse

Till arstimma 1 BRF Sébyholm 1
Organisationsnummer: 769628-5613

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfor en revision BRF Séabyholm 1for dr 2015.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat [och kassafléden] for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar sami stadgar

Utdver revisionen av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning fér BRF Sdbyholm 1
for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver revisionen av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, tgérder och forhallanden i fOreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
har foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fOr mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapséret.

Upplands Visby den 16 maj 2016
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Hanna qust
Intern re r
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sabyholm 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavagifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

Inga stérre underhéll &r planerade de narmaste &ren.

Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att [dsa om [&ngre fram | férvaltningsberdttelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen p& grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-01-13
och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Per Tegelstrom Ordférande
Emma Nordberg Sekreterare
Caroline Sanchez Kassor
Lars Thorsberg Suppleant

Styrelsen har under éaret avhéllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Hanna Hornequist Ordinarie Intern
Christer Borjesson Suppleant Intern
Valberedning

Emma Nordberg
Caroline Sanchez
Per Tegelstrom Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-06-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
SABYHOLM 5:29 2015 Upplands-Bro
SABYHOLM 5:28 2015 Upplands-Bro
SABYHOLM 5:27 2015 Upplands-Bro

Fullvérdesfdrsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2014 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 929 m2, varav 929 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 1 0 A 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Farvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

kundnummer 2958 Avser ekonomisk férvaltning via SBC

Sabyholms intressenter Serviceavtal avseende park, mark, vag, skog, belysning, tradgard, vatten,
aviopp, el
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Foreningens ekonomi
Under dret tillampades en avgiftsfri m&nad.

Brf Sabyholm 1
769628-5613

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2016 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2017.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 539 807 0
Finansiella intdkter 23 0
Medlemsinsatser 25 500 000 0
Okning av langfristiga skulder 5 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 30033 925

31039 930 30 033 925
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 169 700 0
Finansiella kostnader 55219 5727790
Okning av materiella anlaggningstillgingar 316 055 24 258 335
Okning av kortfristiga fordringar 5 547 0
Minskning av kortfristiga skulder 30 026 630 o 0

3057313 30 033 925
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 466 779 0
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 466 779 0
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
vt kg:m‘a" Reparationer
vriga tnad
inlélger 15:{, Er\-—-..__ a5
5%
Ovrig drift
43%
Arsavgifter Avskiv- ——
95% ri!r;%:r
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie styrelseméten.

Styrelsearbetet har | huvudsak bedrivits av ordinarie ledaméter.
Mycket av arbetet har handlat om att satta sig in i befintliga avtal och regelverk.

Bland &vriga drenden som hanterats kan ndmnas:

= Slutférande av byggnadsentreprenad
Bestallning av storre soptunnor
Rett ut fragan om att tradgardsmastare ingér i avgiften.
Filterbyte i ventilationsanldaggningarna
Flytt av parkeringsplatser till bakom Léssahuset
Avtal med enskild bostadsrattsinnehavare rérande skésel av damm
Flytt av féreningens sopstation
Fakturering av preliminar elkostnad till mediemmarna
Upprdttande av trivselregler
Bildande av teknikgrupp i foreningen
Samlat foreningens ekonami hos SEB (avslutat Handelsbanken)
Deltagande | exterior slutbesiktning

L] 2 & 2 @ @

s o o o @

Handelser efter aret
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 9 st
Overlatelser under aret: 2 st
Nyupplatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar. Qverlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapséarets bérjan: 1 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 16 st

Flerarsoversikt

Brf Sabyholm 1
769628-5613

Nyckeltal 2015
Arsavgiftm? bostadsrattsyta 552
Lan/m? bostadsrattsyta 5 382
Kapitalkostnader/m? totalyta 59
Soliditet (%) 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) 164
Nettoomsattning (tkr) 540

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 929 m? bostader.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 164 170
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5727 790
summa balanserat resultat -5 563 620

Styrelsen foreslar foljande disposition: AR AIITES o
att i ny rakning dverfors -5 563 620

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning ~ Neot1 539 907 - 0
Summa rorelseintakter 539 907 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 2 -30 517 0
Ovriga externa kostnader Not 3 -139 183 0
Avskrivningar Not 4 - -150 841 0
Summa rorelsekostnader -320 541 0
RORELSERESULTAT 219 366 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 23 0
Nedskrivning av finansiella tillgangar 0 -5 727 790
Rantekostnader och liknande resultatposter ] -55 219 0
Summa finansiella poster -55 196 -5 727 790
ARETS RESULTAT 164 170 -5 727790
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 5
Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 6

Summa kortfristiga fordringar
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31 2014-12-31
30199 139 29 986 125

30 199 139 29 986 125

30 199 139 29 986 125
472326 0
472326 0

) 0 47 800
0 47 800

472 326 47 800

30 671 465 30033 925
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 500 000

Uppskrivningsfond . 5727790

Summa bundet eget kapital 31227 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 727 790
Avetsresultat

Summa fritt eget kapital -5 563 620

SUMMA EGET KAPITAL 25 664 170

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9 5000000

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 6 680

Ovriga skulder 0

Uppl kostnader och férutb intakter  Not 10 et

Summa kortfristiga skulder 7 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 671 465

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga skerheter som har

stdllts fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 9 1 000 000

Ansvarsforbindelser inga

104 17050 -
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2014-12-31

0
5727790

5727 790

0
-5727790
-5727 790

30033 925
30 033 925

30 033 925

inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tilldampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningswvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall fér drets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 120 ar
Not1  NETTOOMSATTNING 3 2015 2014
Arsavgifter 512 910 0
Elintékter 27 000 0
Oresutjamning hie 0
539 907 0
Not2  DRIFTKOSTNADER X 2015 2014
Reparationer
Ventilation N 6963 | 0
6 963 0
Taxebundna kostnader
_ Sophamtning/renhalining Fo33b 0
3376 0
Ovriga driftkostnader
Forsdkring - 20178 0
20178 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 30 517 0
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Not 3

“Not4

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Adrministration
Korttidsinventarier

AVSKRIVNINGAR

Byagnad
Uppskrivning byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

_Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsviarde

Ackumulerad uppskrivning

Vid drets bdrjan

Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvirde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
_Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Klientmedel hos SBC
Fordringar
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2015 2014
425 0
533 0
25 000 0
111730 0
1495 0
139 183 0
2015 2014
122 317 0
28524 o
150 841 0
2015-12-31 2014-12-31
24 258 335 0
363855 24258335
24622 190 24258 335
5727 790 0
0 5727790
28524 _0
5 699 266 5727 790
_ 122300 0
-122 317 0
30 199 139 29 986 125
12 139 992 11 994 450
9 469 000 9 469 000
2027000 12027 000
11 496 000 11 496 000
11 496 000 11 496 000
11 496 000 11 496 000
2015-12-31 2014-12-31
466 779 0
5 547 0
472 326 0
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Not 7

Not 8

Not 9

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

Aktier

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
 Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 kr.

Bokfdrt
virde
2015-12-31
— — __—0 ——

0
Belopp vid Foréndring
arets utgang under aret
21 500 000 21 500 000
5727 790 0
4000000 4000000
31227 790 25 500 000
-5 727 790 0
164 170 164 170
-5 563620 164 170
25 664 170 25 664 170
Rantesats Belopp
2015-12-31 2015-12-31
0,490 % 2 000 000
1.010 % 2 000 000

1.210% 1000000
5 000 000
()
5000 000
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Verkligt
virde
2015-12-31
0

0

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

[ — I < B o B o |

-5 727790
5727790
0

0

Belopp
2014-12-31

[=]ieNaelo]

(==
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Bokfort
varde
2014-12-31
_47 800
47 800

Belopp vid
arets ingéng

0
5727790
0
5727790

0
-5727790
-5727 790

0

Villkors-
andringsda

g
2016-02-28
2018-02-28

2020-02-28



Not 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FCJRUTBETA_LDA INTAKTER

_Ranta
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2015-12-31 2014-12-31
615 0
615 0

Styrelsens underskrifter

I/ 1S 06

BRO den

‘/\.-'

Per Te@elstrom
Ordibrande

- R CTI

Caroline Sanchez
Kassdr

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Hajna Hérneqé

Intern revisor

Emma Nordberg
Sekreterare

e / 2016
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