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Org.nr 769604-9803

Styrelsen f6r Brf Signallyktan 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-07-03 och nuvarande reviderade stadgar registrerades 2018-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen édger fastigheten Signallyktan 1 1 Stockholms kommun omfattande adresserna Ralambsvégen
21. Fastigheten Signallyktan 1 byggdes ar 1944. Marken innehas med dganderitt.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
43 lagenheter, bostadsritt 2796
5 lokaler/ férrad hyresratt 16
1 lokaler, hyresritt 154

Pa foreningens fastighet finns 8 parkeringsplatser varav 8 hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i1 IF Skadeforsikring AB. I forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Revisor har varit Asa Thelin med Anna Stenberg som suppleant, valda vid foreningsstimman.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Carin Forslund AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Teknikférvaltning AB.
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Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgiirder 6ver aren

Ar Atgiird

2004 Elstigare

2006 VA stammar

2006 Hissrenovering

2009 Balkongbyte

2011 Sékerhetsdorrar

2011 Fonsterrenovering

2012 Trapphusrenovering

2016 Stodmur 1 granit mellan gardsyta och plantering.
2018 Plattséttning framfor entre och asfaltering parkeringsytor.
2019 Installation av ny fjarrvirmevixlare.

2020 Installation av bergvérme.

Avgifterna hojdes fran 2004 med 5% och med 2006 med 25%.

Foreningen planerar for ndrvarande ingen ytterligare avgiftsforandring.

Foéreningen har sitt site 1 STOCKHOLM.

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

Under verksamhetsaret 2020 har genomforts:

Installation av bergvirmeanldggning

Rensning av fd. pannrum och byggnation av nytt bjilklag
Installation av 4 billaddare pa parkeringen
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-08-25. P4 stimman deltog 30 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Leif Hernborg Ordforande
Flore Cours-Mach Ledamot
Joanna Saber Ledamot
Per Sandhammar Ledamot

Jonas Wahl Edman Suppleant
Valberedningen har utgjorts av Goran Raby sammankallande och Christina Dahl
Foéreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoter 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantréden.
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Vid arets borjan var antalet medlemmar 62 st. Under aret har 5 st. tillkommit samt 6 st. avflyttat. Vid
arets slut var ddrmed antalet medlemmar 61 st.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28 131 002
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 131 002

2020
1 803
-237
72,1

Upplatelse-
avgift
5195933

5195933

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond fér yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning 6verfores

2019
1 794
39
72,7

Fond for
yttre

underhall

937 121

266 814

1203 935

2018
1 788
-376
76,5

Balanserat
resultat

-5389914

-305 505

-5 695 419

-5 618 037
-236 839
-5 854 876

266 814

0

-6 121 690
-5 854 876

2017
1787
925
N

Arets
resultat

38 691

38 691
-236 839
-159 457

2016
1777

77,4

Totalt

28 912 833
0

-236 839
28 675 994

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 803 342
0
1 803 342

-1322 766
-70 264

-530 739
-1923 769
-120 427

-116 412
-116 412
-236 839
-236 839

-236 839
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2019-01-01
-2019-12-31

1793 965
1138
1795103

-1 142 134
-57 165

-460 044
-1 659 343
135 760

-97 069
-97 069
38 691
38 691

38 691
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

34 563 544
0

2476410
37 039 954

37 039 954

26 360
26 360

2393426
2393 426
2419 786

39 459 740
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2019-12-31

35093 988
295

2256 250
37 350 533

37 350 533

30 182
30 182

2109 710
2109710
2139 892

39 490 425
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

28 131 002
5195933
1203 935

34530 870

-5 618 037

-236 839
-5 854 876
28 675 994

10 342 000
10 342 000

82 000
66 093
6933
43763
242 957
441 746

39 459 740
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2019-12-31

28 131 002
5195933
937121
34 264 056

-5389914

38 691
-5 351 223
28 912 833

7 824 000
7 824 000

82 000
2353711
931

34 805
282 145
2753 592

39 490 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Om inte annat framgar 4r virderingsprinciperna oféridndrade 1 jamférelse med foregédende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars ranteintikter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det féorekommer
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den berdrda nyttjandetiden.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Ombyggnad 1,67-5%
Maskiner 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors 1 enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1484 517 1484 517
Hyror 316 907 301 897
Overlatelse- och panstittningsavgifter 1919 5312
Ovriga intikter 0 2239

1803 343 1793 965
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgéardsskotsel
Snérdjning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Forsékringspremie
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader pa styrelsearvoden

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2020

103 053
32 047
13 269

0
79 444

324 897
57902
45915
38 505
61 447

9380

339 459
86 429
25000
76 906
29113

1322 766

2020

57 155
13 109

70 264
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2019

129 300
43156
2487
11552
41 388
449 902
46 199
37954
33 361
59211
9380
82 683
74 284
24 375
74 449
22453
1142 134

2019

46 500
10 665

57 165
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Not S Byggnader och mark

Byggnad
Ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvirden bostider
Taxeringsvirden lokaler

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

44 377 025
220 160
44 597 185

-7 026 786
-530 445
-7 557 231

37 039 954

29938 000
59 000 000
88 938 000

20 482 362
938 000
21 420 362

2020-12-31

78 131
78 131

=77 836
-295
-78 131

9(11)

2019-12-31

42 120 775
2256 250
44 377 025

-6 570 798
-455 988
-7 026 786

37 350 239
29938 000
59 000 000
88 938 000
19 737 000

938 000
20 675000

2019-12-31

78 131
78 131

-73 780
-4 056
-77 836

295

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p virmeanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

2256 250
220 160
2476 410

2476 410

2019-12-31
0

2256 250
2256 250

2256 250
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Not 8 Kassa och bank

SEB Placeringskonto
SEB Sparkonto
SEB Checkrikningskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB 20797126
SEB 20797193
SEB 27014747
SEB 31834929
SEB 43997548

Amortering

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Riintesats
%

0,91

0,76

0,91

0,81

0,58

Datum for
rintelindring

2025-06-28
2025-11-28
2025-06-28
2025-12-28
2022-01-28

2020-12-31

286 622
500

2106 303
2393 425

Lanebelopp
2020-12-31
2 577 000

2 689 500

1 675 000
882 500

2 600 000
10 424 000

-82 000

2020-12-31

12 075 000
12 075 000
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2019-12-31

286 622
500

1 822 588
2109 710

Lanebelopp
2019-12-31
2 603 000

2 715 500

1 695 000
892 500

0

7906 000

-82 000

2019-12-31

12 075 000
12 075 000
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Stockholm
Enligt datum f6r digital signatur

Leif Hernborg
Ordforande

Flore Cours-Mach

Min revisionsberittelse har limnats
Enligt datum for digital signatur

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
Mazars

Per Sandhammar

Joanna Saber
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Signallyktan 1
Org. nr 769604-9803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Signallyktan 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag idr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll
som de bedomer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

@ PRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Signallyktan 1 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till BRF Signallyktan 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Som framgér i arsredovisningen holls féreningsstimman 2020-
08-25. Stimman holls dirmed inte inom de 6 manader som
foreskrivs i Lagen om ekonomiska foreningar kapitel 6.

Stockholm

Enligt digital signatur

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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