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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Statstjanstemannens Lilla torp

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna hojs fran 2023-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Andreas Johansson Ordférande

Martin Ahnoff Ledamot

Anna-Maria Bergstrém Ledamot

Eric Persson Ledamot

Adam Vernhamn Ledamot

Bjorn Vinberg Ledamot Ldmnade styrelsen 2022-12-31 i
samband med att han flyttade fran
féreningen.

Karina Antonella Moya Kristiansen Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gustav Ekvall Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-04-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torp 39:1 1947 Géteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtratten férnyades 2019 och galler till 2029.

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardedret ar 1949.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 496 m2, varav 2 332 m2 utgér boyta och 164 m2 utgér lokalyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt, varav 4 lagenheter ar vindslagenheter 1 rok och 24 lagenheter
ar 3-4 rok.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning SBC

Foéreningens ekonomi

Under aret har den ekonomiska forvaltningen, som tidigare skottes i egen regi, lagts ut till SBC. Detta underlattar for
att sakerstalla att foreningens ekonomiska forvaltning skots pa ett enhetligt och kontinuerligt satt éver tiden. Den
ekonomiska redovisningen och administration av fakturor, medlemsregister forbattras till féljd av detta da battre
digitala verktyg och system kan anvandas.

Det skiljer sig i vissa fall hur kostnader och intékter har specificerats pa olika poster mellan den utlagda forvaltningen
och den som skotts internt tidigare ar. Detta innebar att det uppstar en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaren 2022 och 2021 vilket noteras for Not 2, Not 4 och Not 5.

Foreningens driftskostnader har 6kat under aret. Speciellt elkostnader har 6kat under hosten till f6ljd av stora
prishéjningar vissa manader. Aven évriga driftskostnader och rantor har ékat till féljd av prishéjningar och hégre
ranta pa banklan.

For att finansiera balkongrenoveringsprojektet har féreningen under aret tagit upp ett Ian hos Nordea med 2 200 tkr.

Utdver arsavgifterna har avgifterna for parkeringsplatser utomhus och garagen har héjts under aret, med 50 kronor
per manad for alla parkeringstyper utom stérre varmgarage som héjdes med 225 kronor per manad.

Fyra forsaljningar har gjorts under aret.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 6 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-04-01 med 2,70 %.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
15%

Kapital-

o kostnader
Ovrig drift 2%

45% / Reparationer
2%

Ovriga
intakter
1%

Arsavgifter

90% Fastighetssk Taxebundna
° att/avgift kostnader
3% 33%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslédgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under senare delen av aret pabdrjades ett projekt for totalrenovering av fasighetens balkonger, i enlighet med
féreningens underhallsplan. Bottenplattan i balkongerna har gjutits om, men befintliga racken har bevarats. En
extern projektledare har involverats i arbetet tillsammans med delar av styrelsen. Projektet har bade tidsmassigt och
kostnadsmassigt foljt plan.

Taket péa kallgaraget har lagts om under aret. Arbetet utférdes helt och héllet av ndgra egna medlemmar.

Samtliga ytterdorrar har slipats och lackats av extern entreprenér under aret.

| dvrigt har visst normalt underhallsarbete utforts i féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 595 564 518 497
Lan/m2 bostadsrattsyta 1563 637 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 40 16 14 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 123 138 112 117
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 29 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 2 0 0
Soliditet (%) 43 67 92 95
Resultat efter finansiella poster (tkr) -19 -29 -76 34
Nettoomsattning (tkr) 1548 1449 1342 1278
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 332 m2 bostader och 164 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

arets utgang

79 332
1543012
1622 344

1957786
-18 873
1938914

3561258

under aret

0
164 316
164 316

-164 316
-18 873
-183 189

-18 873

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

beslut

0
0
0

-28 942
28 942

-18 873
2122102
-164 316
1938913

15 259
1954 172

arets ingang

79 332
1378 696
1458 028

2 151044
-28 942
2122 102

3580 130

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1547 881 1449197
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 0
Summa rorelseintakter 1547 915 1449 197
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 146 547 -1147 877
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 017 -45 234
Personalkostnader Not 6 -57 739 -50 005
Avskrivning av materiella Not 7 -233 839 -231 209
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 540 142 -1474 324
RORELSERESULTAT 7772 -25 127

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 22 637
Rantekostnader och liknande resultatposter -26 667 -4 451
Summa finansiella poster -26 645 -3 814
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 873 -28 942
ARETS RESULTAT -18 873 -28 942
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 4491 418 4716 967
Pagdende byggnation Not 9 1226 996 0
Maskiner Not 10 37 810 6 300
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5756 224 4723 267
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5756 224 4723 267
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4770 15 660
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2272532 0
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 164 129 23 405
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2441431 39 065
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 532 561 475
Summa kassa och bank 532 561 475
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 441 963 600 540
SUMMA TILLGANGAR 8 198 188 5323 807
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 14
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15,16
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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79 332
1543012
1622 344

1957 786
-18 873
1938914
3561258
2 156 000
2 156 000
1489 000
748 551
3115
240 264
2480930

8 198 188

2021-12-31

79 332
1378 696
1458 028

2151044
-28 942
2122 102
3580 130
1455 000
1455 000
30000
70 308
2442
185927
288 677

5323 807
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader - -
Stomme och grund 100 ar -
Stomkomplett. for. 42 ar -
Varmeanlaggning - 15 ar
Vdrmesystem 17 ar -
Elanlaggning - 30 ar
Fastighetsel 22 ar -
Relining - 20 ar
Stamledningar VA 16 ar -
Fasader/balkonger 15 ar -
Fonster - 30 ar
Fonster/dorrar, port 44 3r -
Yttertak 43 ar -
Markanlaggning 2-20 ar 2-20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1388379 1315894
Hyror 0 133 303
Hyror parkering 57 600 0
Hyror garage 77 550 0
Hyror forrad 7 760 0
Elintakter 10 956 0
Serviceavgifter 50 0
Overl3telse/pantséttning 4811 0
Avgift andrahandsuthyrning 764 0
Oresutjamning 11 0

1547 881 1449 197

Gruppavtal bredband ingar i posten arsavgifter fran 1 januari 2022.

Hyror 2021 innefattar hyror parkering, garage och férrad, mm. D3 detta inte specificerades pa olika poster kan det
innebdara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaren.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 34 0
34 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1250 90 446
Snoérojning/sandning 10 989 0
Stadning entreprenad 61524 0
Gard 10 373 0
Forbrukningsmateriel 35572 0
Storningsjour och larm 1311 0
Fordon 584 0
121 602 90 446
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 170 850
Tvattstuga 22 085 0
Sophantering/atervinning 7781 0
Las 2739 0
VS 450 0
Ventilation 2295 0
35 350 170 850
Periodiskt underhall
Tvattstuga 3325 0
Tak 11935 0
15 260 0
Taxebundna kostnader
El 100 749 39564
Varme 307 119 345 328
Vatten 76 883 72 154
Sophdmtning/renhallning 33535 37 133
518 286 494 179
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 949 34 591
Tomtrattsavgald 287 308 287 308
Kabel-TV 21420 21032
Bredband 63 000 0
411 677 342 931
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 372 49 470
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1146 547 1147 877

Gruppavtal bredband ingar i posten arsavgifter fran 1 januari 2022.

Fastighetsskotsel entreprenad innehdller samtliga évriga listade poster for 2022.
Reparationer 2021 — Fastighet forbattringar &r summan av 2021 ars reparationer.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 494 0
Tele- och datakommunikation 3661 0
Styrelseomkostnader 853 0
Fritids- och trivselkostnader 8 757 0
Forvaltningsarvode 8 500 0
Forvaltningsarvode évriga 19 425 31792
Administration 2 852 11142
Administration (avgift for pantbrev) 44 825 0
Korttidsinventarier 0 2 300
Konsultarvode 5750 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4900 0

119 294 45 234

Pa grund av att olika kontoplaner anvants 2021 och 2022 sa kan en del kostnader vara redovisade som olika poster
2021 respektive 2022, detta kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaren.

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 041 28 200
Ovriga arvoden 17 100 12 400
Sociala kostnader 7 598 9 405
57 739 50 005
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 0 167 674
Stomme och grund K3 14 579 0
Yttertak K3 15574 0
Fasader/balkonger K3 21452 0
Fonster/dorrar och portar K3 11 881 0
Stomkomplettering férening K3 35671 0
Stamledningar VA K3 22 703 0
Varmesystem K3 23939 0
Forbattringar 0 63 535
Fastighetsel inkl. svagstro K3 16 989 0
Markanlaggning 62 761 0
Maskiner 8290 0
233 839 231209
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 434 082 4 833944
Nyanskaffningar -162 227 1600 138
Utgaende anskaffningsvéarde 6 271 855 6 434 082
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1717 115 -1 485 906
Arets avskrivningar enligt plan -225 549 -231 209
Utgaende avskrivning enligt plan -1 942 664 -1717 115
Planenligt restvarde vid arets slut 4491418 4716 967
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 403 000 22 621 000
Taxeringsvarde mark 30 369 000 30 451 000
54 772 000 53 072 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 800 000 -
Lokaler 972 000 -
54 772 000 -
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Balkongprojekt 1226 996 0
1226 996 0
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 218 544 218544
Nyanskaffningar 39 800 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 258 344 218 544
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -212 244 -205 944
Arets avskrivningar enligt plan -8 290 -6 300
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -220 534 -212 244
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 37 810 6 300
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 237 045 237 045
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 237 045 237 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -237 045 -237 045
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -237 045 -237 045
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 9 596 0
Klientmedel hos SBC 2 262 936 0
2272532 0
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 43 744 0
Kabel-TV 22 917 21104
Tele- och datakommunikation 0 990
Stérningsjour och larm 0 1311
Styrelsearvode 15729 0
Sociala avgifter 4942 0
Bostadsratterna 4970 0
Tomtrattsavgald 71827 0
164 129 23 405
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1378 696 2 900 621
Reservering enligt stadgar 164 316 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -1521925
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1543 012 1378 696
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Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Nordea 3,040 % 1 445 000 1485 000 2023-06-14
Nordea 4,040 % 2 200 000 0 2026-11-18
Summa skulder till kreditinstitut 3 645 000 1485 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 489 000 -30 000
2 156 000 1455 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 175 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3 658 950 1 485 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 23976 4552
Varme 47 075 51242
Vatten 0 5164
Sophamtning 220 2914
Ranta 10 343 0
VVS 0 3140
Avgifter och hyror 141 373 118 915
Balkonger/altaner 17 277 0
240 264 185 927
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Balkongprojektet avslutas under varen 2023. Kostnaderna for projektet har féljt

budgeten.

Sida 15 av 16



Brf Statstjansteménnens Lilla torp
757202-0597

Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Andreas Johansson
Ordférande

Anna-Maria Bergstrom
Ledamot

Adam Vernhamn
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Gustav Ekvall
Intern revisor

Martin Ahnoff
Ledamot

Eric Persson
Ledamot

/ 2023
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