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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vildvinet 2 Bostadsréttsfdrening, 769624-5690, med sate i Malmo, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsiagenhster och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplateisen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsréttsforeningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2012-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsréttsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Gun Bettenhausen Ordforande 2022
Karin Sandén Bergh - Ledamot 2022
Johannes Carlén Ledamot 2022
Nelson Marquez Ledamot

rel nter
Moa Johansson Suppleant 2022
Nils Bergh Suppleant 2022
Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i foreningen.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Uret 3 i Malmo kommun med darpa upptdrd byggnad med 19
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1935. Fastighetens adress ar Kristianstadsgatan 25 A-B i Malmé.

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrétt och 1 1agenhet samt 3 garageplatser med
hyresratt.

Légen fordelnin

1 rok 2 rok 3 rok

15 st 3 st 1st
Total tomtarea: 646 kvm
Total bostadsarea: 778 kvm
- varav bostadsrattsarea: 746 kvm
- varav hyresrattsarea: 32 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration &r utférd 2019-11-29.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring 10r styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg f6r medliemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

EP-Service Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Telenor Sverige ' Kabel-TV

A3 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Anticimex Skadedijursforsakring
Sanerings Companiet i Malmd Serviceavial klottersanering

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhail

Foreningen har under rakenskapséret utfort reparationer for 129 655 kr och planerat underhall for
224 894 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhail
Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2018-11-15 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsatts det 163 000 kr 2021 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 210 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar
Cykslstall pA garden 2021
Underhall av sl 2021
Montering av branddérrar 2021
Underhall av fonster 2020
Underhall av fasad 2019
Underhall av fdnster 2017-2018
Underhall av varmeanlaggning 2017
Inventering av vattenledningar 2017
Underhall av tak 2015

Underhall av fasad 2015
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vésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allméant

Féreningen har under &ret haliit ordinarie foreningsstamma den 20 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effeki av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga foretag en minskad efterfragan.
Det r styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 5 éverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 1 overlatelse).

Medlemmar

Vid 4rets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
7 tilkommande medlem under rakenskapsaret.

4 avgaende medlem under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 28 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2018 2018
Rorelsens intakter 820 781 777 740
Resultat efter finansiella poster -328 -149 -122 -438
Forandring av underhalisfond -62 -1 86 215
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -156 -38 -98 -118
Soliditet % 61 61 62 62
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 915 879 854 826
Driftskostnad, kr / kvm 585 478 475 512
Ranta, kr / kvm 100 112 133 135
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 210 204 201 197
Lan, kr / kvm 7 364 7378 7 396 7410
Snittrénta (%) 1,36 1,52 1,80 1,83

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i ki/kvm samt lan ke/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andei av tillgngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resulfat

Vid arets bérjan 12272004 2907046  -5523 680 «149 292

Disposition enligt freningsstdmma -149 292 149 292
Avsittning till underhalisfond 163 000 -163 000
lanspraktagande av underhallsfond -224 894 224 894

Arets resultat -328 309

Vid arets slut 12 272004 2845 152 -5 611 078 -328 309

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resuitat -5 672972
Arets resultat tore fondférandring -328 309
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -163 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 224 894
Summa over/underskott -5 939 387
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

Alt balansera | ny rikning -5 939 387

Vad betriftar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrilkning med tithérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdérelselnidkter
Arsavgifter och hyror 2 750 811 721 620
Ovriga rorelseintakter 3 69 051 59 682
Summa roreiseintikter 819 862 781 302
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 456 -809 871 -559 590
Ovriga externa kostnader 7 -90 677 -112 365
Personalkostnader 8 -59 327 -61 110
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 <110 122 -110 121
Summa rorelsekostnader -1 0698 997 -843 186
Rorelseresultat -250 135 -61 884
Finansiella poster
Gvriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 187 -87 426
Summa finansiella poster -78 174 -87 408
Resultat efter finansiella poster -328 309 -149 292

Arets resultat -328 309 -149 292
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 10,16 14 631 968 14 742 090
Summa materiella anlaggningstiligangar 14 631 968 14 742 090
Summa anléggningstillgangar 14 631 968 14 742 090
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 953 1696
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 11 39 873 17 431
Summa kortfristiga fordringar 40 826 19127
Kassa och bank 12 444 185 705 603
Summa omséttningstillgangar 485 011 724 730
SUMMA TILLGANGAR 15116 979 15 466 820
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kaplital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 272 004 12 272 004
Underhalisfond 2 845152 2 907 046
Summa bundet eget kapital 15117 156 15 179 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5611 078 -5 523 680
Arets resultat -328 309 -149 292
Summa fritt eget kapital -5 939 387 -5 672972
Summa eget kapital 9177769 9 506 078
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 5718 250 5729 250
Summa langfristiga skulder 5718 250 5729 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11000 11 000
Leverantdrsskulder 55 158 31683
Skatteskulder 3043 4939
Ovriga skulder 28 306 28 560
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 15 123 453 155 310
Summa kortfristiga skulder 220 960 231 492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15116979 15466820
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Kassaflodesanalys
2021-01-01-  2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -250 135 -61 884
‘ Avskrivningar 110 122 110121
-140 013 48 237
| Erhallen ranta 13 18
‘ Erlagd ranta -78 187 -87 426
Kassaflide fran den Iopande verksamheten «218 187 -39 171

fore féréndringar i réreisekapital

(S

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -21 698 1339
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -10 532 -16 036
Kassafléde fran den i6pande verksamheten -250 418 -53 868
Finansieringsverksamheten :
Upptagna ian - 2 264 250
Amortering av laneskuider -11 000 -2 278 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =11 000 -13 750
Arets kassafidde : -261 418 67618
Likvida mede! vid drets borjan 705 603 773 221
~ Likvida medel vid drets slut 444 185 705 603

s~ (1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rirelseskulder uigdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande

underhali som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomiorda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utGver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 682 308 656 100
Hyror bostader 47 678 46 188
Hyror p-platser/garage 18 545 17 052
Ovriga objekt 2280 2280
Summa 750 811 721620
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 53 131 55 560
Overlatelseavgifter 3570 1183
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 424 -
Ovriga intakter 1926 2939
Summa 69 051 59 682
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 18 941 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 865 7 251
VA & sanitet, installationer 1149 11 695
El, installationer - 781
Huskropp 83 004 -
Skadedijur 7 696 8 086
Summa 129 655 27813
Not § Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 32 048
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 88 717 -
El, installationer 125224 -
Huskropp, fénster - 127 787
Markytor 10 953 -
Summa 224894 159 835
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 31 881 31 311
Teknisk fdrvaltning 78 839 49 099
Bestningskostnader 2905 23 500
Serviceavtal 6000 6 000
Forbrukningsmaterial 23994 2584
Owriga utgifter t6r kdpta tjanster 4680 -
E 31243 20 081
Uppvéarmning 141 109 128 804
Vatten och aviopp 46 654 31804
Avfallshantering 23179 14 956
Forsakringar 9044 7791
Systematiskt brandskyddsarbete 5938 -
Kabel-TV 16 889 15 868
Bredband 33 968 40144
Summa 455 322 371 942
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Not 7 Ovriga kostnader :
2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 10576
Tele och post 1 266 1298
Férvaltningskostnader 63 207 58 766
Revision 20 375 17 400
Jurist- och advokatkostnader - 1643
Bankkostnader 710 852
Ovriga externa tjanster - 17 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 420 4330
Ovriga externa kostnader 700 -
Summa 90 677 112 365

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och soclala avglifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 48 395 46 500
Summa 48 395 46 500
Sociala avgifter 10932 14610
Summa 59 327 61110
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 110122 110 121
Summa 110 122 110121
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid 4rets bbrjan
-Byggnader 11012 341 11012 341
-Mark 4409014 4408014
Utgdende anskafiningsvérden 15 421 355 15 421 355
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -679 265 -569 144

-679 265 -569 144
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -110 122 -110 121
-110 122 -110121

Utgdende avskrivningar -789 387 -679 265
Redovisat virde 14 631 968 14 742 090
Varav
Byggnader 10 222 954 10333 076
Mark 4 409 014 4409014
Taxeringsvirden
Bostader 13 065 000 13 065 000
Lokaler 416 000 416 000
Tolalt taxeringsviirde 13 481 000 13 481 000
Varav byggnader 8 379 000 8379 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 39 873 17 431
Summa 39 873 17 431
Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 443 184 704 602
Placeringskonto Handelsbanken 1 001 1 001
Summa 444 185 705 603
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Not 13 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fortaller inom ett &r fran balansdagen 11 000 11 000
Forfaller 2-5 &r frn balansdagen 3 520 000 3520 000
Fortaller senare an fem &r fran balansdagen 2198 250 2 209 250
Summa 5729 250 5 740 250
Not 14 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 5729250 5 740 250
Summa 5729 250 5740 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,57 %  2023-09-01 2 376 000 - - 2376000
Stadshypotek 1,10 %  2024-09-30 1100 000 - - 1100000
Stadshypotek 1,26 %  2028-09-30 2 264 250 - -11000 2253250
Summa 5740 250 - 11000 5729250

Ovan tabell visar slutbetatningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
féridings normalt vid siutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Uppiupna idner och arvoden samt sociala avgifter - 61112
Upplupna rantekostnader- 2017 2017
Forutbetalda intakter 70 144 47 905
Upplupna revisionsarvoden 18125 17 500
Upplupna driftskostnader 32167 26776
Summa 123 453 155 310
Not 16 Stélida sdkerheter
Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 7 235000 7 235 000
Summa stillda sékerheter 7 235000 7 235 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av véara elektroniska underskrifter.

Gun Bettenhausen Karin Sandén Bergh
Styrelseordfbrande
Johannes Carlén Neslison Marquez

Vi revisionsberatielse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Onrfings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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