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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Vildvinet 2 Bostadsrattsforening, 769624-5690, far harmed avge arsredovisning fér 2014.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens byggnad
Féreningen &ger fastigheten Uret 3 i Malmé kommun. Féreningen upplater 17 lagenheter med
bostadsratt, 2 lagenheter med hyresréatt och 3 lokaler med hyresréatt. Byggnaden ar uppford 1935.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok

15 3 1

Total tomtarea: 646 kvm
Total bostadsarea: 778 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avial.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall
Foreningen har under rakenskapséret utfért reparationer for 1 868 kr och planerat underhall fér

77 595 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras néarmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 20 &ren till 84 200 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhaill

av installationer, vilket utgér den stérsta posten i underhallsplanen.

Allmant
Féreningen har under aret héllit extra féreningsstamma den 29 november 2014. Styrelsen har under

aret hallit protokollférda sammantraden.

Féreningen har under aret férvarvat AB Vilduret 2, org nr 556822-8810. Aktiebolaget innehdll vid
férvarvstillfallet ingenting utdver den fastighet som i anslutning till forvardet salts vidare till
bostadsréttsforeningen genom ett sa kallat transportkdp. Transaktionen har redovisats enligt FARs
uttalande RedU 9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag,
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Medlemsinformation
Ordinarie ledamdter
Tommy Nielsen Ordférande
Tomas Gilliam Ledamot
Mikael Svenell Ledamot
Sanna Trygg Ledamot
Styrelsesuppleanter

Gun Bettenhausen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ordinarie revisorer

Bjorn Bengtsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Antalet medlemmar 20140101 0
Antalet medlemmar 20141231 24

Flerarsoversikt
Resultat och stallning (tkr)

2014*
Nettoomséattning 135
Arets resultat -149
Resultat efter finansiella poster -149
Avséttning till underhallsfond -84
lansprakstagande av underhallsfond 78
Resultat efter fondférandringar -159
Totalt eget kapital 11 247
Balansomslutning 16 451
Soliditet % 68
Likviditet % 400
Arsavgift fér bostéder, kr / kvm 794
Driftskostnad, kr / kvm 80
Rénta, kr / kvm 27
Underhallsfond, kr / kvm 8
Lan, kr / kvm 6 368

Arsavgiftsniva for bostader i krflkvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt l&an kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som berdkningsgrund.

*Under 2014 har verksamhet bedrivits sedan fastigheten forvérvades 2014-10-15.
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Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2% fr.o.m. 2015-01-01.

Overlatelser
Under 2014 har 2 6verlatelser av bostadsratter skett.

Avtal
Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel
Bredablick Forvaltning Stadavtal

E.ON Férséljning AB El-avtal avseende volym
E.ON Férséaljning AB Fjarrvarme

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Avrets resultat fére fondféréandring -148 699
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -84 200
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 77 595
Summa oéver/underskott -155 304

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning =155 304

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 3
I3



Vildvinet 2 Bostadsrattsforening 4(12)
769624-5690

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2014-01-01-
2014-12-31

Rérelsens intidkter

Nettoomsattning 1 132730
Ovriga rérelseintakter 2 2 220
Summa rérelsens intédkter 134 950
Rdérelsens kostnader

Driftskostnader 34,5 -141 671
Ovriga externa kostnader 6 -30 382
Personalkostnader % -58 350
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 -18 534
Summa rérelsens kostnader -248 937
Rorelseresultat -113 987
Finansiella poster

Resultat vid forsaljning av andelar i koncernforetag 9 -13 463
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -21 249
Summa finansiella poster -34 712
Resultat efter finansiella poster -148 699
Resultat fore skatt -148 699

Arets resultat -148 699 ’3-13
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Belopp i kr Not 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 15 402 821
15 402 821
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 50 000
50 000
Summa anlaggningstillgangar 15 452 821
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 708
Ovriga fordringar 12 232 148
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter i3 9 320
253 176
Kassa och bank 14 744 920
Summa omsittningstillgangar 998 096
SUMMA TILLGANGAR 16 450 917

is
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 396 000
Fond fér yttre underhall 6 605
Summa bundet eget kapital 11 402 605
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 605
Arets resultat -148 699
Summa fritt eget kapital -155 304
Summa eget kapital 11 247 301
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16,17 4 954 000
Summa langfristiga skulder 4 954 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 86 615
Ovriga skulder 27 270
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 135731
Summa kortfristiga skulder 249 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 450 917
Stéllda sdkerheter

2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 7 235000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga

g
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och déarefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjiade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. ;
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01-

2014-12-31
Arsavgifter, bostéder 108 046
Hyror, bostader 59 958
Hyror, p-platser/garage 4 361
Ovriga intaktsreduktioner -39 635
Summa 132 730
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014-01-01-

2014-12-31
Overlatelseavgifter 2220
Summa 2220
Not 3 Reparationer

2014-01-01-

2014-12-31
Klottersanering 1868
Summa 1868
Not 4 Planerat underhall

2014-01-01-

2014-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 53 220
El, installationer 24 375
Summa 77 595

ix
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Not 5 Driftskostnader

2014-01-01-

2014-12-31
Fastighetsférvaltning 7916
Férbrukningsmaterial 1531
El 2 907
Uppvarmning 36 387
Vatten och aviopp 8 041
Avfallshantering 3 581
Fastighetsférsakring 1 845
Summa 62 208
Not 6 Ovriga kostnader

2014-01-01-

2014-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 125
Tele och post 842
Forvaltningskostnader 12 962
Revision 15 000
Ovriga externa kostnader 1452
Summa 30 381

Not7 Arvoden
Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2014-01-01-

2014-12-31
Styrelsearvoden 44 400
Summa 44 400
Sociala avgifter 13 950
Summa 58 350
Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2014-01-01-

2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 18 534
Summa 18 534
Not 9 Resultat andelar i koncernféretag
Mottagen utdelning, fastighet 11 287 662
Nedskrivning av andelar -11 301 125

-13 463

Not 10 Rantekostnader

2014-01-01-

2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 21 249
Summa 21 249



Vildvinet 2 Bostadsrattsforening
769624-5690

Not 11 Byggnader och mark

10(12)

2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Arets anskaffningar
-Byggnader 11 012 341
-Mark 4 409 014
15 421 355
Summa anskaffningsvérden 15 421 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -18 534
-18 534
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 534
Restvérde enligt plan vid arets slut 15 402 821
Varav
Byggnader 10 993 807
Mark 4 409 014
Taxeringsvirden
Not 12 Ovriga fordringar
2014-12-31
Klientmedel hos forvaltare, transaktionskonto Handelsbanken 179 223
179 223
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-12-31
Forutbetald férsakring 9296
Ovriga férutbetalda kostnader 24
9320
Not 14 Kassa och bank
2014-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 744 920
744 920

1%



Vildvinet 2 Bostadsrittsférening
769624-5690

Not 15 Eget kapital

11(12)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Fond for Balanserat Arets
yttre underhall Resultat Resultat
Vid arets bérjan - - - -
Inbetalda insatser 11 396 000
Avsattning till underhallsfond 84 200 -84 200
lanspraktagande av underhallsfond -77 595 77 595
Arets resultat -148 699
Vid arets slut 11 396 000 6 605 -6 605 -148 699
Not 16 Forfall fastighetslan
2014-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen =
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Not 17 Fastighetslan
2014-12-31
Fastighetslan 4 954 000
Summa 4 954 000
Laneinstitut Réanta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,91% 3-man - - 1 654 000
Handelsbanken 1,93% 2017-09-30 - - 1100 000
Handelsbanken 2,08% 2018-09-30 - - 1100 000
Handelsbanken 2,39% 2019-09-30 - - 1100 000
Summa 4 964 000
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2014-12-31
Upplupna réntekostnader 21249
Forutbetalda intakter 38 948
Upplupna driftskostnader 47 071
Upplupna revisionsarvoden 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 463
135 731

Underskrifter

Malmé 2015- (1)
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Bjérn Bengtsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Vildvinet 2 Bostadsrittsforening, org.nr 769624-5690

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Vildvinet 2
Bostadsrittsforening for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom

att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa vegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksf en utviirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprineciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller firlust samt styrelsens forvaltning for Vildvinet 2 Bostadsrétts-
forening for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om firslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltmingen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
firhdllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlati strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Malmé den 12 maj 2015 /

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



